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1 Spol el nost Czech Property I nvestment s
Czech Property Investment, a.s. je jednou zp Sedn2ch | esklch reaktiem&@che spabel
devel opment em, investice3piol & | mPps@&lv un amae hsel ykvRammst k2® m

od pol 8§tku devad®sfkichidbdtarsadavarjeziden| n2ch nemovito
objektT obchodn2lcthgiastei§d KT, c thod edlff8r8. bGRIly jde udrdens nej v
poskytovatel em n8jR.mnSkhuwp ibnyad | degnl2e v I as 008" od chprdanv® icjhe o
ploch, p Ses00®m’k ancel §Sskich plos®0Q 1T Kegsmiony® goremk? T
urlenlTch pro prTmyslovou vistavbu nebo skladovgn2.

Ve svich |CPrkroasbtienculj e speci ali zova@a®nalexhtn? crk?®s tdroviea np!
legislatvy a ekonomi ck®horize&zteanc?e. vDoobbrcShoadn2 m a podni kat el

dl ouhol et T mi zkugenost mi a stabiln?2 pozi c? skupiny n:
technick8 z8kladnaohwamofRmye?2 Vis@mkanSidkelncdem t ohoto Ysprl
zamNDstnanci, jejichg flexibiavhach prbf$fTidhalthodob®lo¢
CPI

Jednotliv® projekty jsou Vv r8mci skupiny realizovg8ny
spol el QPbistvest uje do mr djesktl t hv aPrsd mes ens kd @ihl a £md otnie ¢
vn2zm8 jako hl avn? zdr oj potenci 8l n2ch investorskTlch
regiongkseah umkyRUwjodd | ogi t podni katel sk® riziko a so
mnohost r annN orientovan® investorwyjda daavelNopemp, thkhesS2 |
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2 PSehled vybranlch ukazatel T CPIl Grourg

PSehled hlavn2ch ukazatel T (I FRS konsol i d:

index

Ukazatel Jednotka 2007 2010 2010/2009
%

Provozn2 trgby tis. F 1092792 1262110 1 000 363 910 282 91,0
-trgby z pron§jtis. I 430 468 480 477 568 787 718 657 1263
EBITDA tis. k4294 646 2 311 257 833 302 1617 706 194,1
EBIT tis. k4285222 2295170 819 069 1603 042 195,7
EBIT marge % 392,1 181,9 81,9 176,1 215,1
Listl zisk tis. k 3783133 1613026 302 615 1116 084 368,8
List T zi sk8llaadKI / akc 2767,7 1180,1 221,4 523,4 236,4
Bilanln?2 suma tis. k 20802682 24511551 21394129 39683883 185,5
Il nvestice do neti s l 14507 301 13248364 12772302 26312832 206,0
VI astn? kapit8ltis. k7717 348 8 859 874 9161737 12601 363 137,5
ROE % 49,0 18,2 3,3 8,9 268,1
ROA (produklnz % 20,6 9,4 3,8 4.0 105,5
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3 Zpr8va auditora o ovhRSen2 virol

A&CE

living for consulting

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionaftim a pfedstavenstvu o ovéfeni viroéni zpravy za rok 2010
spolecnosti Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1, Viclavské namésti 1601/47,
1CO: 42716161

1. ZPRAVA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY

Ovéiili jsme soulad vyroéni zprivy spoleénosti Czech Property Investments, a.s., k31.12.2010
s konsolidovanou i individudlni Gcetni zavérkou, které jsou obsaeny v této vjroéni zpravé. Za spravnost
vyrocni zpravy je zodpovédny statutirni orgin spole¢nosti Czech Propetty Investments, a.s. Na$im tikolem
je vydat na zikladé provedeného ovéfeni vjrok o souladu viroéni zprivy s Gletnimi zavérkami.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezinirodnimi auditorskjmi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor naplinoval a provedl
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zprivé, které popisuji
skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v tcetnich zivérkich, jsou ve viech vyznamnych ohledech
vsouladu s pifslusnou cetni zavérkou. Jsme pfesvédéeni, ze provedené ovéfeni poskytuje priméfeny
podklad pro vyjidfeni vjroku auditora.

Podle naSeho nizoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spole¢nosti Czech Property
Investments, a.s., k 31.12.2010 ve v8ech vjznamnych ohledech v souladu s vy$e uvedenymi tiéetnimi
zavérkami.

2. ZPRAVA O PROVERCE ZPRAVY O VZTAZIiCH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Provéfili jsme téZ vécnou sprivnost udaji uvedenjch ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti Czech Property Investments, a.s., k 31.12.2010. Za sestaveni této zprivy o vztazich je
zodpovédny statutirni orgin spoleénosti Czech Property Investments, a.s. Nasim tkolem je vydat na
zikladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinirodnim standardem pro provérky a souvisejicimi aplika&nimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, abychom planovali a provedli
provérku s clem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zpriva o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Provérka je omezena pfedevsim na dotazovini pracovnikli spoleénosti a na analytické postupy a vjbérovim
zplisobem provedené provéfeni vécné sprivnosti Gdaji. Proto provérka poskytuje niZ$i stupest jistoty nez
audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zikladé nasi provérky jsme nezjistili Zidné vyznamné vécné nespravnosti uidajii uvedenych ve
zprivé o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.,
k 31.12.2010.

V Brné dne 29. dubna 2011

A&CE Audit, s. 1. 0 N

Ptasinského 4, 60200 Brno )

Opravnéni KA CR & 007 e T Ing. Leos Kozohors|

Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti auditor, oprévnéni ¢. 1276

Piilohy:  Vyroéni zprava k 31.12.2010

rd
member of |‘a Kreston Intomational




Zpr§§va pSedstavenstva c pl Czech Property Investments, a.s.
Group

4 bvodn?2 slovopSeplesdaewkynst va

Ve&gen2 akciong&Si, obchodn2? partneSi,

spolelnost Czech Propgentzyg¥IDmweens tknnehrattvsa, c eadb. sl.et od sv ®hc
proto dovolte, ZET 0o d®NDokaPdDELBdVYV® spolelnostk seéakonce
subjekt svT hradn2 orientac2 na obor rseparl8ivtu. nBopvoilte®hnoo sit nseer
maj etku a pozdDji i devel operskou | innost. Il nvestoval
strukce objektT Pmzeo ik oneesrklTncch vay ugjyliadvenskl ch regi
k u rozkl 8dala sv® aktivity do rTznlch segmentT
roval aprpB8%j my memovitost 2?2, Rozmanhgsesbedstapdrtfoli
dn?2 m dklaonuehnoedo b ® hop dds@lNicdaut i

Prg8vhD striktn? Il pNDn na VYYyw§Eeé ma@m neonoli o o ptS2 j mT vi d
sdevel opment em poskytly spol elzrvd s§tdonbudi s ah e & p pd H$ ¢ IS@ d
v letech 2008 a 2009 a napomohly dr a mat i ¢ k ® roeex201®.nCzech Property Investments, a.s.

se podaSilo pol §tkem r ok u n®i6ndiardy kowh. g i VT rzaSzknl® dzn?n nkya psiet !
tak® akcion§Ssk® struktury spolelnosti, ktneaw8 cs €Pt Ygi
rozgsw®lmortfolio nemovitost2 o atraktivmrom&jlmk. pozen

Zpohl edu rozvoje jednotlivlich obor T nag? |l i nnosti b
maloobchodu. CPI nakoupila nemovitosti, pozemky a b ud o u c 2 devel opkesk® ag8mRary
Slovenskuvobj emu dosahuj2c2m hodnoty 4 miliard korun. Me z i
stoj2c? supermarkety Bill a, di skonty PennyyOGBaket, hy
Bauhaus, na Slov e ns k u hypermarkety TESCO. Skl adbu mal oobchoc
Ml ad§ Bolesl av® opekySLes kR@mv &nau mBenv.®duviidznamnim pS2r Tstk

ret airddioyyjRe obchodn?2 centrum | GY sv2cleesikak hdndaei§oivi ¢ 2

kulturn2m centrem a.Vigecd rathh0 msg@&lzelmionst zah§jila jec
l trn8cti obchhbdohg8bhopar g B I o khoeRermk Marketyaah Family jCénta

vcel kov® hodnothN 1,5 mili arldy dkodkrownn .e n & apaomntZraawSseaikee e
tohoto roku.

Nem®nnN viznamnl b yoblastrkcakn c20 882 pr €P | historicky vlast.
prostor upd@em§jcrhu,k novi devellTovpndelnth obsyplo dEFaslk ®z kri ze

podm2 rmknfk olynz2ho financovg§gn? pozastaven. J e ebibrcchwo dnj i mk
komplex s| t y Sh v Dz dhotélemoGPI @ity Center vBDst 2 nad Labem, kterl je z

projektem pl8&8novan® celorepublikov® I58ijtd®rae\W09t avba C
vdubnu 2010 byla dokonl|lena hrub8 stavba a pol 8tkem rol
tohotorokusp S2 chodem n§j emcT postupnhD odg2vaj?2 jeho jednot]| |
Na rozvojiodv Nt v2 FFOPGE e ppSedk el ved 2ym | o Rlsk @rcBe k ko x i®ee ,o0bj e mu
p $8hl vy | 8Stnlliardy korun a zkancel §Ssk® divize CPI, kter8 dosu
budouc? devel operyjkeRd nzu§ metdr g 9 miunamtin2ch sl ogek portfol
pol §tkem roku 2010 kaobjekudvPlaz dcieM8$S &« ®arothg w2 dl 2 centr
potraving§Ssk®ho koncernu Nestl ®. Pr a g sukimess gentertnh o | i o d §
Praze 2 a patrnB nejviznamndl\gizz iocbec hlo8s tlio Rstkj®hlot Tr opkruc
vPraze 571 St od Tl k&8ch, jejichg majoritn2m n8jemcemPlje stro
vgak nakupokala?thk®ayvtdi gnS ecche vige arh 8w h , kde koncem r
obchodn? cenLtersukmthGYBuwIDJOV|02ch deRo@dmonl §statijsvoi
scelkem4500m°’k ancel §S$2 .

TradilnhNDlegkonowostivolSka r@RIi den]| n? segment . Navzdory
konkur gmtmf ov odv Dt v?2 se CPI do bytov® vilistavby zat22n
odpov2daj2c2 popts8vku ani wvracsdnwe& muk adreomnil okp@emd dim?2 rPkoy n
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stagnacebyl vgak rok 2010 zlomovl pro oblast n&jemn2ho byd
poskytovatelem na trhu. Posl|l edn? SfafzZle nmhzmswv. vd eraezgud apco
horn2 hranici mogn®ho napdzietpi?vormE jllecoRs@kbi oc,h ctorgy esbe Opr
2009vzr ost | yprtorng8ymuz 80y tmli 1z onT kor un nraceZ10&oruni | i onT kor L
Vprosinci 2010 nav?2c skonlila platnost z8kona 107/ 200
kter8 se dotkl aapelect ppn®f ¢ I8isa i bWvol nDn?2 cen n8jemn®
umognil o nejen droawldgiptodmhm®2djinmycenT ch | ing2 a zajistit |
tak® prostSedky pro masovDhjg? investice dandurnvegener ac
vliastnictvz CPI. To, ge ng§jemn2 bydlen2? stalo nag?

s e
souboru vLi t v2Z mpoM@vinD roku 2010, kterl trRBFVSi Ibydds anvaad
c el k ov b0O [edndtek.

I pSes r aadyaknzend b ldapt i turismu a |poRBKsBtNi nrsctcve? nseez aasnia v
aktivity bsupojvém® #&hoteBme® &t Bl oW®v ytodo Begn2dolgt S kst N
brandT, uni fi kaci standard] a soustcelddwn®j gR umirnyenkhk
Spolelnost CPl dokonlila a oten$elua Pdlahyh@od| edl§Ewaml C
Prague City a po YsphRDgn®m dokobBbbkeh2 natic d%lbelmo vpv®H Bt ke
roku tak® Clarion Cdndradsesn. HbtselDc Bstaz viyaok§8 obsazen:
sam®ho pol 8t ku prok8zaly, ge kvalitn2z koncept podpoSe
nepS2znivim glob8&8ln2m vIiivIm a z8roveR tRnNgit ze vz§j

podobnTocchh YsepklB t ak ® st §vlag s2kci2c hh oB ued N j Govniecl2 cvh , kter
do sv® s2tND z8vhDrem roku 2010 a o nDkolik tldnT po
modernizaci, Vhov® podobhND a pod novlim n8§zvem?2B@lta22t el otevSe

Spol el nost Czech Property I nvestment s, a. s. se pSi s
strategickT  dokalitgppt 8 Sk tzigk, It iod@®ad ovan® tak® jako 4P (pla
profit). PrgvhD | bRsk®ealkyyi oidpeovdkd&ij&c2m mixem vgech

doc2len %sphRgnl a dlouhodobhR vinosnl obchod. Nov ®

geografickou mapu pTsobnosti CPI a prom2tlyofReki®mna s
rocessebou pSinesla nem8§8lo pogadavkT na nov® uspoS§dsgn?2
ekonomickTch a pr8vnz2ch aspektT jednotlivlch transa
oddnDIl en2 . Jednotliv® tTmy se tak rozradskpla novB® sbp
rozsah odpovRdnost oRsR®EIvDokied®kgeali jako z8kl adn?z
znal ost i, flexibilita a pracovn? nasazen? s e staly

rozhodovsgn2 a maj 2 veddcknmi rpoordt2rd2 m ap sotud aesm2®@mCzech Prope
na realitn2m trhu.

Do roku 2010 spol glimdadtmiv atmbp cwania <1 s lde[csd ke dikais ped&kSe

na aktu§§ln2 dRkonomi ¢cehpSadlvil NVpSdgailINpBeodEdnnads.e

mezirol nzvip @My 25687 mil. korunvr oce 2009 narporsotnl8j npuS2njermyo vzi t o
na 718,6 korunvr oce 2010, | e muayk naplognem®yh §jgmy byt ov®ho port
nov® alkyweinzirwyj2my. pGd |gkyesticslo nemovitosti stoupla z 12,72 mlid. korun v roce

2009 na 26,313 mld. a zajistila rekordn?2 n8rTst akti\
(oproti 21,394 mid. korunvr oce 2009). N8r Tst zazname CPll , haddo@ r|Ti szt T

302 mil. korun v roce 2009 vzrostl na 1,116 mid. korun v roce 2010.

T®EmMNS dvnN dek§dy na realitn?zm trhu prok8zaly hl ub ok
odpoviRDdnost.i a schopnost ploleddirdahizhlo&ISez2i tglB&b Hlen 2mc
a 2009 jasnhD ukySzalwgdysewIi&Pmeosz ou a dlouhodoblD konz

podni katel sky vykrigeaVvl pts2isetugpclj inejen ochr§nil pSed
pSipravil pTduwspgrug crea k2e0t1o0v,| kdy se pSedevg?m d2ky inv
s nemovitostmivL es k® republice.

Nem®nnD ambici- -ZRF paB®YpPpmME maks§l2e001dude stNgejnzm pil?
|l innost. i dl ouhodobl prong&j,emnakokteed N2 olav @gmovidad ge i



Zpr§§va pSedstavenstva c pl Czech Property Investments, a.s.
Group

Z&§mhNDrem CPl je rozg2Sit pobithstiomal obbhohbkKuakvikaincel
logistiky, pS2legitost vgak oQldimoucicbede v mmTEb Nh ud ervoekl wo p20
z a he®ja vistavba druh®ho multifunk| n2ho k o mlkeod u k @aod
krajsklch mhDste&#él eedyujo2sadt2oauh vmNs2c2ch dal g2 retail pal
krajsk® hotely, kohlks®Rich Boaddlj oGoma&POhpmaudhiot ekt Siilg b
sou|l 8st?2 wuveden®ho v2ce¥ el ov®ho komplexu. Oba hotely
Clarion a zamnRS?2 se pSedevg2m na kongresovou a korpec
are8l T i st8vaj2pbujvckn@Piglbdbaoahy] ndbbklrojekty.

Rok 2010 bylprospo |l el nost beze €pbrdoméaamt m&inn? m2Se zugitkov
pSednosti odliguj2c? i od konkurence a etablovala se
Za celou sp®AqAm,| npestudNl 8me vge pro to, abychom si tent

AR

j5 {i /L {/‘\
! |
RGN,
=
N

N
4

Il ng. ZdenDk Havel ka
pSedseda p S eGrech Rropertylavesiments, a.s.
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5 Hl avn2 uakg2000sa2011ldo uz8&vNRrky viroln2 z

Leden 2010 ]

Z8pis fY%ze spolelnosti CPI BYTY, a.s. (dsSzve BPT Pr at
TFI NEC, a.s. a Byty Lesk8 L2pa, a.s. do obchodn2ho r e]j
Bnor 2010

Navlgen? z8kl asd¢ro?ted nlosgiit £lzech Property I nvestments,

Navligen2 z8kl adn?2ho Kkiagxiutp&lru sskp8o | eal.mso st i CPI

BSezel 20 )

Kol audace a otevSen2 Clarion Hot el Prague City (spol el
Duben 2010

Dokon]| en? hrub® st &onplexu CRI CeyYdedr oD ®hd nad Labem (spol
Hrani| 8S, a.s.).

KvDten 2010

Lerven 2010
Ng§kup 100 % akci 2 spolelnosti C KAPI TAL | NWEST a.s.,
HAINES s.r.o.

Lervenec 20010

Prodej 100 % akRli Stategigepalse| nost i C

SrozhodnTm dnem 1. |l ervence 2010 byla zah8jena f Yze
RLRE Tellmer Property s.r.o.

Srpen 2010
Zalogen?2 spolelnosti CB Property Development, a.s.

z§S2z 2010
NE§kUPO % akci? spdlas|l nosti Lockhar

f2jen 2010
N8§kup 100 % akci?Lasdevelementpasst i CPI
N8§kup 100% obchodn?2?ho pod?2l u ve spolelnost.i RLRE Tel |l

Listopad 2010

N8kup 100 % akci? spolelnosti Far han, a. s.

N8§kup 100% obchodn?2ho |p&yYd?z2Ll eus kvRe Bsupdoljseqwiloesdt,ni ostr .CB. Pr o
Development, a.s.)

Prosinec 2010
N§kup 100 % akci 2?2 spol eilQrolsotvi§ ,ABal.GAl,L,Graacsi.anaCPla. s. ,

a.s., Vigano, a.s., Of fi ce( sCemlteelrnoStt o dFfd rkhya nD E Lal.As,. ) a
(ovl §8dlad®% 2akci 2 spolelnosti Les kT TEHMDPEENRTr oap.esr.t,y KenvSe
Property Development, a.s., LiptovskT Mikul 83 Propert
a.s., Michalovce Property Devel opment, a.s., Nymburk Property D
a.s. ., Povagsk8 Bystrica Property Devel opment, a.s., P
Property Development, a.s., TSinec Py Depetopnieyt, aB.evel op me
ModSansk§& Property, a.s., 100% obchodnr. opod2ModvSeans i«
Investment, s.r.o.)

N8kup 50 % akci?2 spolelnosti VT Holding, a.s. (ovl 8daj

10
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Ng§kup 100%2dmchpoodd2 | u ve spolelnosti B dSTRGFINRL TV,L e sk ® B
s.r.o. (spolelnost Malerba, a.s.), TSB, s.r.o. (spolel
Prodej 100 % akci 2 spol el nosti Grandhot edlot 2l at ISPVe WAWI fa, s a,
Proper t vy Devel opment , a.s. Av l'i kvidaci f, C KAPITAL |

Hor omNSi c ei Residemtial, a.s.CP |
Prodej 50 % akci? spolelnost
Prodej 100% obchodn2ho pod?z]|

M. T. J. Consul ti

i ng, a.s.
u ve se@eoHdoel nost i Prvnz MA(

PSehled akvi zic wroce?080d | ree meewdintod stti2v T ch spol el nost 2:
- bytov® pbirtvydbspwhDel nost RLRE Tell mer Property s.r.

- admini shudadayv a MPeagetils@ol el nost ModSansk§ I nvestment,

- admi ni shudoaeatLongimBusiness Centrumv Prazei spol el nost Lockhart, a.

- administrativn? Pudponea SSoiddithkI§elhnost Of fice Cente
DELTA, a.s.

- obchodn? ac enatnrcienh § S$X'y L bsibeh BuidBpolethobt | GY Le
Bud Dj ovice, a.s

- hobbymarketBauhauvaesklch B u d I5jpoovl i ecl 2ncohs t Baumar kt Lesk®
s.I.0.

- pozemkyvk . %. Kr 8l Fv%DvT6emogni cei spaod eD mwtsrtavGawci ana,

- pozemkyvk . Y. KiaProwiurb&8 10srp colve8l noOrto vEBRI a. s .

- hypermar ket TIiESSpCoO e |andocsat | STROFI NAL TV, s.r.o.

- hypermar ket TEISSQQ |Ter|enboisgto vi SB, s. r . o.

- retail par k il pacdi8e |Bod sets IMBr Property Devel opment, a

- Penny Markety, hypermarket Interspar a hobby market OBl vLi t oSmvcl® spol el nost
Betonstav spol. s r.o.

- supermarkety Bilai s pol el nost 4B Property, S. r.o.

- hotel Gomel LeskBoBaldig otvi ¥iegano, a. s.

- hotel Fortuna West Prague a hotel Fortuna City Praguei s pol el nost CPI Hotels Pr
Leden 2011

Akvizice 100% obchodn2ho pod?2Ilra. ve spolelnosti AB BHV,
N§kup zbTvaj2c2ch 20 i%orpaksci 2 spol el nost. CPI

Pnor 2011

Akvizice 100 % akci? spol el nosti Gar dan,al,00a .% . a k cli®?0
spol el nosti BAYTLON SR ak.ci2 spol el nosti Gaborone, a.s.
Statut8&8rn2 |lpog8hymelg®| Rr oper t3yns ka8 sl.n vae sMome nt , S.r.o.
2011 rozhodlleandmf&ziozshodni m dn8emmd. nphiekbunspolelh@51 2 p
bude spolelnostMod& ns k8§ Property, a.s.

BSezen 2011

Ng8kup 100 % akci 2 sp,d00&lakco ¢t is pMddreil N 0i &Csakez 2i spol el
GN8r Property Delwedl o% mekndi,2 aspal el nosti t,dx &al00Rr operty
akci? spolelnosti Baudry, a. s.

Statut8rn?2 |lopgg8hy CBp®Preperty Deiledlo® Mévied sroanesl. a | GY
b®zna 2011 rozhodhamoghtdni ml doem 13emgdm&sO@pAdi ckpo!
spoleln o s t 2 spblel wost CB Property Development, a.s.

Nangen2 z8kl adn2ho kapits8lu spol e] nOo0sOt it i GB Pkloperty I
Statuts8rn2 org8ny spol el nost? Far han, a. s. a Office (
rozhodla o f%rbzmkdoddbrulmndmem 1. bSezna, pSilemg n§st
spolelnost Farhan, a.s.

Duben 2011

11
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Navigen2 z8kladn2ho kapit§8l 0086pobieln&sti Farhan, a.s.
Ng§kup 100 % akci 2 spod el s% iakbEcdliA?MOsRpolaelsnosti Gifford
Spol el|Gawrere, as.poSdi | a 100% obchodhosti ReaMddSulAlpha spol.ssp.o. b e n

MAGNUM CZ Univerzal spol. s ro. Spol e | Gamlang, as. po8di |l a 100% obchodn?2 p

spolelno st i MAGNUM CZ, s. r1.o0., Magnum CZ Kappa spol. s r
r.o. Spole| nost ABIGAIL, a.s. poSdi | a 100% obchodlmssti AGORIA INVESEMENTp 0| €
s.r.o. Spole| nost Tren| 2n Property Development, a.s. poSdila 100% obchodn2 podz21] |nesi spol e

AGORIA HOLDING, s.r.o. Spolel nost BAYTON SR, as.poSdi | a 100% obchodindst pod?2|
AGORIA DEVELOPMENT, s.r.o.

12
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6 Org8ny Spolelnost. CPI a j ej?2 manager
Vsoul adu se stanovami jsou org8nymepbobel| mosti v@iedh t
pSedstavenstvo a dozorl|l 2 rada, pSilemg valn8 hromada
pSedstavenstva a I\Vek1cynndcrr1zoor!g§nreard~yj.e vichol ov® ved:e
Spolelnost CPlI nem8§8 EzS2kemyrdiahgy2ovg&onpn®&ni vibory.

6.1 Valng8 hromada Spolelnosti CPI

Valng hromada je nejvyg@tm org8nem Spolelnosti
Valn® hromadlD pS2slug? rozhodovat 0 VvV @§Sepcohl ed @B sk §C h,
svDSuj2 do jej2z pTsobnosti

Do pTsobnosti valn® hromady n8l eg2 zej m®na:

a rozhodovgn? o zmRNDnn, Smé:zlpeIORl)anemdle NDnd gm®dmav v dTsl
zvigen? z8kl adn?2ho kapit§glu pSedstav enstvem podl
o0 zmRDnu, ke kter® dpgg§wvnhaehzg&kuadNnpsnich

b) rozhodovg&n2 o zvigen2 |i sn2gen2 z8kladn2ho kapit
210 obchodn2zho z8kon?2ku, | i 0O mognost.i ZGRIol ten?2
proti pohl ed§8§¢CRleaSppl acdadt Emr suo;

c) rozhodnut2 o vydg&n2 dluhopisT podle A 160 obchodn

d volba a odvol§&n2 | lenT pSedstavenstva;

e) volba a odvol8n2 |lenT dozor|2? rady a jinTch org
dozor| 2 rady volenTch a ohdovdonl2gwvoa nzi§ckho npokdul;e A 200

) schvglen2 S$S8§dn® nebo mi moS§dn® %l etn2 z8&§vRhRrky a Kk
stanovenTich pS2padech i mezit?2mn?2 Yal et n? z8vDDrk
o YhradhD ztr8ty a stanoven?2 tanti ®m;

g rozhodovsgn2 ol edmNR6egstavenstva a dozorl 2 rady;

hy rozhodnut?2 o k-taci %l astnicklch cennlch pap?2rT
pSedpisu a o rugen2 jejich k-tace;

) rozhodnut?2 o rugen2 Spol el nosti s l|likvidac?2z, | me
vigeho odmhRDny, schvglen2 n8vrhu na rozdRlen2 |ikyv

) rozhodnut?2 o f %zi, pSevodu jmhRn2 na jedin®ho akeci
pr8vn2 for my;

kk schvalovgn2 smluv uvedenlich v A 67a obchodn2ho z8§

) schv8len2 jedn8n?2 ulinNDnTch jm®nem Spolelnosti d
z8kon?2ku;

m schvs&len?2 ovl8&8§dac?2 smlouvy, smlouvy o pSevodu zis
zmBDn;

nf pSij2m8&n2 ostatn2ch rozhodnwthxhodha] Z&*kom2lse svh!
pravomoci valn® hromady.

Valng8 hromada si nemTge vyhradit k rozhodovg&n2 z§8|legl

Spol el nosti

Valng8 hromada rozhoduje usnesen?mi, kter8 jsou z8vazn!
Val ng dcaoma schopna se usng§get, pokud pS2tomn2 akcion
pSesahuje 60 % (slovy gedes8t procent) z8&kladn?2ho kapi

N e Al 2 valng8 hromada schopna se usng8§get ani po uplynut
pak osoba povhDSen§§ zah8jen2m valn® hromady tuto skut e
ozn8men2m n8hradn? valnou hromadul dmT twdet akne ,abrya slet
svol 8na pTvodn? valng8 hromada. Ozn8men? 0O svol &§n?2 n 8§

13
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nej m®&nN patn§ct (15) dnT pSed kon&n2m n8§hradn?2 valn®
nezmNnNnl poSad jednEm&geat jlee s chllpechu srea uust anoven2 LI
Z8l egitosti, kter® nebyly zaSazeny do navrhovan®ho po
za Yl asti a se souhlasem vgech akcion§8ST Spolelnosti
Valng hromada rozhodumel ot gkecoond88asTppadoobchodn?
stanovy nevygaduj?2 vDtginu jinou.

Jedng&n2 valn®2HdepomatgynseendmchddhB8BoazBBeh2ku.

bl ast na valn® hromadni, svol §n?z2 valn® hromady, poSadc
hr omady a jej2 S2zen2? upravuj?2 stanovy Spolelnosti.

6.2 Dozor| 2 rada Spolelnosti CPI

Dozor | 2 rada |jako kontrol n?2 ormSPendsd alvlendz vaa aviulsknt
podni katel sk® | innost.i Spol el nosti

Llenov® dozorl| 2 rady:

a) jsou opm@&lwinNphet do vgech dokladT a z8&znamT tlTkaj2

b) jsou povinni sezng8mit valnou hromadu s visledky
o kontroln?2 |Jinnosti dozorl| ? rady;

c) kontroluj2, zda % etn2 z8piskuijebnoSgdnNn vedeny v

d kontroluj?2, zda se podni katel sk§ |l i nnost Spol el
pSedpi sy, stanovami a pokyny valn® hromady;

e) Yl astn?2 se valn® hromady Spolelnosti

Dozorl 2 radhR pS2slug? zej m@®na:

a kontrolovat dodr gov §m$% e dopbiescTn,D sztS8avnaozvn T € ol el nost i
hromady;

b) pSezkoum&§n2 S8dn®, mimoS§dn® a konsolidovan®, porg
na rozdRlen2 zisku nebo %hrady ztr§t a pSedkl §dat

c) svol 8vat val nou thor ovmagdlaid ujj2es28jimgye Spol el nosti a
hromadhD navrhovat pot Sebng& opat Sen?;

d navrhovat pSedstavenstvu nebo valn® hromadhRD sv§
povaguje za vhodn®;

e) vyhradi't Si svim rozhodnut?2 ml ipSedidbuzx® he chw&lhea
pSedstavenstva. V rozhodnut?2 dozor|2 rady o pSed
pSedstavenstva mus?2 bTt jasnhD specifikov8no rozh
schvsg§len2 dozor| 2 rada vygaduj e.

Dozor | 2 r adai nsreosptSii $2vd® obecnlD z8vaznim prg§vn2mi pSed
Dozor|l2 rada m§8 tSi |leny. Llenem dozorl|l2 rady mTge bl
Llenov® dozor]l 2 rady jsou vol eni a odvol §vgni val not
obchodm&khon2 ku t2m nen2? dot| eno. Llen dozorl| 2 rady ne
prokuristou nebo osobou opr8vnhDnou podle z8pisu v obcl
Dozorl 2 rada vol2 a odvol &8vs§ sv®ho pSedsedu.

Funk|l n2 obdobfl geandorovPhorady je pDtilet®. T2m nen?
L2

odstoupitzf unkce nebo jeho odvol §n2z. Pr8§vo |l ena dozor

vol ba (jedenkr&8&t |i v2cekr8t za sebou) |l enT dozorl 2
Pokud dlolzeorr | 2 rady zemSe, vzd8 se funkce, je odvol &n
mTge dozor| 2 rada jmenovat (kooptovat) n8&8hradn2ho || er
Dozorl|l2 rada se sch8z2 podle potSeby, nejm®nN vgak | ec

14



Viroln2 zpr&va za rok c pl Czech Property Investments, a.s.
Group

Zased§n2 svol §vs8 kterTkoliv |len dozorl|?2 rady. Zased§n?:
P2semn8 pozv8nka na zased8n2 dozor| 2 rady mus? obsaho\

nejpozdRji phNt (5) pracovn?2ch ddolz oprSe2d rkaodchys nS2nd 2z apsSeeddss
Dozorl2 rada je schiopp82semuanggepol gei pSijebDtgusaepe
ve vgech vNhDcech projedng8§vanich dozorl| 2 radou je zapot
pS2tomnich DIl ewoThodknmuwtm? dozor | 2 Lrla§dnykusp1e90|<bdd{tovar$lCph
avlL!l 8nku 23 tadhotv. SHolue | miocshtd§ se vygaduj e, jak pSi j ej
aby pro nhD hlasovali vgipBapadmDenov®oss topzSoehd stesdfaa ddgonz oV
rady rozhoduj2c?2 hl as.

O zased8&8n2 dozorl2? rady se poSizui®pizg€pisepodepsani §t
menginy | lenT, Jestliget|tooto pog8§daj 2.

N8kl ady spojen® se zased8n2m iSpoldal gésiinnost?2 dozor|
V nutnich pS2padech rozhoduje dozorl|l 2 rada i mi mo zas

a to prost—&adrhiuctnvezbrq d axu. Hl asuj 2c? se pak povagdguj?
mi mo zased8n2 mus?2 blbtl iugvge2dheon oz avs ezd88ni 2s ud onzegr | 2 r ady.

Dozor | 2 rada mTge podl e Sv® Yivahy pSizvat na zased
zamhNDstnance Spolelnosti, nebo jin® osoby.

Ll edgzor | 2 3 @asiynci R0O10 byli:

l ng Radan Kamd8ni 8kJ ndao z109r6/02) ,r ddyenod 28. prosince 2005
Absol vent Stavebn? fakulty Brymdbk®¥We 8pelné]| nmosthinijcd& ®k
projektovl manadger .

I ng. Pave(*S¢e®&r 8dervna 1974), |l en dozorl| 2 rady od 12.
Osobn? %daje vjigst iuweaddmy ov® @GRR.den? Spolelnosti

JUDr . VI adi*m2lr8. Skpr Dt na 1948) , | 1l en dozorl|] 2?2 rady od 12
Vystudoval Pr8vnickou fRdal tu Univerzity Karlovy v

Llenov®, kterTm byl opuRKdmhaenaoolkluedHtlW2 v )
Alain Joseph Charbit ( * 1 4. Il i st cmp addowz oIr9d 25 )r,adlyl eoed 27. z8S2 2007
I ng. VojtRth9KalaeasvemceoAd®7l13 ,radey od 6. Yanora 2007 doc

63 PSedstavenstvo Spolelnosti CPI
PSedstavenstvo je statut§rn2m org8nem Spolelnosti, |jer
Llen pSedstavenstva nesm2 bilt z8roveR |l enem dozor| 2
PSedstavenstvo Spolelnosti m§ tSi |leny. Llemem®pSeds
pSedstavenstva vol2 a odvol &vaj2? sv®ho pSedsedu.
Funkl n2 obdob?2 jednotliv®ho |l ena pSedstavenstva je p
pS2pustns§.
Pokud | len pSedstavenstva zemSe, vzd§ se f2unklwdkab?,e o
zvol2 valng8 hromada do tS$2 mRs2c¢cT nov®ho |l ena pSedst e
PSedstavenstvo, jehodg pol et |l enT zvolenTch valnou hr
(kooptovat) n&8hradn2 | leny do pS2gt2ho zased8n2 valn®
PSedstavenseve nvgzlkddwj§l egitostech Spolelnosti, pokud
vyhrazeny do pTsobnosti wvaln® hromady nebo dozorl| 2 r ac
PSedstavenstvo zej m®na:

a) realizuje usnesen?2 valn® hromady;
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madu nej m@&mdl hrbmadur ol n N,

b) svol §vg S&§dnou valnou hro
A 1 a A 193 Sopboclheoldnne?shtoi z § k o n 2

vsouladusust anoven?2 mi A 18

c) zabezpeluje obchodn? veden? Spolelnosti vl]letnn S§
d pSedkl|l §8d§ valn® hromadh:
) n8vrhy na zmDny stanov Spolelnosti;
(i) ngvrzmau vige z8&kladn2ho kapit8&8lu a vydgn2 dlu
(i) n8vrh na pSemNDnu, sloulen2, splynut2 nebo rozdh
(ivy n8vrh na zrugen? Spolelnosti s Ilikvidac?2 a pod?
(v zpr8vu o podnikatel sk® |innostkuSpobehondsatiaafod
politice;

u a n8vrh na rozdRlen?2 zi sk

(v S§dnou %l etn2 z8§vDrk
|l pl aty dividend a tanti ®m,;

vige zpTsobu v

el pSedkl|l §d§8 dozorl| 2 radh
() zpr8&8vy tlTkaj2c2 se |innosti Sm@glelnosti, kter®
(i) ke schvsg§len2 vgechna sv8 rozhodnut?2, u nichg si
podle LI 8&8nku 19 odSpol 8. pdsmmi e) stanov
PSedstavenstvo se S2d2 z8§sadami a pokyny sodddw §l enT mi
s pr&vn2mi apSeamiovyami. Jejich porugen2? nem§ vliv na %
t Set2m osob§m.
PSedstavenstvo vykong8vs§8 pr&8va zamhDstnavatele.
PSedstavenstvo se sch§8z2 podle potSeby. Zased&n2 svol ¢
P2semn§ pozage#@nrhap@edstavenstva mus?2 obsahovat datu
zased8&8n2 a mus2? blTt dorulena nejpozdRji pNt dnT pSed |

O prTbhNhu a rozhodnut?2 pSedstavenstva se poSizuje z§
a zapisovatel.

V z8&pisu z jedngn2 pSedstavenstva mus?2 bit jmenovith
proti jednotlivim usnesen?2m pSedstavenstva nebo se h
j i n®ho, pl at 2, ge neuvedeh2ubhesenm®. hl asovali pro pSij
N§kl ady spojen® se zased8&n2m i s dal g2 |innost?2 pSedst
PSedstavenstvo je schopnoel isepSptammnN dsas§ge2t), |jlseonuo v
PSedstavenstvo rozhoduje vgdy vgemi hl asy (jednomysl| nl

Jestlige s t2m souhlas?2 vgichni | sltevnoo vuBl ipnSietd srt mavheandsnt w
zased§nz2, PSedstavenstvo je rovnhRg usn§8§gen2schopn®:
a pokud jde o rozhodnut 2:
() p2seimm® vztahu ke |l enTm pSedstavenstva, kteS?
spolelnnN splRovali podm2nku kv-ra; nebo
(i) Y%stin%e vztahu ke | | enTm pSedstavenstva, kteS2 jsou v
telefonn2ho pS2stroje navz§jem,
j ak®kol i takto pSijat® rozhodnut?2 je platn® a Y%li
pSedstavenstva S8§dnh svolan®ho a konan®ho.
b) pokud |jde o ezdassteadvGen’stw @, jakT kol |l en pSedstayv
prost Sednictv2m telefonn2ho pS2stroje, je zapol 2t

zased8n2,

zhodnut?2 pSijat® mimo zased§manoVL ISprodezah D Sed pan.os2 i
dnoho | i v2ce | lenT pSedstavenstva prostSednictv2m
anov SpomusPnddtti )ugedenmo zv pS2gt2ho zased§n2 pSedsta
edenlkc@8nku 16pstahowvst

edstavenstvo mTge podl e sv® Yavahy pSizvat na zas
mNDstnance Spolelnosti, nebo jin® osoby.
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L | e n gdstav@nstva k 31. prosinci 2010 byli:

I ng. ZdenNDk( *Ha¥@.| k@dubna 1978), pSedseda pSedstavens
pSedstavenstva o0dOs206b n2b Skdzanjae 2jDsBo8u i u Werdcehnoyl ow ® veden?
CPI.

Mi | an T(r*nI’EnGT. srpna 1974), |l len pSedstavenstva od 22.
AbsolventSt Sedn?2 el ektrotechnick® gkoly.
Mgr. Jose(f* GB.ollbear vence 1967), |l en pSedstavenstva od

Absol vent Pedagogick® fakulty Umisvt ér niatdy Lhdmran. Evangel i

Ve Spolelnosti neexistuj? g8dinBu zal gdtvod 8§ avil éhd pr
a zmBDny stanov Spolelnosti a ¢g8dn® zvl §gtn2 pravomoc
podle A 161a (NabTv§gn? vliastn2ch zat2mn2ch | istT) a |
pSedstavensdwa)l .dl %1 Z/8k991 Sb., obchodn2 z8kon2k, ve z

64 Vrchol ov® veden2 Spolelnost.i CPI

Vrchol ov® veden? Spolelnosti je odpovRdn® za S2zen2 |j
Organizaln?2 struktura pedkal pgdnakoalshetiuakiczaai m§8 n!

GENERCLNE FEDITEL

FEDI TEL =
DEVELOPMENTU, A FEDI TEL rED I TIEL
FI NANLNC PRO
AESET Ff EDI TEL e DLETNI CTV
MANAGEMENTU ’A IFRS
A OBCHODU
K 31. prosinci 2010 b y | jeden |l eedenthahao®palaeicBasit&nov® byl i
zamBDstnanci dceSin® spol ebdangsetdien CRIl e e rpvaikc ez a mlas.tsn.an

spol el noisFucility BR2LI1 eny vrchol ov®ho vede®23y2 dormev8Bl.j] kou os
prosinci 2010 byli:

I ng. ZdenNRk*H2a0el #@abna 1978), gener &8l n2 Seditel

Absolvent ZemNRdNDIsk® fakuéskl dh hBueBk®viumid vler zOd yr ok u
Spolelnosti funkci finanln2ho Seditele, fdtlpSmeu 2005
Sd2 SlpasiCGPl. Vykon§v§sg Sdsalestanut2edm§ | mi®@ose @Pl, Bpno2l epr §v n?2

Ykomy podepisuje dokument®S2zml nSp op ced $20zsenTC@HI .gener §l n2
Seditel devel opment u, asset managementu a obchodu, f
“l etnictw?2z a | FRS

Il ng. Pave(* Sedr §der v eldevelopnieat), asseSneadaiggmentu a obchodu
Absol vent Fakulty Financ? a Y| e Praze.cMileteth 2002 § ”860® gkol y

zast §val Ve Spolelnosti funkci projektov®ho manager
developmentu, v letech 2008 7 2009 bylt ak ® Sedi telem sPd8vykoer®dwiOt oset 2t
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Seditelem asset managementu a obchodu. Jako Seditel d
jeodpoviDdnl za pS2praper akirermnlprzajcektdpve@kupiny CPI , Sz
oddnDIl enz .
Ing. Martin Stibor (*3 . ezhaSl970) , Seditel facility
Absolvent St avebn? fakulty Vysok®h.oVracd 20102nastoupicdo CPI Gio@ho v Br
jako Seditel facility a je odpovRdnl za spr8vu vegdgker |

l ng. Mi | ¢*¢@0. listopmali2982),f i nan| n2 Sedit el

Absolvent Fakulty me zi n§rodn2ch vztahT Vy sPeake®V Igekho20§7 7 €808 n o mi c k &
zast 8val ve Spolelnosti funkci finan]JaRdofiamanlyni kaed
odpoviRDdnl n2a SPizerad |,k Epoowmfnhfd S2zen2 finanln2ho oddDndl

Ing. Erik Morgenstern ( * 20. S2jna 1980), Seditel pro %W etnictuv?
Absolvent Fakulty podni kohospod§&Pazek ®letdtly 80K i®20@k ol vy ek
zast 8§vSeplolwed nosti funkci finanln2ho analytika a manage
alFRS je odpov NDd n | za Y| et ni cSt2vz?e nSk u/pientyn 2Pl oad d NI en?2

Pracovn? adresa |l enT vrchol ov®ho veden? j08& Praha 1,

7

65 Principy odmRDRovgn2 | lenT dozorl?2 rady, p S
vedeSp?ol el nosti CPI

Spol el nost nems§ stanoveny g8dn® principy odmhNRovV §n?2
a vrcholov®ho veden2 Spolelnosti.pS®dsdmYRawsgmna Irlozmhlo
z 8k n A 87 odst. 1 p2sm. g) Z8kona | . 513/1991 Sb
S s T, al ng8 hE€R.ma@ av iSpiol m2 cypyslktlienT vrchol ov®ho ve
I I nwisgiigenzear 8§l n2ho Seditele, jako |lena v
avenst v@Pl. Spol el nosti

2}

@

Q
o —a—
~ 0o T Qa

Ll enov® dozorl|l 2 rady, !IQnov@op@bdst/adenétmmjrﬁﬁﬂn!@leaoru
penhNgn? ani nepenhgn? pS2j my kkor oanddmBPDmnsz chya,n ¢ kresggrpood e po b
s p ol e |CRI®ervtices, a.s. nebo CPIT Facility,as.Mzdy nemaj 2 variabiln2 slogku

Mzdov®l a8y ve spolelno
Or g8n Czech Property
Investments, a.s.

PSedstavenstvo 2175 3699
Dozorl 2 rada 0 3229
Ost atsmbyos S2d2c2 pravomoc? 0 3621

ostatn? sp

LlenTm dozor ]| 2 rady, | lenTm pSedstavenstva a |lenTm
Spol ellniosspol el nosti ICiPIs Belreli €aetty, a.sa@pBynuly v roce 2010 v
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porovn8n2 s ostatn?mi |zsapolse|nmosctii SPRIlie$ spwite s os tai. sC
Facility,as.g 8dn® vIhody.

Ve vlastnicdmn|22 |rdady, dlolzenT pSeds tS@vdencs?t vpar, aov@arnactizii2 ¢ h
c

t
bl2zkTch nejsou §g8dn® akcie vydan® Spolelnost? a nej:
sml uv, jejichg podkladovim aktivem jsou CHl,asahini ck® ¢
neexistuj?2 takov® smlouvy, kter® jsou uzavsSeny Vv jejif
Prohl 8gen? ]
U IlenT dozorl| 2 rady, |l enT pSedstavenstva a |l enT vr
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7 Zpr8va o podnikatel sk® | innost.i Spol e
71 Pdaje o Spolelnosti CPI

Spol el nost Czech Property I nvestments, a.s., se s2dl
1100 0, 'L 42716161, byla zalogena 17. prosince 1991
v souladu s | esklm pr8vn2zm S8dem,bpodObchpo@rnthBbdoz piSe

znhn2 pozdNjg2ch pSedpisT.

PSedmNDtem podni k§n2 je &Plel At #31sptosiki®®0:Spol el nost i
-linnolst n%ch T,powedeni &t v?2

prong8jem nenfavintedstt2,v l,lcyht prost or

prowg2d%y el ch ddagredvpl nlch

viroba, obchod a s$3whtByx hnduwgd8@8n@iwnmstensk®ho z§

Spol e|QPlobsytl a zaps&na do obchodn2ho rejstS2ku u MNDstsk
1115. Dokumenty jsou ul®gehg|lORPestsib2rce | istin a ve
Kontaktn?2 Ydaj e:

Czech Property Investments, a.s.

V8clavsk® n8§mhDst?2 1601/ 47

110 00 Praha 1

tel.: +420 281 082 110,

fax: +420 281 082 150,

e-mail: cpi@cpi.cz,

WWW.Cpi.cz
Od 1. ledna 2005 Spolelnost vyMea 2nBjre dsn2aijie svt Tasnldead kdy W4
vikaznictv?2z (I FRS) a Mezin8rodn2mi Y| etn2mi standardy

prosinci 2010n 8 s | edu spol el nosGRlVy kaen §<\x~&rﬁ$2hmc5p!oil ed @32 mc

Soul §st?2 konsobBpdhéhhrbost(d&CRL j en ASkupGirmasp@RIl fj smaib &k A
j2c2
nebo podstatnl CPlniem.2 S@Bolies|lrBosnta jinTch subjektech ve
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CPI Group k 31.12.2010

Czech Property Investments, a.s.

[10000% ABIGAIL as. [100.009% Balvinder,as. | [o9.39 % pru |
[too, 00 % Baumarkt ste |100,00%SHEMAR INVESTMENTS LIMITED | [too, 00 % cri Pa |
|100,00% Carpenter Invest, a.s. |100,00%CB Property Development, a.s. | |100,00%CP| -Kr8§sn® BS. |
[100,00% CPI Hotels Properties, as. |1 00,00 % | GY L e s.kof | [80.00% cPI-Bor, as. |
[100,00% Conradian, as. [10000%cPiciycenter | [80.009% cPIBYTY, as. |
[100.00% cPi - Facility, as. [too. 00 % as | [100,009 BPT Development,azs. |
|100,00% CPI - Land Development, a.s. |100.00% Farhan,a.s. | |99,45% BSezi,ash |
[10000%cPi-0r 1 o v e [10000%0fficeCent er StodTl | [50.00%VT Holding, as. |
|100'00% CPI -Real Estate, as. |1go,oo% Malerba, a.s. | | 100,00 % 4B Property, s.r.o. |

[1000096CPI-Gt up arass

|100,00% Betonstav spol.sr.0.

100,00% CP! - Zbraslav, as. -
| raslav, a.s |1oo,oo % Leskl Tngzn Pr

[100.009 CPi Finance, as.

[100,0096 EMDEEN, as.

[too, 00 % cpPi ama

|100.00 % ISTROFINALTV,s.r.0.

|1 00, 00 % Rroper§ Davetopment,a.s.

[100,009 CPI services, as.

[100, 00 % Li pt Bropetydeverpmen b.g

[100,009 FL Property Development,azs.

|100.00% MB Property Development, a.s.

| 100,00 % Graciana, a.s.

|100.00% Michalovce Property Development,a.s.

[100,00% Lockhart, ass.

|100,00 % Nymburk Property Development, a.s.
[100.0096 MUXUM, as.

100,00 % OC Nas
|100.00% Prague Property Development, s.r.o. | il

|100,00% StrakoniceProperty Development, a.s. |1 00,00 % Po v aBreper§DeBelopnent a.s

|100'00 % Svitavy Property Development, a.s. |100,00 % Prievidza Property Development, a.s.

|100v 00 % U Svaté@ |100, 00 % R uRjoperybDEvelopknent, a.s.

|100,00%\/|gan0,a.s. |100.00%T Sinec Property

|100,00 % VM Property Development, a.s. |100.00 % TSB, s.r.o.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
[100,009 CPI Reality, as. |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|1 00,00 % Vygkov Prop: |100,00%Zvo|en Property Development, a.s.

[to0. 00 % Mods$aas

[to0, 00 % Mmasiem sros |

|100,00% Prague Development Holding, a.s. |

[too. 00 % Treni2n Pro |

[20009 cPiBYTY, as. |

|100,00 % BPT Development, a.s. |

[e045% BSeziasn |

[too. 00 % ®stz nad Labem | |

[o.57 % prug |

[too, 00 % cpi Pa |

[10000%cPi-kr ssne BS! |
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72 Akcie, akciong§8Si a cenn® pap?ry

bPdaje o z8kladn2m kapitéglu

Z8kl adn?2 kapit 8l SPIBUIBU OO s tkil @PI1j el Bra6bz8¥Nk e T nakci 2 o
j menovit® hodnotdKl|j.edn® akcie 800,
apitsgl
nen?

Z8kl adn?2 Kk Spolelnosti je splacen v pln® vigi,

Spol el nost pS2mim dr gitelem §8§dnTiDnhe v8l.a s¥nno?rcah 2% 1
byl o do obchodn2ho refjstS$8klbaidmPsd DDpsA@WIsge Kl a dne
listopadu 2010 bylo do obchodn2ho rej st58®0k0u0 ztaipss.§ nkol .n :

Akci ong§Ssk Sp oslter|undt.suosiaciR01I0by |l a n§sl eduj 2c2?:

Akciongs

JUDrrRadovan V2tek 100,00%

Celkem 100,00%
Spol elGPbrsédjisou zn8my informace o smlouv8ch mezi akcio
zt2gdgen2 pSevoditelnosti akci?2 nebo hlasovac2ch pr8gv.

Pdaje o vliastn2m kapit8lu

Hodnota vlastn2 h o k a p3il.t pfosinci 210 | i @ 829005 t i s . Kl a tvoS? j ej: z
(3093498t i s. KI| ), kalp56678liosv.® Kilondy e(2é0DvhtsfoKHYy, (hBrozdD
a ztn8743Qq tis. KI ) . Opgbro§ rkTrsotkuu v20a0st n2 heoti PR i t 8§81 u
1980397t i s. K|

PDdaje o cennlich pap2rech

AKCIE

Akcie jsou lkinmsegnonwm@, pvodomdj smnw knatjdvaeniemi cennimi pap
hodn®®04K| za akcii. Celkov§ jmeR0949BEi odiKlota emise ta
Vinaws akcie je zdaRovgn podle Z8&kona | . 586/ 1992 Sb.
pSedpisT. DaR se vyb2r8§8 sr8&8gkou pSi viplath dividendy.
Akcie Spolelnosti jsou pSevoditeln® bez jak®hokoliv o
provgdmNjch jp&ed&n2m a rubopisem v souladu se z&8konem o
Majitel akcie nem§8 ¢g8dn® vimRnn® |i pSedkupn?2 prégvo,

zvI|I 8gtn2 pr8va

PSi hlasovg&n2 akcion§Se na valn® has.omadh pSedstavuje |}
Viplatu dividend zabezpeluje pSedstavenstvo Spolelnos
kter8§8 urluje m2sto viplaty a den viplaty dividend. Ne
urlen jako rozhodnlT pro opréma®PosNekpést abBjt g2 madvamn®
je den, kterT je urlen jako rolzihodmdh opdmutwl pialtru® dhry
jin®ho, je dividenda splatn8 do jednoho roku ode dn
o rozdRDl.en2 zisku

Po zrugen? Spolelnosti s l|likvidac?2 m§ akcion8S prgvo
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Akci e Spol el nosti nej sou obchodov§gny na g8dn®m veSe
zahraniln2zm trhu.
DLUHOPISY

Dluhopis CPI VAR/12

Dl uhopi sy na ddrewlyi tvelzeakins hwovaeea® podobD ve jmenovit®
Cel kovi objem emise |in2 650 000 tis. K| s vinosovIim
dl uhopisT je v roce 2012. I SIN dluhopisT je CZ0003501:
Dluhopisy s pohyblivim Y%rokovim vinosem, jejichg emitente
trang2ch v prTbRhu emisn2 | hTty v zakni hovan® podobh
Jmenovit§ hodnota dluhopisu a %rokov® vimawsnych.nich bl
Dl uhopisy jsou Yroleny pohyblivou %rokovou sazbou, kt e
a vypoltena v souladu s emisn?2mi podm2 nkami ve VvIgi |
2% rol nD.

BDrokovli vinos je splatnibpPeitmleand) 22NtnPSY gpy2 I 2@n ®F
Vinosy z dluhopisT jsou zdaRov8ny v souladu se Z8kone
pozdRDj g2ch pSedpisT. Spl acen? j menovit® hodnoty a v
prov8dhDny bez sr8§gky danz2.

VI astn?2ci dl uhopisu mohou =za wurlitlch podm2nek pogad
spl acen?z. Platby z dluhopisu jsou ve vgech pS2padech |
a Yl innT mi v dobhD proveden? pS2slugn® platby v LR.
Dluhopisy by | y p Sibjcahtoyd ok § n 2 na regulovan®m tr heSYSTEMIi zov a

a.s.

Dluhopis CPI12021

Spol el nost emitovala k 8. Yonoru 2007 dluhopisy s n8zv
podobu, ve formhRD na dor wl®m elod,t uj slo 2 50y k&ursyT , v kaejldd o o
2 000 tis. KJI.

Dluhopisy mohou blt vydg§ny jednor8&8zovhD nebo postupnni
od data emise. Emi sn2 kurz dluhopisT vydanTchPok datu
datu emise bude pSipolten k nomingl n? hodnothD odpov?2c
celkovg8 jmenovitg8§ hodnota emise je 2 500 000 tis K| .
Dl uhopisy jsou %Yroleny pohyblivou %rokovou sazbou b
aks. srpnu S2slugn®ho roku zpRhRtnh. Rol|l n?2 Yar ok ov g s
stanoven® dle Emisn2ch podm2nek a marge ve vigi 3,5 %
Vinosy z dluhopisT jsou zdaRovg&ny v souladu se Z8§8kone
pozdhj g2dph sPS Splacen2 jmenovit® hodnoty a viplaty

prov8diDny bez srg8&gky dan2.

VI astnzci dl uhopisu mohou za wurlitlch podm2nek pogad
spl acen?z2. Platby z dluhopivSu Dingyow we ud aalah sp $rBacheari |
a Y% innTmi v dobnD proveden2 pS2slugn® platby v LR.

Emi sn?2 podm2nky Dl uhopisT CPlI 2021 byly schv§g8leny

| .j. 45/ N/ 175/ 2006/ 4, kter® nabylo pr8§vn2 moci 22. | et
Dluhopisy nejs ou obchodov&ny na veSejn®m ani na jin®m regul
trhu.

73 Kodex S2zen? a spr8vy, vmiiziSmEFmkontrol a a

Spolelnost CPl ani Skupina CPl nepSijala z8vaznhD §g8§8dn]
CPldodr guj e vgechna ustandkentl aphodn dibpoSperdSeka@® knc ij cerj § S
pr&8§va ovlivRovaturSpioit e¢mosgklICPdn2vch vRDcech, jako | sou
a zmNDny .SpgalneolvhostNsORIl §8S&§dnvaln@j hgSmaey rava® zachS§zer
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akciong8Si. PSi plnhNn2 svich z&konnlch povinnost?2 Spol
vikonnosti, vliastdnBmec? sal SARzeg8konmMNiach popi imPsnP® Sp
informuje oavqndocth meadsjjdid2osdegdhdnoatj aj haDPkagemy CPI
pr ol Spolelnost CPI nevytvoSijd m$eareivsgkiusmped injoaktiea @& dn T

emitovan® Spolelnost? CPI nejaske®ui svtpu§epcortlu obhH BSH B EE Ny
strukturasj edi amd ani on 8 Se m.

Spol el noasohUPddem na zamBDst nr8nntc i p rSakcuppvimricyk @RI el no st C

Services, a.s. an i s p ol e li nFacdity, a.€ Mle maustanoveny § § & h ®yopro audit ani
samostatnl Yat var intern2ho awuditu. dKdomiterno?l as piandt8 r mI? rt |
kompetencea odpovpPaemaoti i vich |l enTLIverchw® ow®ho lveW@maé v e
vi §mci vnitSn2 kontroly odpovRdni za:

- spolehli vost a sd2len?2 informac?2,

- dodr govsgn2 obecnhD z8vaznlch pr rgvn?2 h norem a int

- ochranu majetku a spr8vn® vyug2vsgn zdroj T,

- dosahovg8n2 stanovenlich c2IT.

K 31. prosinci 2010 byla Skupina CPl vy st avena n §sTmedukjt2ecr28m fingmpaid Tkwa j 2 z
majetku a finan|ln2ch z8vazkT

- kreditn2 riziko,

- riziko likvidity,

- trgn2 riziko.

Ve SkupinD CPl je k r e drizikorspojenop® dev g2 m s pohl ed8vkadimi paskyittmdtul cpt
pTile k . CZleath tohoto rizika je minimalizace pohled§8vek
Szen2 pohl emitSnaeeWdobbadti . Tou prvn2?2 je mofhwarskem reduko
smluvn2ho vSaddhjwe.dn¥n2p o novich smloytdHofich prontym
|nd|vI’Dp:JIu§Unov§naSsHJ(mrglnt®dnopSkde\engtr@Jnla)dO/setupnlchnzlcmforma
zdrojT. P$ uzava2r§n?z viznamnlTch ngjemn2ch smluv & nebyt
ngj emn®ho fofimobarkkawwre2 Suza§?ukn2 Pnovich n8jemn2ch s
jednotky je pahlbdnodeni dagldn NDejxemdenc® dE§fFgsoun2ch vz
pohl ed8&vky 2z titul uTbpjnbartdysouladus hwlloagend/e pirm sSge h®me m

upom2ngn2 a \yemdSh®rk2p oBokhy TJjlekvp@knSkupipa CPlhodnot 2 bonitu dl u
apSpadnlvy gadujNa23sgdjuignt@uo Yy

Ri zi ko |ikvidityspojeeo peeeGhtmi s CBVazky Taspbpholdmtch
bankovnympljlkaami . S2%Ihémtohot oDni zfi kmane? z@mij o gzaPpl acen?
v dobDRjejich splatnosti.

Ve SkupinQCPIl j e trgn2 rlézdawgzsmmqoeanzpmpybli Tch YWrokovich s
vych§zej 23 yambkyghzb aikao venictho WavruTheghp ias Td § |Deou s oz th ¢ h

kurzT (pf'edevgzm CZK/ EUR) tTkaj2c2ch pSSjeat @aht ub @amBov chc hy
denominovanich v jxdfp@dreed2 MokwE§IENPR)ma kiohsbhl ijeanet ekt
C21 &men2 trgn2dloi miinzavkaat jneegati vn?2 d @ maaahsh flowlawziskk e t r gn
Skupiny CPI. Riziko vznikaj2c?2 z |pro8kkadghjakuideMm@d@mkdygvEn
vgak ne®d¥SmajifgrimoaczalT, gedcSt akpv® ri Rijkew weovyW®vpodst
penfin 2 toky. S Dhhe@emamipownxmBehh jm str aQPezgmehaSkupi ny
na sjednongviBismhnou aktiva dgrtertuwkty®2urpespl 8t kTu j i stir
Politika Skupiny CPl j e z al &ddeenvag 2pm na 2¥[ sk Sgvosny2b | %w T mi  Y%r ok ov 1 mi
neboSty vsobNobsahuj 23 jak®s®n2pajkitger ® kor el uJstem. Bzav&kna®n o mi ¢ k |
W ov® smlouvy Skupiny tak® obsah3uj2swagt air mkedv2® o apt
vIznamﬂD@th@nchl faktor

Dal g2 popis pS2srniupiuk Bka pjimlyo QP4 ke ejle2 mve8edr kK §m.
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esu YW etn2ho vikdhiedkw?2 nexvhiokd®hosidklkdbo se

Ve vztahu kpr oc es 3
Il i dsklicsa| ltdhryd T.sSpdet m®antato rizika pravidelnl) vyhodnocuje a pS j 2 m§

procesT,

opat® n 2 | ktel’ﬂL‘§j 2senaz asny st emati ck® olkhtariziav&8n2z a mini mali ze
V roce 2009 byly |innosti v oblasti $z e nixhtotrizik zamN&ny na i mpl ement gci novl
informaln2 ho sy e®Mmy kter ® obsamwijt2 iividfchr maomg %W toprd tc,h pl a
sml ouv §ctr,d.kv D§ I Spolebnyost 2 i mplreaneint owvysnt ®m ABusiness | nt
kterT sl oug?2 pro kontrolu,n2z podprdrodnt ol hesbauwirs2 ,osbddh
informaln2 m syst ®mu . T at Rue danl z ikfarmagn 2 hmmo gsy st ®mu vyug?2t , |
analyzovat, interpretdvaProecasalbbzzmidat nBl podod2vEg tec
Analytical Processing). V r&mcln2hof sryma Gdilejsougipvatel sk§ pr§va
zamistnancTm podl e jejichzpnacovn2ho za

Nezbytnousoul§st 2 syst ®mu k®AtMnae Spolglsmut ivni 2zt alleajndi ct vée keai
podstatou je urle n 2 p'psdpayrmnTch osoffjednetrim2Wil cMe z¥%k oBrpisye r n 2 p
vyugzvan®)lelm1a)g;2t Bephevg2m podpiRdawisFdn ébbhd psatvn 2 ch T,dok | ad
Ut ov I roBuerShpplvsn|Upravu1202 pravidl a tTkaphmétrs@hcnlIOL
maj et ku, pravidla tlTkaj?2c? seltp)rv@bwlzel'nma&klllmyﬁ&ip@ysob pr
upravuj2c? problen&dplksuy|tmp'rea1\t|ajrﬁt(zo%uc§ﬁnr2a\m| dd par apwrnol ¢ p o
tvorbNa % vE&n2 rezervst av bentindWak §ovrao dsael Fpisy.i nt er n2 p

V r8netnz: jednot kiy prTelru® pk onvt§rdol y vazeb |tmepblastij ednot |
dl ouhodob®ho majetku, zB63bb, mhj &t k alteobv@&hce bcThBrecast azhva
kontroly je prTblgnd vy hodnoc o v3padnDa j indtph ned pautuldntdky kroky k rych
ngphavk jejich dallgtma x& RadegnDpSsdol §d § nypoleleaste n2 S
Syst@®mh2vnkaontroly v |Inagemekld@s glpicddtammaR tipipsov®ND z&§kl adr
obsahuj 2c?2 kontr ol n?2|inmsticdbzark?h ¢ me r a8 raokotsstpPnl2et ak i na e
audi tu, ktEthV]aekrp§rt0$cﬁ)dﬂgnioland(p dgn®leti n2 zabdbdob2). VIs
externz2Ttlsou ep&aﬂ §& y$ds'mvenstvu a dozorl 2 radf) Spole| nosti, kter$§ k VYyVoz
dTsledkTa n&sl edTichokooklB$jea uv gpilefnosti. S
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8 Profilspol el n peshPropéty linvestments, a.s.

81 Hi storie Spolelnost.i CPI

Spol el nost Czech Pr opedrotvyrk@knncveens t mekid s 20 bl sfdi gvdhac§t’
zal ogen?z

Od sv®ho rvozcnei klu9 9v1 Spol el nost postupnBD zmDnil a a vira:
|l innosbcho®n2m rejstS2ku 8yl § akd. | hd.est99nh2z app vati za
a. s. a vhDnovala se pSedevg?2m aktivitg&m na kapitsglov®
vpr TbnNhu devades8&8tich | et se spolelnost rozhodla svou
vroce 1997 zcela opustila. Vz § $2 1998p Sdeg grlecn ok § n 2 spol el nosti na

Investments, a.s.
L ®t120871 2002

Od poloviny roku 1998, kdy byl viraznnhD navigen z8kI

I nvestments, a.s. vaadaahsax ewallriazand ,orsipgr§tvar movi t ®h o i n
pozdDji i devel operskou |innost. I nvestovala jak do
objektT pro komer| n2 twymtdi to2b.d othl2a vsnmt Saokvtail wb evgeedvigee mh | a v
do obl asti z8padn2ch a severn2ch Lech. Portfolio spol

domyvbst 2 nad Labem, ¥ L 8t R & n allabli, méwokximeu pak o hypermarkety 3
vChebu, v Nymburce a ve Vmgh8yEmcegmjsehgtdl aCeécpdb bl nos
Republic a.s.

L ®t2@03 - 2007

Zpohl edu rozvoje aktivit a vnitSn:2 organi zace spol el
|l innost2 byl a i nad8l e spr8va a pronrggmamt Inye moak twe t §t |
maj et ku spolelnosti, t ak vV e virazn®m n8r Tstu hodnot
hotelnictv?2, bydlRma&z e, nrad giodbrcéhoold ui vna Sl ovensku. Roz
urlenvédbBtlavbhn zej nm®nh prexji adketnT .n

Vt omt o obdob?2 spol el nost t adbl@sti developmentun VP reaxzpea ndalv &jl ial av
Y%spNgnhN dokonlila nRkolik bytovich projekt Tpr Tkbtiehru® n §:
nNDkolika let se tak® paohraShd 09 PC ond&jPe miEP etinalk RigTnex h . P
viznamn®ho developera na pragsk®m trhu pos2lila tak®
kongresov®ho hotelu Clarion ve Vyso]|l anech, kterT byl (

L ®t2@08 1 2009

| pSesaznm® zmragen?2 aktivit na realitn2m trhu, zpTsobe
svintn, se spolelnosti podaSilo dokonl it a YsphDgnhD p
zobl asti bydl en a hotelnictv?2tomt eabbrdTorhzzapaolsattaTlm Vp2r
komplexvbst 2 nad Labem pod n8zvem CPI City Center, zast S
|l tyShvnRDzdil kovl hot el

Jig na pol 8§tku krize spolelnost pjlagsnnoy acheBk |valrsotvaavlbal sav
nov®heovel opmentu se soustSedila sp2ge na konsolidaci

budouc?2 investice. S p calkevlinza scti  wnydukgpil |i &k as iotbucaehcoed Nk ¢ h  poc

vakciong§Ssk® struktuSe, kter®ge®slednhD vedly k jej2mu
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Rok 2010
Rok 2010 pShdstavijespolelnosti viraznT mepzrnPPbklihuCzec
roku vIiznamnhD investovala pSedevg2m do stédwapPte2ch, ne

kter§8 sepadrotsfual ivu prezentoeakbdopensk®kaSmhdyucAkdi zi ce
vgech segmentT: CPI viraznm 8 eam®? s Ibay dd \ehj? moblastiex\planidor
mal oobchodu, zvligila polet @adawBbeVEdSb&itehnptbobeh a poghd

82 Portfoli omstiPlol el n

Czech Property Investments, a.s. je jednou zp Sedn?2 ch | eskTch realitn2zch sp
sedevel opment em, i nvesti cemi a spr§vou nemovitost?. Sk
gdeantl 2n,2 ckha meano&¥$gkl ch obppheskt T, obc

sv® aktivoblasbizvie?
cklT

i
tinstv2z a |l ogisti ch center.

CPI RESIDENCE

Jedn2kn 24 ovich segmentT |linnospol edPlesijivel zolaimadm Bbkd®e
pSedevg2m jnamnp?ohloi brw8d & n 6@ $1 8 v 1 mi jednot kami zauj 2 m§
nej vidt g2 ho poskytovat ell es ki®§ j reamt?t thloi ckey d | @mI2 oldasti pr ez en
rezidenln2zho devel opmeéemmt o bidvfle ¥y2 gkhpinmy evrekonstru
vistavbuwhbyt awidi nnTch domT a rezi dermslproi ehreallaaatap | e x T .
zatiendi nT rezidenln2 projmddstt ah Rrugjloimblte raokart m§nT u

Hospod§8&Ssk§letace 2008 @ 208 pSi mNDl a s EP@Il elpmoazsatst avit vIistavhb
rezi dengrn®jcenhkd TTv.odd zpS2snhNnlch podm2nek pro bankovn
nemovitostmi viznamnBh klesl, stejnhRD jako ceny novich
vroce 2010 vo bl asti reziden| nzho devel onpanteg teboasy ¢ | IC#® mazh
pS2znivNjg2 obdob?2.

NCJEMNE BYDLENE

|l el nssotul jasnosti druhTm nejviRDtg2m polskygk®vaepllem nd
Vpr TbNDhu roku f24209 nddk®ll o kle dceSinTch spolelnost?2 zabl
bytov®ho fondu nsapddzeelnmrosliR: CPI BYTY, a. s. (dS2ve BPT
BYTY TfFl NEC, a.s. a Byty Lesk8§ L2pa, a.s. Od |l edna 20

jedinou spolelnost2z, a to CPI BYTY, a.s.

PTvodn2 byktoerIT f@MId,spr@vBvada) sezvos6B86onfpemhzbht ®n
jednotekvs ever ol esk®m mDst N Litv2nov. St §8v a644c 2n 8bjyetnonvzic hf or
bytT ve tSin8cti mNDstech (patn8ctil ilokddmdrmBsthrn) ujLe sk&®s Ir
tabulka.
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Spol el nost MNDst o Pol et
Praha 867
Lesk§ L2p: 1693
TSinec 3824
Leskl Tng:?2 330
PDst?2 nad Lk 2 565
Nov® MRDsto pc 198
CPIBYTY, a.s. DNI| 2 n 194
Sl anl 77
Most 72
Jablonec nad Nisou 66
Liberec 50
Teplice 22
Litv2nov 2 686
Celkem 12 644

Statistika portfolia n8§jemn20G51 bygdmEn{ | TPedelkowon piug T och

plochou bytT p®esalPwj®ed2 nEP&mn2RT0V @Sesasb] gi | 26

PSev§gn&l d&suvedenich jednotek je dlouhodobn pronaj2m
2007 doclheszZk?® w ershBit een derzzegmu® aci ngj emn®ho, cog se
vpS2j mechospodasPenze| mest o proces, ustanoversh. ozg8konen
jednostrann®m zvygov8§n2 n8jemn®ho, vyvrcholil pr8vipn v

2012 i vSadh regiontT nad§l e stanovuj e) pravidl a a ma X i
regul ovan®ho n§j emn®ho. C2 | eond hro§ nbhichesn@Show ®2 gy b7 ad és &t
bytech %rovni n8jemn®ho tvoSen®ho na voln®m trhu.

L§st bytT navac| igteawsit azv-wnjueg kter § podl ®h§ zvl §gtn2m
nNg8jemn2kTm garantuj 2 exkluzivn? ppoSleTs? tnak y n eas psatd8atj m droe

bytfegulovanlm n8jemnim, u nichg | ze jej2 Sbal g2 navygc
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t 2NI T2 EeR2NI6IR (At 28 Y

{ YT dz@Yy N
30%

Konec regulac

2012 (celkem 3

ySaidl o
9%

Podkl ady, zZe kterTch mini soédNstpvS? ppaoy MxEkohar oeychjg
nereflektonhaldnote8neaavni®mostaseva |okalitnD, ale do kag
kterl bylo mogn® n8jemn® zvIigit, nezahrnulo ani g¢g8dnl
roku 2010 se tjeekdno8] emh®h vmiDstech di ameetkroS8nlonmd c&d !l i ¢
potenci 8l obyvatelstva i jednotlivlich mRst byl srovnat
+é @22 NBIdAZ 2 Ol Yy S2020
50
45 $ 2Sai1t [N

Cenanam2

19971998199920002001200220032004200520062007200820092010
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Ve vybranTch mNstech umogRoval z8kon 107/2006 ab. pro
na visledc?2ch se projevil tak®vABrowhy rserEdlde/nfrae thio GRIu |
2010 dos §MB#1ymill § otnK[y k o BQmmi, | ito®MMN $vdace nePe d'c h oz 2 m.

PSed spolelnostr2ocCePl|20sle0 vojbajke vviklonmelmetphTat loslti S &kona
Sb. o jednostrann®rhokBvly. g olv28.n 22 0nl80j ebmnl@ t Seba nastavit
pSijatelnou a trgn2m podm2nk8m odpov2daj2c2 hodnotu,

VpS2padh CPl se ukonlen? platnosti uveden®dpemBkbMNa dc

Pol et jec Pol et Regul . n
celkem k regul ova 2010 (cenana
roku 2010 byt T m2)

Lesk§ L2pa 1693 959 46,2
LesklT TRg2n 211 302 38,7
DNI| 2 n 194 132 29,41
Jablonec 66 44 45,89
Liberec* 50 16 48,15
Litv2nov 2 686 1688 25,18
Most 72 36 29,46
Nov® mRsto pod Smrkem 197 125 33,04
Praha* 935 929 94,4
Sl anT * 77 66 49,25
Teplice 22 17 29,46
TSinec 4162 2972 38,7
Pst ? nad Labem 2528 1643 29,39
CELKEM 12 865 8 929

*Vt Dcht o mhDstech skonl|l 2 pl3dtix2012t z8kona 107/ 2006 Sb.

Spolelnost zvolila model tzv. tS2stupRov®lyoonhuogigbasn
do tS2 let. Postupnim navy@gkwd§imimmck® shhegi ngdj e@nhkT
aspekt Tm. Navr gen® n§jemnt® epdRo vjad don optSeidved gyt yvel i kos
lokalty. Podl e z8kona je tSeba se na m®Byj®& mni2gkiem §jTemmrn ®h @ r e
BYTY, a. s. nagt§drt 2Wallda wg oces dohadovgn2 st§le prob

ol ek ®han “UsphNchu, |lze ppSUpoptBu@jt murOhbcfes T2 0wl | o v T gi

milionT korun. Rozl ogen® zvygov_8n2 n §jpernonn@hjomun abvy2tcT gia
budoucna.

L8§st bytov®ho portfolia spolelnosti pSedstavuj 2 t ak®
kpron8jmu a vyug2vsgny |jakorobal§j2muz chredjy tvae$dvidiels.p mk 2t jomty
BYTY,as.dos §hiloyRsvk ®m roce 31,6 milionT korun
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Spol u s navygovsg§n2m regulovan®ho ngj emc@ho20dPi st ki@
kmasovhRDjg2Zm investic2zm do revitalizace bytov®ho fondu
stavu a zvygovsgn?: st andna8sdlued bjydd 2adiz | beydeoahr Sp B p $2
zderegul ovan®ho n8§8jemn®ho.

CPI RETAIL

obchodn?2 prodejny, ng§kupn?z centdTal eagidbocuh osdlino?g kaur ep§
el nostSikugPha se vDnuje jak vliastn2 vistavbDi, t ak
ilovlich ploch. Mal oobchodn? nemovitogtiogiC®ii cske® v
bnosti.

| astsnt2atdodEmmawnitjcdgpoplbod®h samostatnich obchodn
et T a diskontn?2ch npSrkoudpenj2ecrh, coebnct helaldobpohod hc eal r@ §LI
dobnD prok8zal jako velice stabiln2 8ama sv® !
To bylhltakm? hedehvaed Tobpom] IICPIpah§Ssvk® recese
sv® aktiowmittoy odvDtv?2, Viznamnou reoxcpeanz010z,agkdy odagyselno va
real i z@akan 1z@Pt Aakoupila nemovitosti, pozemk y a budouc?2 devel og@®rsk® z
republice a na Slovensku vobj e mu dosahuj 2c?2 m ytkoruhn &roly sdtal qF mi ar d
mal oobchodn?2 mi prostor amibltaskt iakrtetvaai |s pdod £33bloéd. t d e Ivk o v
korun.

[eNOR S — @ T

NOSTEH T TOZ
o ©TCc

LeskT trh

Mezi akvizicemi men g2 ch obchodlnesskh® prleopcthb | v c e supermearketyvBila t naps§.
vPr aze, Kol 2 n diskentyZerhynMarket e ®hor ast av D, Mi moni a bvalech,
rozg2Sily pornifreilg oCRlet dzecHLU p rsa t u jk ® .hyp&ipaakktyd|Stdrspar

nebo hobby markety OB I jako soul §st Mdmad®o dBo?l cehs | arveé §laT Lvi t o mnNS
market Bauhaus vL e s kT ¢ h Bu d9Xjholveidce?nt hna novou vistavbu je tSe
obchodn?2 | edm®@rt&kmgciumeasddl el ov®ho komdsltéx nadPIL abietmy &
byly dokonleny @rwevmpfdmvioznMinlyetv2 roku 2011.
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PSehled obchodn2ch are8l T (2010)

Projekt Rozloha v m?
CPI Ret ail Par Prostnhjov 4 400
CPlI Retail Park LesklT TRg2n 5 300
CPl Retail Park Ml ad8 Bolesl ayv 18 600
CPI Retail Park PS2bram 13 943
CPlI Retail Park TSinec 3600
CPI Ret ai |l Park Vygkov 4 800
Czech Property I nvestment s, a.s. je vliastnZzkem

kt er @ ljsswhuodo b pronaj at y( Ydacjheo dzna nr oSke t 20z1cOT)m

Lokalita (Lesk& republi ka) Obchodn? SetDhDze
LesklT TnRg2n TESCO
Cheb Hyper ALBERT
Chrastava PENNY MARKET
Kol 2 n BILLA
LitomRSice INTERSPAR, OBI
Mi mo R PENNY MARKET
MI ad8 Bolesl av INTERSPAR, OBI
Nymburk Hyper ALBERT
Praha i 2 supermarkety BILLA
ProstRjov INTERSPAR
PS2bram TESCO, OBI
TSinec TESCO
bvaly PENNY MARKET
Vygkov Hyper ALBERT
Zl 2n BILLA
Viznamnim pS2rTstkem do retailov®

TS2podl agnzs8bhehddhkBmpl ex
a kav §8r mwellnesswgngumnoarazibze 8 508 mbart,

slugby,
mul tifun
tak® dvDin
pPDtipodl
galerie.

restaurace
kwvlatr i amsi®linn esmt k aapna csi t o u
pH v sp IS es ab uGBlcee Madze mn?

w1 Seyean§Rummre

k|l n2
admi ni
agn2 gar8§8ge s

scterl &toivvoru?2

387

Vv centru

par kovac?2 mi

ag 4

00

osob.

n§gsl

ed

rodi nBjudjD¢ owiba?hotd.n
LodkholdnBedhNjj edino t

fif

Soul
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SlovenskT trh
O pozng8n? m®nN akvizic realizovala spol el nors§mcdPl na
| ok 8lrre2ald t n2ho trhu sp2ge vijimkou. Czech Property 11
hyper marnkienigJox &k 2010 pSi ppHybtivpottahyg? ng§Ssk®RhdcSemNzce
TrebigovD.
PSehled hypeSRi20t0ket T v
Lokalita Obchodn?2 Seth
Kom§r no Hypernova
Levice Hypernova
Liptovskl Mikul 8¢ Hypernova
Michalovce Hypernova
Povagsk8 Bystrica Hypernova
Prievidza Hypernova
Spi gsk8 Nov§ Ves Hypernova
Ladca TESCO
Trebigoyv TESCO

Skl adbu mal oobchodag*kalpnachgcR@decer avna bSJIdoowecmsukurNovzg?é
vliastn? developersk® z8mDry i nov®_ akvizikeaijjdkyl ctfhung
mNDstech zat2m dostatel] nl ekonomi ckl potenci §bu pro bu

reaka2popt 8vku m2stn2ch obyvatel
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CPI OFFICE
Kancel §Ssk® prostory tvoS?2 viznamnou | §st investil| n?2
l nvest ment s, a. s. Spol el nost s e mT g e prezentovat j a

projektovgn2zm a vistavbou v aPsazen2a hk raadjnsi knli csht rmall s tvenchc hi

KANCELCi SKh DEBNEL OPM

Vroce 2010 reprezentoval kancel §8Sskou -adsi avisar aeidvm
obchodn?2 kompl ex BGRI2 iatdy LCaebnetne,r jvehog hrub8 stavba by
pol Emkroku 2011 zkol audov8na a n8slednD zprovoznBDna a
Kompl ex CPI Citthl Ceaetdal ek smtaghtsrdar uyuj e na cedl kov® p
rozss§hl @ k@npeblBameryl ns2 m pt@wikdik myT hlodredr essovim centr
a potSebn® slugby. LtySpatrovébbhdornacmada?2adimcei &emat
typu Hwkzdikovi hotel Clarion, urlenl pSev&genh business
pokoj T a édixownygdajsov® centrummesymadennmm Sechisckl kom
tak® podzemhapgairg8ge 60 vozT.
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CPI City Center Bst 2 nad Labeanb |l mS$eadstmwlug ief umikll nt2nczh
Podobnou strategii jako vp S2 padhN %steck®ho z8§mRNru hodl § daip@llPelhnost
krajsklch mhRDstech. Z8kl adem vgech polyfunkln2ch proje
viznamng lok8&8ln2 stSediska, kter 8§ pkrrogjdsokuimD stkeonlist 5 & B
multifunk|ln2ch center, kter8 odgdpvhdhpdodm kordher haz2 ka
| tyShvRDzdi| kovl hot el mekzoinngsrreosdonv2l nz ncael nktyr eGr.a rUvoend esn T k
Center se pS$SiQamauwingbeHradaip SKr §1 ov ®.

AKVIZICE

Rok 2010 pSinesl|l dramatickou zmRnu kancel §Ssk® divize
jejichg cel kov 8§l & o RO mikard gcBua.s §hvaodem j e pSedevg2m fakt
2010 reprezentovaly segment office p Sedevg2 m budouc? dev esdtopred s k ® e zygtmd
prostory vmaj et ku spol el nosti. Expanzecespd0 k20 nastoimNDChlal ¢ @
viznamnhD spojovs&na prg§vhD se vstupem na trh kancel §S2.
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Portfolio kancel §Maz&rbceP0Olfemorzgt 8ty m8sl eduj2c?2 projel

Budova spol el (Poabadi-MbdldSah®)

Modern2 kancel &&Srstkp 8 toabg veiknt§ Ss k ®h o

koncemu Nest | ® pro | eski-vysostlyl ovenskT 4

bTval ®m prTmyslov®m are§8lu ‘modSafns ol 8dovny
Orion v ulici Me z i Vodami . Proskl en§ b Bl

pz2smene U s pDhDti nadzemn?2 mi mi

podl ag? mi m§ zhruba 15 0Q0 Cole ch
vyugitelnTch ploch a spol el Ne’s i vyug?
od roku 2006. KromhD open spa l 350
zamRNstnancnli,c hotdeov Sr ost or n®

zelenh, zahrnuje obj ekt t aK=®= Lk d gkol 2 c?2
centrum, vivojovou kuchyR, —_senzoric § abor at oS,
j2del nu pro zamhDstnance, firemn? prodej nu a dal g?2

prostory pro technick® z8zem2.,

Longin Business Center (Praha 2)

Longin Business Center zast Seguj e
s11000 m*kancel §Sskich ploch um2stDr
adrese vcentru Prahy me z i V&cl akvasrk Tow T m

ngmNst2KkmomN kancel §S2 nab2z2 busi
l uxusn? pRtihvPRDzdil knk®2 ubbjekgn
provozeswanle| nost 2 Marriott Execu:
zahrnuj e 55 dhpahotéb®mu prongj m

podzemn?2 parkovgnz2,

CityWestis2dl o spolelnostiiSted&Ehky) Praha 5

St 8§vaj2c2 objekty City West byly
2009 a 2010 a pSedstavuj?2 pr e
zahrnuj2c2zho kromhD administr
ploch tak® rezidenln?2 domy a

dokonleny na pSel omu
i rozs8hl ®ho proj
mal oobchodn?2c

Administrativn? c e n tGPu mahrnpja t

desetipodlagn?2 objekt ve tvart a B2) E:
nnj navazuj2c2 soubor tSi b ud ter® s
pronajaty spolelnosti Si emen kancel
| i n20002n5apracujezde1200 zamRNstnanc

j sou dEbebanrnodn? prostory a dov

m8§ tak® vl astn? cekavwokkapacitouz450s t
aut.
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Projekt City WestT Si emens z2skal v prestign?2 soutDDgi Best of R
administrativn? centrwerhodOaovehba2 dpsojuekht®u | o&al ity

architektonick® zpracovg8§n?2 projektu.

Mi mopragsk® akvizice kancel §S2 LzaxktlwhujBas dj h/d crR2c he e nt

OC 1 GY Lesk® BudhRjovice

OC 1 GY pSedstavuje rozs§l

vcentrukl ¢es BudRjovic, k
vyug2zvsg vzg8jemn® synergi
administrativn? a rel ax

Kancel §Se prostory se n
dvou budov&§ch m&8kuprh2aj 2 ¢
galerii. Cel kov8 pronaj2matel
kancel §5%milin2 4
Soul| §st 2t S2@@Yodjleagn-2 obcho
z8bavn? centr um, kter®
obchodn2ch jednot ek, slugby, restaurace a kav§8rny, s u
rozloze 3500 m*amul t i funk| n2 kuatuah?| ckRampad@ineeu sao wUlePs osob.
| GY centra |jsou dsgl e nadzemn?2 pRtipodl agn? gar 8§¢ge <
parkovac2ch st&n2 na bbegé&ontSikuphi eldtdli e sdect.vbabk v @]
trol ejbaustoywky a spojnice navdpewaymratb,c hBrano mdsRlaz sR

Kgncel§ésk®, prostodynNDbvé@ ouikinaldgylem Spolelnost se hod
vlistavbu pSedevg?2m mi mo Prahu, t ak na pSPrpzadnl ns8Kkai
regionech.

CPI HOSPITALITY

Spol el nost CPlnej @ D @do® mvizast n2 kKT hot el ov®heoska® dl ou
republ i ce. Hsootue laosvn8o Bxh?oS Wi Bze a kr aj s kclechk omi®s tkeacpha ca t
72601 T§ekO0Ok ohf eren| nzch m2 s ttomtoSegmdniu zahrhuje fak celsohstrukcy
pTvodn2ch objektT, tak vistavbu zcela novich hotel T r°-
Rozmanit® portfolio zahrnuje ubyt ovknayt eggroa i d | couh oddvoobu®
hvnzd.

Rok 2010 byl pro CPIl zwiTediasind mpde@reo gdsnpoS&§ds&n2z hot el
z¥%§gila sv® portfolio na |tySi z 8§ k| a d nBar Hbtel #raglg, : pnRtih
luxusn?2 | tyShvnzdilkovl Clarion Hotels, tS2hvhDzdil kov
ubyt ov 8 n 2 | se staly stavebn?2 ok erhewvAAnmBriadlo utcPhlot ¢ ozmii)
li tel nNj g%esganyzau&kkaizm?2 KT i partner Tyr Snjceid njoedkmdat,|sitvalncdha r
posz2l en? pozicenalrekvhoteéon @Bt skey mesndlaace mavac pSine
Sadu ekonomicklch a marketingovich vihod.
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Buddha-Bar Hotels & Resorts*****

VdobhD ot evSdBmax Blod eha Prague, pol 8tkem roku 20009, gl o
znal ky z8¢gitkovlich restaurac?2, kter8 vznBakHotels & r § mc i S
Resorts. VLesk® republice i nad8l ei |zKetI18m § g tedlii mbh mC 2d)a h h

Property Investments.

Buddha-Bar Hot el Prague disponuje celkem 39 pokoji a na
zapsal pSedevg2m d2ky sv®mu umi g8Yvky mor kemcepwu,frlaome
designu suni k 8t n2 mi t,e ctho caltgngoisefn@iS e s e c elsin®thoor idckm®um V §dr u

Nem®nnD viznamnl dTraz se zde ovgem klade na %roveR sl 1

Clarion Hotels****

Hotely znal ky jCdau ipmowvmozred§BhgdmB frang?2zy va&ile tnazdene§r o d

Choice Hotels International, a pSedst avuj 2 |l tyShvnRnzdilkov® fullservi
pSedevg?Zm na business a kongresovou klientelu. Hot el
stravovg§n2zm, ale i nadstaostmardn2mi konferen|n2mi mogn

Vsoul asn® dob5hse?tSe |zTa hzrnnau jkege aGdgianedho n v

Clarion Hotel Prague Old Town

Clarion Congress Hotel Prague

Clarion Hotel Prague City ( ot evSen 2010)

Clarion Grandhimeteel| Zl atl Lev
Clarion Congr es sbeid (@tt eelv SBnt26a1dn § c Sle

v D D D>

Znal ka Clarion Hotel spod ed th&isaoul®luad lkowlhhaddmadd strategi

SetNzec rozg2Sit kromhD Prahy tak® do vRDtginy krajsklec
sodpov2daj2c?2m konferenln2m z8zem2m. Po rekonstrukci
hori zondt2u pzoadSaz nalHbot eCkkamdiadmg2 hotel gosbaspbabbst mj met b
znal ky.

Fortuna Hotels***

Fortuna Hotels pSedstavuje pTvodn? znal ku portfolia
nab2z2 kr8tkodob® WkkytidkdW® «tafedgm?r iteS2zevwmNSen® na tur
| owcost korpor@Twnwédrkadldle nd wdow eh @At99I4T sve s2S rozrostla

provozT.

Vroce 2010 vlIiastnila CPlI n8sleduj?2c?2 hotely znal ky For

Hotel Fortuna City

Hotel Fortuna West
Hotel Fortuna Rhea
Hotel Fortuna Luna

I > >

CPl poldatl §2i expanz?2 brandu Fortuna Hotels, aS ug pros
akvizic, anebo formext érabjefttzy poskytnut ®
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Ubytovny.cz

Relati vn D nov 8byoymack kast Se g uyjpe oo tjl eokuth o d o bMazaii b rnegiooeetg n 2 v
Tak® tento budodcheaekgxpafomoufanile agnip exkt etrmdtm® partner T

Dosud samostatnibr anmdanP, ss r ajlblydmdvsalcetd wzja2Sc?2z eun 2 :

A Hot el Lernigov (Hradec Kr 8l ov®)
A Hotel Sigma Olomouc
A Hotel Gomel (Lesk® BudhRDjovice)

Prg§vh tyto hotely jsou zahrnuty do gkir&arnjowkdr®h omhbsu kocvhs
Uveden® hotebwdopuonpudouekonstrukec?, kter8 umogn2 jeji
Clarion. St§vaj2c?2 kapacitaSadmfpepsephdThmavBgema &ua
nej modernhDj g2m pogadavkTm. Hotelymbyt stumiglsh2eadmNDc endtl e
kromhD ubytov&8&n2 a kongresov®ho z8zem2 nab2dnou tak® pi

HOTELOVh DEVELOPMENT

| pSes pSetr voBlvlag Stciz trierciesstyi vy a cestov§nz individu§lr
dokonl]ila a otevSela dva hotely | tyShvRDzdil kov® kat eg:«

Clarion Hotel Prague City****

Vdubnu 2010 otevSela CzevPh aRreo pearl tgy |hmviedt nfamahsk y Cl ar
Hotel Prague Cityn a T y I8 onWdIna Winohradech zahrnuje 6 4 p o kgoij rTogkéo&ul u .#otal g e b

je um2mitdinornvi ck®m objektu a jshali apamsikEiSdie @r§g ke2mh ol
se projpvih2¢hgdmech po otevSen2?, k d yohanwitle nT @ % mdlis s &z ¢
pS2jemng8 atmosf®ra a kvalitnZsp®zrém2 sl ugeb pSedur]| uj e

opment a pSedww®2Sm hroazerl Tkt @)j #kci2oh wmNstech repre
I nz projekty
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Clarion Congress Hotelbst 2 nad *Labem***

Koncem b281bryd otkeovnégernesovTcehblteImmsta Dst 2 nad Labenmn
ubytov&8d2 pakoj2ch,neltverg® 2 mzq)awaletvplﬁopmjctlsattoraovn vel k-
apar tkm8.gr esov ® c e ntkapact otuv 02530 so§3|cebsm0\lganr®rabllnn rozdnl
meng2 konferen|ln2 m2stnosakus tbDi2dkkyl ngngpedd<m§vlr®<§theocdhnnllcneejae
odborng setkg8n2?, ale tak® pro poSg§dgn: spol el ensklc
vnitroblokusvT hl edem na vnitSn2 n§mhDsme?zi nn8arbo?ddnr?e kkuvcahlyintin2 d c

Cl arion Congress Hot &% (el dodek@mé@&)JudDj ovi ce

Hot el Gomel zahrnula spolelnost do sv
- \ 2010 s¥amy s | @&jmrekonstruovat a ngsl edni rebrand
xr Rekonstrukce byla zah8jena pol 8tkem r
= pSedpokl §8d§8 na pSelomu roku 2011 a 2
ir otevS2t veSejnosti [Clarign Qorgess Aael T m n § z
oE-ep Lesk® Bud®jloovilkcest Tm nabrodilee nzzeVan®
intevli®&rynN technologi enkovo¥d pres§tduan
E”": LtyShvnzdil kovli hotel poskytne ubytovs§
‘ pokoj Tomuk vynikaj?2c? gastmBkolmi k& ®
restaurac?2ch, bar ech a uwivpugtet NB W @
konferen| n?2 prostory % podobi vel k
spolelensk®ho s8lu o celkov® kapacith
variabiln?2 charakter. Rozg?2 8bjekis e t ak ®

hotelu a d8le kapacita st8vaj2c2ho venkovn2ho parkovi

Podobnl pEBEHMNuj e bC®odbucwnu tak® Oluombattél Tnebo Hr adci
Vdl ouhodob®m horizontu by rekonstruovan® hotely dopl ni

CPI LOGISTICS

Oblast logistiky je vr § mc i historie zlaittmosnéj msl kadpgi2my odvDtvzm.
Investments v I a st n2m|I|pn$m?sp022emle]t raktivn2ch | okvalsittavcbA) uarrlee8nl T
|l ehk®ho prTmyslu a vskilgadmws BeveSevgiunhda Z§padn2ch
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Na z8&kl adn v T r acblas®logsstiky\glneatceec hv 2008 a 2009 se CPI nep.
g8dn®p8i pravovanich projektT. Ani hospod&§Ssk® ogiven?
vysokou popt 8vku, na kterou by bylo tSeba reagovat C
zfemcTm vgak mTge spolelnost nab2dnoetal n8atiedskiadoV
nebo virobn2ch prostor:

A Obec GN8rek (bsteckTl kraj)

A Obec Bor (PlzeRskl kraj)

A Obec MlITnec (PlzeRskl kraj)
Nab2zen® | okality umogRuj 2 postupPmoiu dds®Robar @§ leux.p a
l ogistick® vistavby je vysok§ flexibilita | asovg i opt
prostory |l ze variabil nn uzopnTasjo’bniatt eploet.Seb&m konkr ®t n2 h

9 Visledky hospodaSen?:

Na visledc2ch hospodaSen2? roku 2010 se nejv2ce pod2] e
CPI upevnila svou pomgZémodvintaosltensik ®an za hwolk 2010 tak =z
gebS2 | &kt invenjRj g2 c Bkupinan@RIst a8 TovgRSi la sv® aktivity ta
voblasti retail. Vi oce 2010 dokonlila developer skl proj ekt Cl a

Carpenter Invest, a.s.). )
Skupina CPl z8r opeR gl a koncemearokani Z2@&@XxG , rokdtperro8d ey € d InaDk k e r
spolelnost2 mimo konsolidaln2 <cel ek.

t jSKt SR 0&t20géOK

14 000
12 000
10 000 4 HLR2 NI F2€ A
5 000 484 3116 3 244 3 206 24 I portfolio SPOBY"
M portfolio BPT Prague

6 000 - HLI2 NI F2€ A2

HLR2 NI F2f A2
4 000 -

2 000 -

2006 2007 2008 2009 2010

Pozn.roky 20061 2009 nazahrnuj?2 %daje tlTlkaj2c?2 se bytov®ho portfo
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91 HospodaSen? Spolelnosti CPI

Trgby

Trgby Spol evproosotvinrdi@i 12089 vzrosty onecel% (2absol406ttnils .o Kl ),
pSilemgdg nejvhRDtg?2 viiv nprofhgf mubDakmo vi t @lstmDl y tr gby :
Bilanln2 suma

Hodnot a bi | arack 2010 verasttayproti roku 2009 0 7111622t i s . K| , pSilemg v r
doglnoejkv Dt g2 mdl oghmgad o ul ehlleprg3tliesk. KI . Tent o nn@mofst byl

jimM® ancovgn2m .novich akvizic
Il nvestice do nemovitost?

Vroce2010d o gl o v a? okeom2008n8&r Tst u hegtniod yd o nive®dtviis osK]?Z. o

¢NO6& 1 LINRY I GPNGibup
800 000
700 000
600 000 o
B MYl YOSt 1t nj2

L1 Stavby a pozemky

400 000 || i

200 000 - Ebt 2SYYN

100 000 - BhoOK2RY D
0' T T T T

2006 2007 2008 2009 2010

aAa

92 HospodaSen2 CPIl Group

Trgby

Trgbyr ozn8j muvinemnst?2 Skupiny iGORIBZA tiok. 2KRI10 Qyor ot i ro
t r gviargsty 0 26 %. Tento n8r Tst byl mj .bzev loin\8h yotuo v&H @y emé mt ft o Ig
novI mi akvizicemi

EBIT

Ukazatel EBIT za Skupi nu CPte 2016 bogirfoty 1603042t i s .N8K|T.st jeho hodn
oproti roku 2009 ( ab s ol uA8H»AM3 toi s . KIl) bylinaplTsdbmermdopadem podn
kombinac?2.
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Bi | asuma 2

Bilanl n2 roce 20l@ d s §hl a BI6E3BB3ttyi s . KI , rg$iclienmgajet ku do
kn8r Tstu phSoeddreovtgy? m nvestic do nemovitost?2 vyvolan®ho n

Nejvygg? pod?l na aktivech Skupiny CPHodnt@Bm®832auj ? maj
tis. Ko €eljkobibN&r Pkt i wpr oyl rokTs ed@@opSendeadgdimzi ce mi

93 I nvestice do nemovitost 2

e sprs8vy nemorvBimcoist €Plj swykon8v 8niyFascpdliglynosda.2s.CP(sp
ebytov® prostory) a CPI BYTY, a.s. (spr8va pro bytov(

Il nvestil|l npop @ll intoisk a Czech Property I nvest ments je z
vhodnTch nemPpxmniobtPokal it8ch Lesk® a Slovensk® repub
formou akvizice spolelnosti vlastn2c?2em&ivsliogn® dembiv
spolelnost2 CPI . Pro tyto dceSin® spolelnost.i vykons§yv
(naps§. projektovli management, controlling, veden? Yl e
s

n

PSehled akvizic nroode h2hleGnodlieg ojsednol ti vich spolelnost
- bytov® pbirtvadbs@wdel| rR&IdimeRRroperty s.r.o.,
- administrativn?®PrazeispovheNeroest ®ModSansk§ I nvestment,
- administrativn?2 budova L onigsipno|Beulsn onsets sL oCceknht arrutm va .P
- administrativn? Pudpoea S6EoiddithklSe|mfoiscte OAfent er Stod

DELTA, a.s.

- obchodn?2 centrum a kaneslki$hk BuliBbowae thG¥tv | GY Le
BudhDj ovice, a. s.

- hobby market Bauhaus vL e s kT ¢ h Bu d I¥jpoov iecl 2ncohs t Baumar k't Lesk®
S.r.o.

- pozemkyvk . %. Kr S8lvEv %DvT6emogni cei srpaod eD mwtsrtavGawci ana,

- pozemkyvk . Y. KiaProwiurb& iCsrploolvesl noOt | €Pg, a. s.

- hypermar ket TiEsSpCoO ellamddocsat | STROFI NAL TV, s.r . o.

- hypermar ket TEISSQQO ITerlenboisgtovI SB, s. r . o.

- retailpartkMI ad8 Bospesl avnost MB Property Development, a

- Penny Markety, hypermarket Interspar a hobby market OBl vLi t omv Ss g&lcehl no st
Betonstav spol. s r.o.

- supermarkety Bilai s pol el nost 4B Property, S.r.o.
- hot el Go me | L e § & 8 0 IBet Midhnopavsi c e
hotel Fortuna West Prague a hotel Fortuna City Praguei s pol el nost CPI Hotels Pr
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30000 000
25000 000
MYl yOSt 1t njz
~ 20000 000 i Stavby a pozemky
T
~< 15000 000 Ml oei20l O)
] A
Ebt 2SY
10000 000 - YN

mho OK2 Ry )

2006 2007 2008 2009 2010
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10PSedpokl §8danl vIiI voj | T nnosti

Spol el nost F8ls | lewddug 2ic2eh | etech pokralovat ve svich
slovensk®m trhu, pSilemg prioritou i nad§le zTst§8v§ d
na | innosti spolmenmlsitd g2budilebim2nozvv o] st8vaj2c2ch nenm
vyugit?2 maxi m8§l n2ho poteociz8skukeTgeser av&rg2 pdaldgevh ?
office, kdle sespostupnim ogivov8n2mbhohenpw!| exfanak®f srem a

popt 8vce po novlich, kvalitnhDjg2ch prostor8ch. Obdobnd

fondu, zaeddlganost, desetilet? podporovan§ regulovanlm
na investice a opravy.

Zpohledu investiln2ch z8§mRrT se chce CPlI namh§itvipgSec
pS2| ediatl gt ekk panzi a Ys ppolcnmalogbchadu.t o zej m®na n

SrychlTm rTstem spolelnost.i a jej2ho portfolia je t8
budovg§n?2 samostatnich diviz?2, za®hmMSien]jehnaoarl iswircghv us ez

pSedevg?2m zajistit aflekhiliinnmovgechvimiyk®8ngpol el nosti.

Dl ouhodobTm c21lem i nadg§8le zTst&v§ vyvs8&genl pomhDr mez
a to pokud mogno ve vgech segmentech. Spol el nost bud
rok® portforl@& ozaljiinsnte,stgt, abkitleit u a prmidmiik&Inizz ujbl opdop

gi {
z8§mPDrem je tak® rozg2Sen? aktivit do krajT a nyn2 i n
na n2¢g je mogn® navsg§zat dal g2 mi aktivitami.
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110st at n?
11.1 Soci Sldnp2foviNdnost
Vyug2t sv® schopnosti a YspRch ve prospRch druhlch je
spolelnosti CPI1 . Skupina si_ uvDdomuje svou spol el en
neziskovlim subjektTm zamRDSeolm®ml nastbzvS8yoobpadph®u sm
do soci 8l n2 a zdravotn2dIbthil.asti zamRDSen® na p®|i o

Prostéednictyzm svich projektT ~spoNIaJ¢a!arc2urjwechrP~derrjilggp
NadnRhj e. NejvliznamnBDjg2m spolemnhemdpPjrejeksemnPDel «BnpbBs
se petadak® na podpoSe mezin8rodn2ch projektT organizac

sdrudgenz S| MP, kter® se vDnuje integraci ment 8l nND pos
Spol elpodpergjetak ® aktivity Obl ansk®ho sdrugen?2 Vesell voz
vPraze, kde pSisphRla na n8kup zdravotnick®ho materi §l u

Vmi nul o

s Vyj §dSi podporu nap$S. Nadaci aTeV\8czlyavMa x o
Kl ausovl S

2

T

t | a
c h, tala se paatjnejrelhm Nkld?alcev @hargraoj7erkt u Kon
c h CPRlexkt8icvhn D podpoSil a organi zace, kter® se
ch skupin do spolelnosti

Vsevern
ohrogen

11.2VT zkum, vIivoj

Sohledem na n§8pl R podni ksptodleg ®sihti CPdstnezablvsg vIizkumem

produktT nebo postupT.

113 Gi votn2 prostSed? a |idsk® zdroje

Spolelnost CPl svI mi aktivitb{mﬁmmieoé?bgufeédjdsm@@% p d

zl epgorvg@ani zaci pr8ce a zvygovat kvalifikaci svlich ze

intenzivn? jazykov® | i odbaoyth®a koeby)ovISphh §pramfDet narykion &

s p ol e |QOPloisFacility, a.s. a CPI BYTY,as.Ost at n2 prwazaomhtca pgkbtseol nost i CP

Services, a.s. K 31. prosinci 2010 mN | Skupina CPIn8§8s | eduj 2 c 2 pol et zamBDstnancT

dovol enlch, dohod o pracovn? | innost:i a dohod o provec
Spol el nost Pol et zamDst

Czech Property Investments, a.s. 1

CPI BYTY, a.s. 28

CPI Services, a.s. 38

CPIi Faciliti, a.s. 53

V. pracovnBDpr 8vn?2ch SpalteallPumsht osd satt nFu jsep ol e lvsaulsdus Skupin
pS2slugnlimi z8kony.
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114 0rgani zal nzasragky 2v

Spol el nomem8CBIEdnou organizaln?2 slogku v zahranil] 2.

1150dmPDny Y%l tovan® auditory

Vroce 2010 bylyaudi t ory Y%l tov8§ny n8sleduj?2c?2 odmDny (v K| bez
Audit
mi mo S §
Y4l et n
z8vDr

Czech Property Investments, a.s. 917 000 0 43 200 90 000 720 000
Konsolidaln?2 cel 2 945 800 483 300 40 500 85 000 0

OvhnSe OvNSer
zahaj o existence Poraden

Audi t Y
Subjekt z8vDrky

virol n? rozvahy z8vazk

Celkem 3 862 800 483 300 83 700 175 000 720 000

116 Ji n®

Vroce 2010 nebyl a ulinhNna ¢§g8dn§8 veSejng8 nab2dka pSevzet?

neulinila ¢g8dnou veSejnou nab2dku pSevzet?2 akci?2 jinl
podni k&8n2. Spolelnost CPI nevedl &@an§drk8 ey &u dnozh,| as pnr2§v
vliiv na jej?2 finan|n2 situaci

Spol el nost CPI nen? sml uvn?2 stranou smluv, kter® na
vpS2padnN zmNny ovl 8dSn%ed&mo nalbdadktyi pBevzet 2.

Spol el nost nem§ uddngSem$e dssntlaowuevrystsva nebo zamRstnanci,
byl a zav@lzlBmm2 kpro pS2pad skon]| en? jseuvislosths nfabd d&k® uneb
pSevzet 2.

Spol el nost CPI nevytvoSila takov® programy, na jej.i
p&dstavenstva umognhDno nablvat %l astnick® cenn® pap?2r
i jin&ipw &vaa zkw T hodnNDnlch podm2nek.

11.7Pr ohl §gen?

Prohlaguji, ¢ge viroln2 zpr8va a konsolidovang§ viro]nz
situaci, podni katel sk® | innosti a visledc2ch hospoda$s
za uplynul ® %l etn? obdob?2T vaojoe Vfyihnlaznd kn&c hs i bt uudaocuec, 2 hpo dw
a visledkT hospodaSenz.

Il ng. ZdenhDk Havel ka
pSedseda p S eGrech Rropertylavesiments, a.s.
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12Zpr §wSedst avenstva @ropobazhdmi mezsioban
rok 2010

Zpr8va o vVvzpaeemdIDrme Riadovamempdiekemst2 Czech Proper:t
a.s. a mezi spolelnost2 Czech Property | panenslUbrent s, a.
Radovanemza/2W%lkeetrm2 obdob?2 doBd prasincel@ na 2010

V souladu s ustanog«mhm A.66d4d436d919.1 Sbz, obchodn2 z§k
pSedpisT, byla zpracov8§manemr 3uVRar o Rad @zadrodm i ntiskkeSm 4 1
PSL 616 00 ( d 81 @akARovI §daj ?c2a osmpdladi nost 2 Czech Property

42716161 , se s2dlem Praha 1, V8cl avsk® n8g§mDhDst 2 1601/ 47,

nebo ASpolelnost CPlIfi) a mezi spol dbhmbpanem. JOBXI a ost
Radovanemza/2%lkeetrn2 obdob2 od 1. | ed(nd§|2e0 1j0e nd oA¥3|let m2r o
Pan JUDr . Radovan V2tek hbedi kkmldlon§pemsi nosRai20CH |
JubrrRadovan V2tek tak bydvikdal2cpr osiohoiPSB@st aveast v u
spol el nosti CPIp®| } edd®al jnrocs? proud §sS e nej sou zngamem | i n®
JUDr. Radovanem V2tkem netg®ttoy ,zkrt&vwi® jsou uvedeny v

Sch®ma v

Czech Property Investments, a.s. ovlI 8dan® sp
ovl 8dan8 osoba, zp Radovanem V2 t k e

=P | astnic

_'»vztahy popisovan®
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Sch®ma st

RADOVAN VETEK

Czech Property Investments, a.s.

Papetti, s.r.o. Pietroni, s.r.o. Cerrini, s.r.o.

[10000% ABIGAIL a:s.

| [100.00% Bavinder.as.

[9.39 % Dru

llOO, 00 % Baumar kt ske

l llOD,DO%SHEMAR INVESTMENTSLIMITED

llOO‘OO % Carpenter Invest, a.s.

| [100,009 B Property Development, a.s.

llOD,UO% CPI Hotels Properties, a.s.

| [100,00 % 1 GY L e s.koE

[100,00% Conradian, as.

[100.00 % cri Pa

[10000%CPI-Kr §sn® BS

[80.0096CPI -Bor,as.

] [100,00%(:;" CityCenter

[s000%CPIBYTY, as.

[100,00% CP1 - Facility, as.

| [100. 00 % as

llD0,00% CPI - Land Development, a.s.

| [100,00% Farhan, as

[100.00%6 CPI-0r 1 0 v €

[100.009% BPT Development, as.

[9945% BSeziasn

l llOO‘OO%OﬂIceCe nter StodTl

[50.00%VT Holding, as.

[100,00% CP1 - Real Estate, as.

| [100,00% Malerba, as.

[100,00%45 Property, a.s. ]

[100,00%CP\—G| uparas.s

llOO,DO% Betonstav spol.sr.o. l

[100,0096 CP1 - zbraslav, as.

[100.00 % Leskl TDg2n Pr ]

[10000% CPi Finance, as.

100,00 % EMDEEN, a.s.
l |

[100,00 % CPI ama

[100.009 ISTROFINAL TV, 5. 1-0. |

[100,00% CPI Reality, as.

ll 00, 00 % Rroper§y Davelopment,a.s. l

[100,00 % CPI Services, a.s.

ll 00,00 % Li pt RropartkDeveldpment, b.§ l

[100,00% MB Property Development, a.s. ]

llO0,00 % Graciana, a.s.

llO0,00% i Property D a

[100,00% Lockhart,a.s.

llDO‘OD% Nymburk Property Development, a.s.

[100.00% MUXUM, as.

llO0,00 % OC Nasv

[100,009 Prague Property Development,s.r.o.

|
|
|
|
|
|
[mo,oo 9% FL Property Development, a.s. ]
|
|
|
|
|

llO0,00%SlrakonicePropeny Development, a.s. l1 00.00 % Po v agreper§DeBgopntent,a.s

llOO,DO % Svitavy Property Development, a.s.

[1 00,00 % RuPjopampDevelopknent,as.

[1o0. 00 % U svatc

lmo,oo%Ts’i nec Property

[200,009% vM Property Development,a.s. lloo,oo%TSB, sro.

]
l
[100,00% Vigano. as. |
]
]

llOO‘OD % Vygkov Prop:

llO0,00 % Zvolen Property Development, a.s.

l
l
|
l
llD0,00% Prievidza Property Development, a.s. l
|
l
|
l
|

[100, 00 % ModS$aass

ll 00,00 % MowsSren,s.lo§ l

llOO,UO%Prague Development Holding, a.s. ]

[100,00 % Tren|2n Proj ]

[2000% cPIBYTY, as. |

llOO‘OO%BPT Development, a.s. l

[0045% BSeziasn |

[too. 00 % Pstz nad Labem |

[0,57 % Dr u( ]

[too. 00 % cPI Pa |

[100,00%CPI-Kr Ssne@ BS: |
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Zpr8va o0 vztaz?2ch za Czech Property Investments, a.s.

UzavSen® smlouvy

V %l etn2m obdob?2 bylypmarim Spdrel mRadgtoy anideznm aSptokleemh no s

CPl a osobamipamem§dadDrmi Radavanvsemny?2 nlsmmeduj 2c2 sml o
Typ smlouvy Smluvn2 part ngd
Smlouva o pSevodu cennich pap2rTJUDr. Radovan V2tek

Jin® pr8vn2 Ykony

V %l etn2m obdob?2 nebyly preerzem SpwDre.l nRatddaamd@d m avV?zt k.
Spol el @Plstd@ osobami parwvérBdadiDmi Radopr@awnedne nW2 t k&dn ® j i
pr8&vn2 Ykony.

Ostatn?2 opatSen2, jejich vihody a nevihody, poskytnt
Yaj ma

V. prTbnRDhu %| etn2ho obdob? nedryd aJUDrz §j Radobsoabnmaa VP o |
ov!l §demnlneim JUDr . Rad @wamsam ahzyt kSepm | el nost i CPI pSijat
opat Sen?2 .

V. prTbRhu Yl etn?2ho obdob? nedryd aJWUDrz §j Raidobsobnmaa VP o
ovl! §8degmlnreim JUDr . Rada@wamsagm a\iyt kKSepmo | el inoss kuC@lIl nPrsa j @&
pl nDn2 a protiplnhDn2.

Hodnota transakc?2 mezi proppfehdmes§bmdibwiniét pe nEebek:
2000Spol el nosti CPI

Pdstavenstvo ovl §dan® o sl oobtyCPlpnewrikla & diwlj ezav® el gpo | e

uvedenTch sminte, visgkutevedenich jTnlaht apnm@ w2 cahp altik ¢
poskytnuhtiphj pt hchhpr g8dpBn¥j ma.

VPraze,31. bSezna 2011

. >

c

Il ng. ZdenDk Havel ka
pSedseda p S eGech Rropertylavesments, a.s.
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13Zpr §va auditora o ovhRSen?2 konsol

c p I Czech Property Investments, a.s.

Group

AXCE

living for consulting

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionaftim a pfedstavenstvu o ovéfeni konsolidované iéetni zévérky sestavené k 31.12.2010 spoleénosti
Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, 1CO: 427 16 161

Opwetili jsme piilozenou konsolidovanou ucetni zavérku spoleénosti Czech Property Investments, ass., tj.
rozvahu k 31.12.2010, vykaz zisku a ztrity, vykaz o iplném ostatnim vysledku, vykaz o zménéch vlastatho
kapitalu, vykaz penéznich toku a pfilohu za obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010, véetné popisu pouzitjch
viznamnjch Géetnich metod. Udaje o spoleénosti Czech Property Investments, a.s., jsou uvedeny v piiloze
této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tdetni jednotky za iéetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni konsolidované tGcetni zévérky v souladu s Mezinirodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi IAS/TFRS odpovida statutérni organ spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.
Soucésti této odpovédnosti je navthnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovinim a vérnjm
zobrazenim Wcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprivnosti zplisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatiovat vhodné tcetni metody a provadét dané situaci pfiméfené tetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasf dlohou je vydat na zikladé provedeného auditu vyrok k této tietni zévérce. Audit jsme provedli
v souladu se zikonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskjmi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické
normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana téetni
zavérka neobsahuje vjznamné nesprivnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o ¢astkich a
skutecnostech uvedenych v Gcetni zavérce. Vybér auditorskych postupt zavisi na dsudku auditora, véetné
posouzeni rizik, Ze Gcetni zivérka obsahuje vjznamné nesprvnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.
Pii posuzovani téchto rizik auditor piihlédne k vnitinim kontrolim, které jsou relevantni pro sestaveni
avémné zobrazeni Ucetni zavérky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoliv vyjadfit se kicinnosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouzitjch Gcetnich metod, pfiméfenosti ucetnich odhadt provedenjch vedenim i posouzeni celkové
presentace Ucetni zavérky.

Domnivime se, Ze ziskané dikazni informace tvofi dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

VYROK BEZ VYHRAD

Podle naSeho nizoru konsolidovana wiCetni zavérka podava vétny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
financ¢ni situace spolecnosti Czech Property Investments, a.s., k 31.12.2010 a nakladd, vynosi
a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich toki za rok 2010 v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS.

Nejistoty

Aniz bychom vydavali vyrok svyhradou, povazujeme za nutné upozornit na skuteénost, ze vliv
ekonomické situace vroce 2010 na redlnou cenu nemovitosti lze v soucasné dobé obtizné odhadnout.
Ptiméfenost odhadu redlné hodnoty nemovitosti spoleénosti zavisi na mnoha okolnostech, ke kterjm je
tieba pocitat mimo jiné situaci na trthu nemovitosti v Ceské republice i ve svété.

&
member of I—‘i\ Kreston International
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Czech Property Investments, a.s.
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