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1 Spoleļnost Czech Property Investments, a.s. 
 
 
 
Czech Property Investment, a.s. je jednou z pŚedn²ch ļeskĨch realitn²ch spoleļnost², kter§ se zabĨv§ 
developmentem, investicemi a spr§vou nemovitost². Spoleļnost pŢsob² na ļesk®m a slovensk®m trhu 
od poļ§tku devades§tĨch let. Sv® aktivity rozv²j² v oblasti rezidenļn²ch nemovitost², kancel§ŚskĨch 
objektŢ, obchodn²ch are§lŢ, hotelŢ a logistickĨch center. CPI je dnes s 12 800 byty druhĨm nejvŊtġ²m 
poskytovatelem n§jemn²ho bydlen² v ĻR. Skupina d§le vlastn² a spravuje okolo 300 000 m

2
 obchodn²ch 

ploch, pŚes 60 000 m
2
 kancel§ŚskĨch ploch, 17 hotelŢ se 7 500 lŢģky a pŚes 2 miliony m

2
 pozemkŢ 

urļenĨch pro prŢmyslovou vĨstavbu nebo skladov§n².  
 
Ve svĨch ļinnostech CPI kombinuje specializovan® technick® dovednosti se znalost² m²stn²ho prostŚed², 
legislativy a ekonomick®ho z§zem². Dobr§ orientace v obchodn²m a podnikatelsk®m prostŚed² je d§na 
dlouholetĨmi zkuġenostmi a stabiln² pozic² skupiny na dom§c²m trhu. Pevn® finanļn² z§zem² a siln§ 
technick§ z§kladna umoģŔuj² ¼spŊġnŊ obst§t v dom§c² konkurenci. Z§kladem tohoto ¼spŊchu jsou 
zamŊstnanci, jejichģ flexibilita a profesionalita tvoŚ² jeden z hlavn²ch pil²ŚŢ dlouhodob®ho rŢstu a rozvoje 
CPI.  
 
Jednotliv® projekty jsou v r§mci skupiny realizov§ny prostŚednictv²m ¼ļelovŊ vytvoŚenĨch dceŚinĨch 
spoleļnost². CPI investuje do projektŢ v Praze a ļeskĨch a slovenskĨch regionech, kter® v souļasnosti 
vn²m§ jako hlavn² zdroj potenci§ln²ch investorskĨch pŚ²leģitost². Rozmanitost aktivit a jejich ġirokĨ 
region§ln² rozsah umoģŔuje skupinŊ rozloģit podnikatelsk® riziko a souļasnŊ se etablovat mezi 
mnohostrannŊ orientovan® investory a developery, kteŚ² flexibilnŊ reaguj² na dŊn² na trhu. 
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2 PŚehled vybranĨch ukazatelŢ CPI Group         
 
 
 

PŚehled hlavn²ch ukazatelŢ (IFRS konsolidovan®) 
 

Ukazatel Jednotka 2007 2008 2009 2010 
index 

2010/2009     
% 

Provozn² trģby tis. Kļ 1 092 792 1 262 110 1 000 363 910 282 91,0 

 - trģby z pron§jmu nemovitost² tis. Kļ 430 468 480 477 568 787 718 657 126,3 

EBITDA tis. Kļ 4 294 646 2 311 257 833 302 1 617 706 194,1 

EBIT  tis. Kļ 4 285 222 2 295 170 819 069 1 603 042 195,7 

EBIT marģe % 392,1 181,9 81,9 176,1 215,1 

ĻistĨ zisk tis. Kļ 3 783 133 1 613 026 302 615 1 116 084 368,8 

ĻistĨ zisk na akcii - z§kladn² Kļ/akcie 2 767,7 1 180,1 221,4 523,4 236,4 

Bilanļn² suma tis. Kļ 20 802 682 24 511 551 21 394 129 39 683 883 185,5 

Investice do nemovitost² tis. Kļ 14 507 301 13 248 364 12 772 302 26 312 832 206,0 

Vlastn² kapit§l tis. Kļ 7 717 348 8 859 874 9 161 737 12 601 363 137,5 

ROE % 49,0 18,2 3,3 8,9 268,1 

ROA (produkļn² s²la) % 20,6 9,4 3,8 4,0 105,5 
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4 Đvodn² slovo pŚedsedy pŚedstavenstva 
 
 
 
V§ģen² akcion§Śi, obchodn² partneŚi, 
 
spoleļnost Czech Property Investments, a.s. dovrġ² z§vŊrem tohoto roku dvacet let od sv®ho zaloģen², 
proto dovolte, kr§tk® ohl®dnut². Z pŢvodnŊ kapit§lov® spoleļnosti se koncem 90. let minul®ho stolet² stal 
subjekt s vĨhradn² orientac² na obor realit. Spoleļnost se zamŊŚila na spr§vu movit®ho i nemovit®ho 
majetku a pozdŊji i developerskou ļinnost. Investovala jak do n§kupu budov a pozemkŢ, tak do oprav a 
rekonstrukce objektŢ pro komerļn² vyuģit² v Praze i ļeskĨch a slovenskĨch regionech. Od sam®ho 
poļ§tku rozkl§dala sv® aktivity do rŢznĨch segmentŢ realitn²ho trhu a novĨ development vģdy 
podporovala pŚ²jmy z pron§jmu nemovitost². Rozmanitost portfolia a ļinnost² se n§slednŊ staly 
z§kladn²m kamenem dlouhodob®ho ¼spŊchu spoleļnosti.  
 
Pr§vŊ striktn² lpŊn² na vyv§ģen®m pomŊru pŚ²jmŢ z pron§jmu nemovitost² a vĨdajŢ spojenĨch 
s developmentem poskytly spoleļnosti dostatek prostŚedkŢ pro zvl§dnut² obdob² hospod§Śsk® krize 
v letech 2008 a 2009 a napomohly dramatick® expanzi v roce 2010. Czech Property Investments, a.s. 
se podaŚilo poļ§tkem roku 2010 navĨġit z§kladn² kapit§l na 1,5 miliardy korun. VĨrazn® zmŊny se dotkly 
tak® akcion§Śsk® struktury spoleļnosti, kter§ se z¼ģila na jedin®ho akcion§Śe. BŊhem roku nav²c CPI 
rozġ²Śila sv® portfolio nemovitost² o atraktivn² bal²k pozemkŢ i budov, vesmŊs urļenĨch k pron§jmu.  
 
Z pohledu rozvoje jednotlivĨch oborŢ naġ² ļinnosti byl rok 2010 kl²ļovĨ zejm®na pro segment 
maloobchodu. CPI nakoupila nemovitosti, pozemky a budouc² developersk® z§mŊry v Ļesku a na 
Slovensku v objemu dosahuj²c²m hodnoty 4 miliard korun. Mezi akvizicemi se objevuj² napŚ. samostatnŊ 
stoj²c² supermarkety Billa, diskonty Penny Market, hypermarket Interspar nebo hobby markety OBI a  
Bauhaus, na Slovensku hypermarkety TESCO. Skladbu maloobchodn²ch are§lŢ rozġ²Śil retail park 
Mlad§ Boleslav a pŚipravovan® projekty v Ļesk®m KrumlovŊ a BerounŊ. VĨznamnĨm pŚ²rŢstkem do 
retailov® rodiny je obchodn² centrum IGY v ĻeskĨch BudŊjovic²ch s v²ce jak ġedes§ti jednotkami, 
kulturn²m centrem a vġestrannĨm z§zem²m. V roce 2010 spoleļnost zah§jila jedn§n² o n§kupu souboru 
ļtrn§cti obchodn²ch parkŢ v Ļech§ch a na Slovensku zahrnuj²c²ho Penny Markety a Family Centra 
v celkov® hodnotŊ 1,5 miliardy korun. Tato transakce byla dokonļena a uzavŚena v prvn²m ļtvrtlet² 
tohoto roku. 
 
Nem®nŊ vĨznamnĨ byl rok 2010 pro oblast kancel§Ś². CPI historicky vlastn² mnoģstv² nebytovĨch 
prostor urļenĨch k pron§jmu, novĨ development byl vġak z dŢvodŢ hospod§Śsk® krize a dopadŢ na 
podm²nky bankovn²ho financov§n² pozastaven. Jedinou vĨjimku pŚedstavuje administrativnŊ-obchodn² 
komplex s ļtyŚhvŊzdiļkovĨm hotelem CPI City Center v Đst² nad Labem, kterĨ je z§roveŔ pilotn²m 
projektem pl§novan® celorepublikov® s²tŊ. VĨstavba CPI City Center byla zah§jena v roce 2009, 
v dubnu 2010 byla dokonļena hrub§ stavba a poļ§tkem roku 2011 byl komplex zkolaudov§n. Od ¼nora 
tohoto roku s pŚ²chodem n§jemcŢ postupnŊ oģ²vaj² jeho jednotliv® ļ§sti. 
Na rozvoji odvŊtv² CPI OFFICE se pod²lely pŚedevġ²m loŔsk® akvizice, kter® v celkov®m objemu 
pŚes§hly ļ§stku 3,5 miliardy korun a z kancel§Śsk® divize CPI, kter§ dosud zahrnovala pŚedevġ²m 
budouc² developersk® z§mŊry, uļinily jednu z dominantn²ch sloģek portfolia. Rozmach nastartovala 
poļ§tkem roku 2010 koupŊ kancel§Śsk®ho objektu v Praze 4 ï ModŚanech, v n²ģ s²dl² centr§la 
potravin§Śsk®ho koncernu Nestl®. Praģsk® portfolio d§le rozġ²Śila budova Longin Business Center na 
Praze 2 a patrnŊ nejvĨznamnŊjġ² obchod loŔsk®ho roku ï akvizice ļ§sti objektŢ projektu City West 
v Praze 5 ï StodŢlk§ch, jejichģ majoritn²m n§jemcem je stroj²renskĨ gigant spoleļnost Siemens. CPI 
vġak nakupovala tak® v kraj²ch, a to pŚedevġ²m v Jiģn²ch Ļech§ch, kde koncem roku 2010 koupila 
obchodn² centrum IGY v ĻeskĨch BudŊjovic²ch, jehoģ souļ§st² jsou tak® dvŊ administrativn² budovy 
s celkem 4 500 m

2
 kancel§Ś². 

 
TradiļnŊ silnou sloģku portfolia CPI tvoŚ² rezidenļn² segment. Navzdory obnoven® aktivitŊ Śady 
konkurentŢ v tomto odvŊtv² se CPI do bytov® vĨstavby zat²m nepustila. Na trhu st§le nevid²me 
odpov²daj²c² popt§vku ani vhodn® ekonomick® podm²nky k masov®mu developmentu. Po mnoha letech 
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stagnace byl vġak rok 2010 zlomovĨ pro oblast n§jemn²ho bydlen², kde je CPI druhĨm nejvĨznamnŊjġ²m 
poskytovatelem na trhu. Posledn² f§ze tzv. deregulace Ś²zen® st§tem v ŚadŊ mŊst vĨraznŊ posunula 
horn² hranici moģn®ho navĨġen² n§jemn®ho, coģ se pozitivnŊ prom²tlo do loŔskĨch trģeb. Oproti roku 
2009 vzrostly trģby z pron§jmu bytŢ z 280 milionŢ korun na 318 milionŢ korun v roce 2010 korun.  
V prosinci 2010 nav²c skonļila platnost z§kona 107/2006. Sb. o jednostrann®m zvyġov§n² n§jemn®ho, 
kter§ se dotkla podstatn® ļ§sti naġeho portfolia. UvolnŊn² cen n§jemn®ho dŚ²ve regulovanĨch bytŢ 
umoģnilo nejen navĨġit pŚ²jmy z dosud podhodnocenĨch ļinģ² a zajistit jejich dalġ² rŢst, ale zabezpeļilo 
tak® prostŚedky pro masovŊjġ² investice do regenerace historicky zastaral®ho bytov®ho fondu ve 
vlastnictv² CPI. To, ģe se n§jemn² bydlen² stalo naġ² prioritou, dokazuje tak® n§kup dalġ²ho bytov®ho 
souboru v Litv²novŊ v polovinŊ roku 2010, kterĨ rozġ²Śil dosavadn² portfolio o t®mŊŚ 2 700 bytŢ na 
celkovĨch 12 600 jednotek. 
 
I pŚes razantn² dopady krize v oblasti turismu a pohostinstv² se ani v loŔsk®m roce nezastavily naġe 
aktivity spojen® s budov§n² hotelov® s²tŊ. V r§mci hotelov® rodiny doġlo k vytvoŚen² ļtyŚ stŊģejn²ch 
brandŢ, unifikaci standardŢ a soustŚedŊnŊjġ² orientaci na novŊ definovan® c²lov® skupiny klientŢ. 
Spoleļnost CPI dokonļila a otevŚela dlouho oļek§vanĨ hotel v centru Prahy pod n§zvem Clarion Hotel 
Prague City a po ¼spŊġn®m dokonļen² v²ce¼ļelov®ho komplexu v Đst² nad Labem poļ§tkem tohoto 
roku tak® Clarion Congress Hotel Đst² nad Labem. ĐspŊch a vysok§ obsazenost obou hotelŢ od 
sam®ho poļ§tku prok§zaly, ģe kvalitn² koncept podpoŚenĨ z§zem²m siln® hotelov® s²tŊ dok§ģe odolat 
nepŚ²znivĨm glob§ln²m vlivŢm a z§roveŔ tŊģit ze vz§jemn® synergie. Jsem pevnŊ pŚesvŊdļen, ģe 
podobnĨch ¼spŊch ļek§ tak® st§vaj²c² hotel Gomel v ĻeskĨch BudŊjovic²ch, kterĨ spoleļnost zaļlenila 
do sv® s²tŊ z§vŊrem roku 2010 a o nŊkolik tĨdnŢ pozdŊji zah§jila jeho z§sadn² rekonstrukci a 
modernizaci. V nov® podobŊ a pod novĨm n§zvem se hotel otevŚe na pŚelomu roku 2011 a 2012. 
 
Spoleļnost Czech Property Investments, a.s. se pŚi svĨch rozhodnut²ch dlouhodobŊ op²r§ o nŊkolik 
strategickĨch pil²ŚŢ, a to lokalita, projekt, lid® a zisk, oznaļovan® tak® jako 4P (place, projekt, people, 
profit). Pr§vŊ loŔsk® akvizice uk§zaly, ģe aģ odpov²daj²c²m mixem vġech tŊchto substanc² mŢģe bĨt 
doc²len ¼spŊġnĨ a dlouhodobŊ vĨnosnĨ obchod. Nov® n§kupy vĨznamnŊ pŚetvoŚily dosavadn² 
geografickou mapu pŢsobnosti CPI a prom²tly se i na spoleļnosti samotn®. Rychl§ expanze v loŔsk®m 
roce s sebou pŚinesla nem§lo poģadavkŢ na nov® uspoŚ§d§n² a vnitŚn² procesy spoleļnosti. AnalĨza 
ekonomickĨch a pr§vn²ch aspektŢ jednotlivĨch transakc² vyģadovala ¼zkou spolupr§ci rŢznĨch 
oddŊlen². Jednotliv® tĨmy se tak rozrostly o nov® spolupracovn²ky, Śada diviz² z²skala novĨ statut a 
rozsah odpovŊdnosti. Pr§vŊ lid® se v loŔsk®m roce uk§zali jako z§kladn² pŚedpoklad ¼spŊchu. Jejich 
znalosti, flexibilita a pracovn² nasazen² se staly vĨznamnou podporou managementu a jeho 
rozhodov§n² a maj² velkĨ pod²l na souļasn®m dominantn²m postaven² Czech Property Investments, a.s. 
na realitn²m trhu. 

 
Do roku 2010 spoleļnost vstupovala s jistĨmi ambicemi. VĨsledek hospodaŚen² vġak v dŢsledku reakce 
na aktu§ln² dŊn² na trhu a v ekonomice pŚedļil pŢvodn² pŚedpoklad. V pŚ²padŊ trģeb z pron§jmu se 
meziroļn² pomŊr zvĨġil o 26 %, z 568,7 mil. korun v roce 2009 narostly pŚ²jmy z pron§jmu nemovitost² 
na 718,6 korun v roce 2010, ļemuģ napomohly jak zvĨġen® trģby z pron§jmu bytov®ho portfolia, tak 
nov® akvizice generuj²c² pŚ²jmy. Celkov§ vĨġe investic do nemovitosti stoupla z 12,72 mld. korun v roce 
2009 na 26,313 mld. a zajistila rekordn² n§rŢst aktiv skupiny na celkovou hodnotu 39,684 mld. korun 
(oproti 21,394 mld. korun v roce 2009). N§rŢst zaznamenal tak® ļistĨ zisk skupiny CPI, kterĨ z hodnoty 
302 mil. korun v roce 2009 vzrostl na 1,116 mld. korun v roce 2010. 
 
T®mŊŚ dvŊ dek§dy na realitn²m trhu prok§zaly hlubok® zkuġenosti, potŚebnou m²ru racionality, 
odpovŊdnosti a schopnost pŚedv²dat chov§n² trhu nejen z hlediska lok§ln²ho, ale i glob§ln²ho. L®ta 2008 
a 2009 jasnŊ uk§zala, ģe CPI ġla vģdy vlastn² spr§vnou cestou a dlouhodobŊ konzervativn² a 
podnikatelsky vyv§ģenĨ pŚ²stup ji v krizovĨch letech nejen ochr§nil pŚed dramatickĨmi dopady, ale nav²c 
pŚipravil pŢdu pro raketovĨ n§stup v roce 2010, kdy se pŚedevġ²m d²ky investic²m stala l²drem na trhu 
s nemovitostmi v Ļesk® republice. 
 
Nem®nŊ ambici·zn² pl§ny m§ CPI tak® pro rok 2011. I nad§le bude stŊģejn²m pil²Śem podnikatelsk® 
ļinnosti dlouhodobĨ pron§jem komerļn²ch nemovitost², na kterĨ nav§ģou dalġ² investiļn² z§mŊry. 
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Z§mŊrem CPI je rozġ²Śit portfolio o nŊkolik akvizic, jak z oblasti maloobchodu a kancel§Ś², tak z odvŊtv² 
logistiky, pŚ²leģitost vġak opŊt dostane i developersk§ divize. V Olomouci bude v prŢbŊhu roku 2011 
zah§jena vĨstavba druh®ho multifunkļn²ho komplexu pod znaļkou CPI City Center, v nŊkolika 
krajskĨch mŊstech vyrostou v n§sleduj²c²ch mŊs²c²ch dalġ² retail parky. Novou podobu z²skaj² tak® 
krajsk® hotely, konkr®tnŊ hotel Gomel v ĻeskĨch BudŊjovic²ch, a hotel Sigma v Olomouci, kterĨ bude 
souļ§st² uveden®ho v²ce¼ļelov®ho komplexu. Oba hotely se otevŚou pod novou mezin§rodn² znaļkou 
Clarion a zamŊŚ² se pŚedevġ²m na kongresovou a korpor§tn² klientelu. Rozvoj ļek§ s²Š retailovĨch 
are§lŢ i st§vaj²c² voln® plochy, obklopuj²c² jiģ funkļn² projekty. 
 

Rok 2010 byl pro spoleļnost beze sporu mezn²kem. CPI dok§zala v maxim§ln² m²Śe zuģitkovat kvality a 
pŚednosti odliġuj²c² ji od konkurence a etablovala se mezi nejvĨznamnŊjġ² hr§ļe ļesk®ho realitn²ho trhu. 
Za celou spoleļnost vŊŚ²m, ģe udŊl§me vġe pro to, abychom si tento novŊ nabytĨ post udrģeli. 

 

 

 

 

 

 

Ing. ZdenŊk Havelka 

pŚedseda pŚedstavenstva Czech Property Investments, a.s.  
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5 Hlavn² ud§losti roku 2010 a 2011 do uz§vŊrky vĨroļn² zpr§vy 
 
 
Leden 2010 
Z§pis f¼ze spoleļnosti CPI BYTY, a.s. (dŚ²ve BPT Prague, a.s.) se spoleļnost² SPOBYT, a.s., BYTY 
TřINEC, a.s. a Byty Ļesk§ L²pa, a.s. do obchodn²ho rejstŚ²ku. 
 
Đnor 2010 
NavĨġen² z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti Czech Property Investments, a.s. 
NavĨġen² z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti CPI ï Ġtupartsk§, a.s. 
 
BŚezen 2010 
Kolaudace a otevŚen² Clarion Hotel Prague City (spoleļnost Carpenter Invest, a.s.). 
 
Duben 2010 
Dokonļen² hrub® stavby v²ce¼ļelov®ho komplexu CPI City Center v Đst² nad Labem (spoleļnost 
Hraniļ§Ś, a.s.). 
 
KvŊten 2010 
 
Ļerven 2010 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti C KAPITAL INWEST a.s., kter§ je jedinĨm spoleļn²kem ve spoleļnosti 
HAINES s.r.o. 
 
Ļervenec 20010 
Prodej 100 % akci² spoleļnosti CPI ï Statenice, a.s. 
S rozhodnĨm dnem 1. ļervence 2010 byla zah§jena f¼ze spoleļnosti CPI BYTY, a.s. se spoleļnost² 
RLRE Tellmer Property s.r.o. 
 
Srpen 2010 
Zaloģen² spoleļnosti CB Property Development, a.s. 
 
Z§Ś² 2010 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti Lockhart, a.s. 
 
ř²jen 2010 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti CPI ï Land Development, a.s. 
N§kup 100% obchodn²ho pod²lu ve spoleļnosti RLRE Tellmer Property s.r.o. 
 
Listopad 2010 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti Farhan, a.s. 
N§kup 100% obchodn²ho pod²lu ve spoleļnosti IGY Ļesk® BudŊjovice, s.r.o. (spoleļnost CB Property 
Development, a.s.) 
 
Prosinec 2010 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti ABIGAIL, a.s., CPI ï Orlov§, a.s., Graciana, a.s., CPI Hotels Properties, 
a.s., Vigano, a.s., Office Center StodŢlky DELTA, a.s. (spoleļnost Farhan, a.s.), Malerba, a.s. 
(ovl§daj²c² 100% akci² spoleļnosti ĻeskĨ TŊġ²n Property Development, a.s., EMDEEN, a.s., Kom§rno 
Property Development, a.s., LiptovskĨ Mikul§ġ Property Development, a.s., MB Property Development, 
a.s., Michalovce Property Development, a.s., Nymburk Property Development, a.s., OC Nov§ ZdaboŚ, 
a.s., Povaģsk§ Bystrica Property Development, a.s., Prievidza Property Development, a.s., Ruģomberok 
Property Development, a.s., TŚinec Property Development, a.s., Zvolen Property Development, a.s., 
ModŚansk§ Property, a.s., 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti Betonstav spol. s r.o., ModŚansk§ 
Investment, s.r.o.) 
N§kup 50 % akci² spoleļnosti VT Holding, a.s. (ovl§daj²c² 100 % akci² spoleļnosti 4B Property, s.r.o.) 
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N§kup 100% obchodn²ho pod²lu ve spoleļnosti Baumarkt Ļesk® BudŊjovice, s.r.o., ISTROFINAL TV, 
s.r.o. (spoleļnost Malerba, a.s.), TSB, s.r.o. (spoleļnost Malerba, a.s.) 
Prodej 100 % akci² spoleļnosti Grandhotel ZlatĨ Lev, a.s., Novegro, a.s., Hotels SPV Alfa, a.s., Krļ 
Property Development, a.s. Ăv likvidaciñ, C KAPITAL INWEST a.s., CPI Slovakia, a.s., CPI ï 
HoromŊŚice, a.s., CPI ï Residential, a.s. 
Prodej 50 % akci² spoleļnosti M.T.J. Consulting, a.s. 
Prodej 100% obchodn²ho pod²lu ve spoleļnosti Prvn² MAC, s.r.o. a Real Core, s.r.o. 
 
 
PŚehled akvizic novĨch nemovitost² v roce 2010 dle jednoltivĨch spoleļnost²: 

- bytov® portfolio v Litv²novŊ ï spoleļnost RLRE Tellmer Property s.r.o., 
- administrativn² budova Nestl® v Praze ï spoleļnost ModŚansk§ Investment, s.r.o. 
- administrativn² budova Longin Business Centrum v Praze ï spoleļnost Lockhart, a.s. 
- administrativn² budova Siemnes v Praze StodŢlk§ch ï spoleļnost Office Center StodŢlky 

DELTA, a.s. 
- obchodn² centrum a kancel§Śsk§ budova IGY v ĻeskĨch BudŊjovic²ch ï spoleļnost IGY Ļesk® 

BudŊjovice, a.s. 
- hobby market Bauhaus v ĻeskĨch BudŊjovic²ch ï spoleļnost Baumarkt Ļesk® BudŊjovice, 

s.r.o. 
- pozemky v k.¼. Kr§lŢv DvŢr a v k.¼. TŚemoġnice nad Doubravou ï spoleļnost Graciana, a.s. 
- pozemky v k.¼. Karvin§ ï Poruba Orlov§ ï spoleļnost CPI ï Orlov§, a.s. 
- hypermarket TESCO Ļadca ï spoleļnost ISTROFINAL TV, s.r.o. 
- hypermarket TESCO Trebiġov ï spoleļnost TSB, s.r.o. 
- retail park Mlad§ Boleslav ï spoleļnost MB Property Development, a.s. 
- Penny Markety, hypermarket Interspar a hobby market OBI v LitomvŊŚic²ch ï spoleļnost 

Betonstav spol. s r.o. 
- supermarkety Billa ï spoleļnost 4B Property, s.r.o. 
- hotel Gomel Ļesk§ BudŊjovice ï spoleļnost Vigano, a.s. 
- hotel Fortuna West Prague a hotel Fortuna City Prague ï spoleļnost CPI Hotels Properties, a.s.  

 
 
Leden 2011 
Akvizice 100% obchodn²ho pod²lu ve spoleļnosti AB BHV, spol. s r.o. 
N§kup zbĨvaj²c²ch 20 % akci² spoleļnosti CPI ï Bor, a.s. 
 
Đnor 2011 
Akvizice 100 % akci² spoleļnosti Gardana, a.s., 100 % akci² spoleļnosti Kerina, a.s., 100 % akci² 
spoleļnosti BAYTON SR a.s. a 100 % akci² spoleļnosti Gaborone, a.s. 
Statut§rn² org§ny spoleļnost² ModŚansk§ Property, a.s. a ModŚansk§ Investment, s.r.o. dne 15. ¼nora 
2011 rozhodla o f¼zi slouļen²m s rozhodnĨm dnem 1. ledna 2011, pŚiļemģ n§stupnickou spoleļnost² 
bude spoleļnost ModŚansk§ Property, a.s. 
 
BŚezen 2011 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti Marissa, a.s., 100% akci² spoleļnosti Camuzzi, 100 % akci² spoleļnosti 
ĢŅ§r Property Development, a.s., 100 % akci² spoleļnosti Telļ Property Development, a.s. a 100 % 
akci² spoleļnosti Baudry, a.s. 
Statut§rn² org§ny spoleļnost² CB Property Development, a.s. a IGY Ļesk® BudŊjovice, s.r.o. dne 1. 
bŚezna 2011 rozhodla o f¼zi slouļen²m s rozhodnĨm dnem 1. ledna 2011, pŚiļemģ n§stupnickou 
spoleļnost² bude spoleļnost CB Property Development, a.s. 
NavĨġen² z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti CB Property Development, a.s. o 175 000 tis. Kļ. 
Statut§rn² org§ny spoleļnost² Farhan, a.s. a Office Center StodŢlky DELTA, a.s. dne 1. bŚezna 2010 
rozhodla o f¼zi slouļen²m s rozhodnĨm dnem 1. bŚezna, pŚiļemģ n§stupnickou spoleļnost² bude 
spoleļnost Farhan, a.s. 
 
Duben 2011 
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NavĨġen² z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti Farhan, a.s. o 120 000 tis. Kļ 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti ELAMOR, a.s. a 100 % akci² spoleļnosti Gifford, a.s. 
Spoleļnost Gaborone, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spolenļosti Real4You Alpha spol. s r.o. a 
MAGNUM CZ Univerzal spol. s r.o. Spoleļnost Gardana, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve 
spoleļnosti MAGNUM CZ, s.r.o., Magnum CZ Kappa spol. s r.o. a Magnum CZ Hradec Kr§lov® spol. s 
r.o. Spoleļnost ABIGAIL, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti AGORIA INVESTMENT, 
s.r.o. Spoleļnost Trenļ²n Property Development, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti 
AGORIA HOLDING, s.r.o. Spoleļnost BAYTON SR, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti 
AGORIA DEVELOPMENT, s.r.o. 
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6 Org§ny Spoleļnosti CPI a jej² management 
 
 
V souladu se stanovami jsou org§ny spoleļnosti Czech Property Investments, a.s. valn§ hromada, 
pŚedstavenstvo a dozorļ² rada, pŚiļemģ valn§ hromada jako nejvyġġ² org§n vol² a odvol§v§ ļleny 
pŚedstavenstva a ļleny dozorļ² rady. VĨkonnĨm org§nem je vrcholov® veden² Spoleļnosti CPI. 
Spoleļnost CPI nem§ zŚ²zeny dalġ² vĨkonn® ļi kontroln² org§ny ani vĨbory.  
 

6.1 Valn§ hromada Spoleļnosti CPI 

 
Valn§ hromada je nejvyġġ²m org§nem Spoleļnosti CPI.  
Valn® hromadŊ pŚ²sluġ² rozhodovat o vġech ot§zk§ch, kter® z§kon nebo stanovy Spoleļnosti CPI 
svŊŚuj² do jej² pŢsobnosti. 
 
Do pŢsobnosti valn® hromady n§leģ² zejm®na:  

a) rozhodov§n² o zmŊnŊ, pŚ²p. doplnŊn² stanov Spoleļnosti CPI, nejde-li o zmŊnu v dŢsledku 
zvĨġen² z§kladn²ho kapit§lu pŚedstavenstvem podle Ä 210 obchodn²ho z§kon²ku nebo  
o zmŊnu, ke kter® doġlo na z§kladŊ jinĨch pr§vn²ch skuteļnost²;  

b) rozhodov§n² o zvĨġen² ļi sn²ģen² z§kladn²ho kapit§lu nebo o povŊŚen² pŚedstavenstva podle Ä 
210 obchodn²ho z§kon²ku, ļi o moģnosti zapoļten² penŊģit® pohled§vky vŢļi Spoleļnosti CPI 
proti pohled§vce Spoleļnosti CPI na splacen² emisn²ho kursu;  

c) rozhodnut² o vyd§n² dluhopisŢ podle Ä 160 obchodn²ho z§kon²ku;  
d) volba a odvol§n² ļlenŢ pŚedstavenstva; 
e) volba a odvol§n² ļlenŢ dozorļ² rady a jinĨch org§nŢ urļenĨch stanovami, s vĨjimkou ļlenŢ 

dozorļ² rady volenĨch a odvol§vanĨch podle Ä 200 obchodn²ho z§kon²ku; 
f) schv§len² Ś§dn® nebo mimoŚ§dn® ¼ļetn² z§vŊrky a konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky a v z§konem 

stanovenĨch pŚ²padech i mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrky, rozhodnut² o rozdŊlen² zisku nebo  
o ¼hradŊ ztr§ty a stanoven² tanti®m;  

g) rozhodov§n² o odmŊŔov§n² ļlenŢ pŚedstavenstva a dozorļ² rady; 
h) rozhodnut² o k·taci ¼ļastnickĨch cennĨch pap²rŢ Spoleļnosti podle zvl§ġtn²ho pr§vn²ho 

pŚedpisu a o zruġen² jejich k·tace; 
i) rozhodnut² o zruġen² Spoleļnosti s likvidac², jmenov§n² a odvol§n² likvid§tora, vļetnŊ urļen² 

vĨġe jeho odmŊny, schv§len² n§vrhu na rozdŊlen² likvidaļn²ho zŢstatku; 
j) rozhodnut² o f¼zi, pŚevodu jmŊn² na jedin®ho akcion§Śe nebo rozdŊlen², popŚ²padŊ o zmŊnŊ 

pr§vn² formy; 
k) schvalov§n² smluv uvedenĨch v Ä 67a obchodn²ho z§kon²ku; 
l) schv§len² jedn§n² uļinŊnĨch jm®nem Spoleļnosti do jej²ho vzniku podle Ä 64 obchodn²ho 

z§kon²ku;  
m) schv§len² ovl§dac² smlouvy, smlouvy o pŚevodu zisku a smlouvy o tich®m spoleļenstv² a jejich 

zmŊn;  
n) pŚij²m§n² ostatn²ch rozhodnut² tĨkaj²c²ch se ot§zek, kter® obchodn² z§kon²k svŊŚuje do 

pravomoci valn® hromady. 

 
Valn§ hromada si nemŢģe vyhradit k rozhodov§n² z§leģitosti, kter® j² nesvŊŚuje z§kon nebo stanovy 
Spoleļnosti.  
Valn§ hromada rozhoduje usnesen²mi, kter§ jsou z§vazn§ pro org§ny Spoleļnosti. 
Valn§ hromada je schopna se usn§ġet, pokud pŚ²tomn² akcion§Śi maj² akcie, jejichģ jmenovit§ hodnota 
pŚesahuje 60 % (slovy ġedes§t procent) z§kladn²ho kapit§lu Spoleļnosti. 
 
Nen²-li valn§ hromada schopna se usn§ġet ani po uplynut² 15 minut od doby, na kterou byla svol§na, 
pak osoba povŊŚen§ zah§jen²m valn® hromady tuto skuteļnost ozn§m². PŚedstavenstvo svol§ novĨm 
ozn§men²m n§hradn² valnou hromadu, a to tak, aby se konala do 6 tĨdnŢ ode dne, na kterĨ byla 
svol§na pŢvodn² valn§ hromada. Ozn§men² o svol§n² n§hradn² valn® hromady mus² bĨt odesl§no 
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nejm®nŊ patn§ct (15) dnŢ pŚed kon§n²m n§hradn² valn® hromady. N§hradn² valn§ hromada mus² m²t 
nezmŊnŊnĨ poŚad jedn§n² a je schopna se usn§ġet bez ohledu na ustanoven² Ļl§nku 13 odst. 1 stanov. 
Z§leģitosti, kter® nebyly zaŚazeny do navrhovan®ho poŚadu jedn§n² valn® hromady, lze rozhodnout jen 
za ¼ļasti a se souhlasem vġech akcion§ŚŢ Spoleļnosti. 
Valn§ hromada rozhoduje vŊtġinou hlasŢ pŚ²tomnĨch akcion§ŚŢ, pokud obchodn² z§kon²k nebo tyto 
stanovy nevyģaduj² vŊtġinu jinou. 
Jedn§n² valn® hromady se Ś²d² ustanoven²mi Ä 188 a n§sl. obchodn²ho z§kon²ku. 
Đļast na valn® hromadŊ, svol§n² valn® hromady, poŚad jedn§n² valn® hromady, organizace valn® 
hromady a jej² Ś²zen² upravuj² stanovy Spoleļnosti.  
 

6.2 Dozorļ² rada Spoleļnosti CPI 

 
Dozorļ² rada jako kontroln² org§n dohl²ģ² na vĨkon pŢsobnosti pŚedstavenstva a uskuteļŔov§n² 
podnikatelsk® ļinnosti Spoleļnosti. 

 
Ļlenov® dozorļ² rady: 

a) jsou opr§vnŊni nahl²ģet do vġech dokladŢ a z§znamŢ tĨkaj²c²ch se ļinnosti Spoleļnosti; 
b) jsou povinni sezn§mit valnou hromadu s vĨsledky sv® kontroln² ļinnosti ve formŊ zpr§vy  

o kontroln² ļinnosti dozorļ² rady; 
c) kontroluj², zda ¼ļetn² z§pisy jsou Ś§dnŊ vedeny v souladu se skuteļnost²; 
d) kontroluj², zda se podnikatelsk§ ļinnost Spoleļnosti uskuteļŔuje v souladu s pr§vn²mi 

pŚedpisy, stanovami a pokyny valn® hromady;  
e) ¼ļastn² se valn® hromady Spoleļnosti. 

 
Dozorļ² radŊ pŚ²sluġ² zejm®na: 

a) kontrolovat dodrģov§n² obecnŊ z§vaznĨch pŚedpisŢ, stanov spoleļnosti a usnesen² valn® 
hromady; 

b) pŚezkoum§n² Ś§dn®, mimoŚ§dn® a konsolidovan®, popŚ. i mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrky a n§vrhu 
na rozdŊlen² zisku nebo ¼hrady ztr§t a pŚedkl§dat sv® vyj§dŚen² valn® hromadŊ; 

c) svol§vat valnou hromadu, jestliģe to vyģaduj² z§jmy Spoleļnosti a na takto svolan® valn® 
hromadŊ navrhovat potŚebn§ opatŚen²; 

d) navrhovat pŚedstavenstvu nebo valn® hromadŊ sv§ vyj§dŚen², doporuļen² a n§vrhy, kter® 
povaģuje za vhodn®;  

e) vyhradit si svĨm rozhodnut²m pŚedchoz² schv§len² jak®hokoli budouc²ho rozhodnut² 
pŚedstavenstva. V rozhodnut² dozorļ² rady o pŚedchoz²m schv§len² budouc²ho rozhodnut² 
pŚedstavenstva mus² bĨt jasnŊ specifikov§no rozhodnut² pŚedstavenstva, jehoģ pŚedchoz² 
schv§len² dozorļ² rada vyģaduje.   

 
Dozorļ² rada se pŚi sv® ļinnosti Ś²d² obecnŊ z§vaznĨm pr§vn²mi pŚedpisy a usnesen²mi valn® hromady. 
Dozorļ² rada m§ tŚi ļleny. Ļlenem dozorļ² rady mŢģe bĨt jen fyzick§ osoba. 
Ļlenov® dozorļ² rady jsou voleni a odvol§v§ni valnou hromadou. Ust. Ä 200 odst. 1 vŊta druh§ 
obchodn²ho z§kon²ku t²m nen² dotļeno. Ļlen dozorļ² rady nesm² bĨt z§roveŔ ļlenem pŚedstavenstva, 
prokuristou nebo osobou opr§vnŊnou podle z§pisu v obchodn²m rejstŚ²ku jednat jm®nem Spoleļnosti. 
Dozorļ² rada vol² a odvol§v§ sv®ho pŚedsedu. 

 
Funkļn² obdob² jednotliv®ho ļlena dozorļ² rady je pŊtilet®. T²m nen² dotļeno pr§vo ļlena dozorļ² rady 
odstoupit z funkce nebo jeho odvol§n². Pr§vo ļlena dozorļ² rady odstoupit t²m nen² dotļeno. OpŊtovn§ 
volba (jedenkr§t ļi v²cekr§t za sebou) ļlenŢ dozorļ² rady je moģn§.  
Pokud ļlen dozorļ² rady zemŚe, vzd§ se funkce, je odvol§n nebo jinak skonļ² jeho funkļn² obdob², 
mŢģe dozorļ² rada jmenovat (kooptovat) n§hradn²ho ļlena do pŚ²ġt²ho zased§n² valn® hromady. 
Dozorļ² rada se sch§z² podle potŚeby, nejm®nŊ vġak jedenkr§t za mŊs²c.  
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Zased§n² svol§v§ kterĨkoliv ļlen dozorļ² rady. Zased§n² dozorļ² rady se kon§ v s²dle Spoleļnosti. 
P²semn§ pozv§nka na zased§n² dozorļ² rady mus² obsahovat dobu a m²sto kon§n² a mus² bĨt odesl§na 
nejpozdŊji pŊt (5) pracovn²ch dnŢ pŚed kon§n²m zased§n². Zased§n² dozorļ² rady Ś²d² pŚedseda. 
Dozorļ² rada je schopna se usn§ġet, je-li pŚ²tomna nadpoloviļn² vŊtġina jej²ch ļlenŢ. K pŚijet² usnesen² 
ve vġech vŊcech projedn§vanĨch dozorļ² radou je zapotŚeb², aby pro nŊ hlasovala nadpoloviļn² vŊtġina 
pŚ²tomnĨch ļlenŢ, kromŊ rozhodnut² dozorļ² rady specifikovanĨch v Ļl§nku 19 odst. 3 p²sm. e)  
a v Ļl§nku 23 odst. 3 stanov Spoleļnosti, u nichģ se vyģaduje, jak pŚi jejich pŚijet², zmŊnŊ ļi zruġen², 
aby pro nŊ hlasovali vġichni ļlenov® dozorļ² rady. V pŚ²padŊ rovnosti hlasŢ nem§ pŚedseda dozorļ² 
rady rozhoduj²c² hlas. 
O zased§n² dozorļ² rady se poŚizuje z§pis podepsanĨ jej²m pŚedsedou. V z§pise se uvedou i stanoviska 
menġiny ļlenŢ, jestliģe tito o to poģ§daj². 
N§klady spojen® se zased§n²m i s dalġ² ļinnost² dozorļ² rady nese Spoleļnost. 
V nutnĨch pŚ²padech rozhoduje dozorļ² rada i mimo zased§n², pokud s t²m souhlas² vġichni jej² ļlenov®, 
a to prostŚednictv²m e-mailu nebo faxu. Hlasuj²c² se pak povaģuj² za pŚ²tomn®. Rozhodnut² uļinŊn® 
mimo zased§n² mus² bĨt uvedeno v z§pisu nejbliģġ²ho zased§n² dozorļ² rady. 
 
Dozorļ² rada mŢģe podle sv® ¼vahy pŚizvat na zased§n² i ļleny pŚedstavenstva Spoleļnosti, 
zamŊstnance Spoleļnosti, nebo jin® osoby. 
 
Ļleny dozorļ² rady k 31. prosinci 2010 byli: 
 
Ing. Radan KamenickĨ (* 3. Ś²jna 1960), ļlen dozorļ² rady od 28. prosince 2005. 
Absolvent Stavebn² fakulty Vysok®ho uļen² technick®ho v BrnŊ. Ve Spoleļnosti je zamŊstn§n jako 
projektovĨ manaģer. 
 
Ing. Pavel Semr§d (* 13. ļervna 1974), ļlen dozorļ² rady od 12. ¼nora 2010 
Osobn² ¼daje jsou uvedeny v ļ§sti Vrcholov® veden² Spoleļnosti CPI. 
 
JUDr. Vladim²r Sup (* 18. kvŊtna 1948), ļlen dozorļ² rady od 12. ¼nora 2010 
Vystudoval Pr§vnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze. 
 
 
Ļlenov®, kterĨm bylo ukonļeno ļlenstv² v prŢbŊhu roku 2010: 
Alain Joseph Charbit (* 14. listopadu 1975), ļlen dozorļ² rady od 27. z§Ś² 2007 do 12. ¼nora 2010. 
Ing. VojtŊch Karas (* 9. ļervence 1971), ļlen dozorļ² rady od 6. ¼nora 2007 do 12. ¼nora 2010. 
 
 

6.3 PŚedstavenstvo Spoleļnosti CPI 

 
PŚedstavenstvo je statut§rn²m org§nem Spoleļnosti, jenģ Ś²d² ļinnost Spoleļnosti a jedn§ jej²m jm®nem.  
Ļlen pŚedstavenstva nesm² bĨt z§roveŔ ļlenem dozorļ² rady. 
PŚedstavenstvo Spoleļnosti m§ tŚi ļleny. Ļlenem pŚedstavenstva mŢģe bĨt jen fyzick§ osoba. Ļlenov® 
pŚedstavenstva vol² a odvol§vaj² sv®ho pŚedsedu. 
Funkļn² obdob² jednotliv®ho ļlena pŚedstavenstva je pŊtilet®. OpŊtovn§ volba ļlena pŚedstavenstva je 
pŚ²pustn§. 
Pokud ļlen pŚedstavenstva zemŚe, vzd§ se funkce, je odvol§n nebo jinak skonļ² jeho funkļn² obdob², 
zvol² valn§ hromada do tŚ² mŊs²cŢ nov®ho ļlena pŚedstavenstva.  
PŚedstavenstvo, jehoģ poļet ļlenŢ zvolenĨch valnou hromadou neklesl pod polovinu, mŢģe jmenovat 
(kooptovat) n§hradn² ļleny do pŚ²ġt²ho zased§n² valn® hromady. 
PŚedstavenstvo rozhoduje o vġech z§leģitostech Spoleļnosti, pokud nejsou z§konem nebo stanovami 
vyhrazeny do pŢsobnosti valn® hromady nebo dozorļ² rady. 
 
PŚedstavenstvo zejm®na: 

a) realizuje usnesen² valn® hromady; 
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b) svol§v§ Ś§dnou valnou hromadu nejm®nŊ 1x roļnŊ, pŚ²padnŊ mimoŚ§dnou valnou hromadu 
v souladu s ustanoven²mi Ä 181 a Ä 193 obchodn²ho z§kon²ku a stanov Spoleļnosti; 

c) zabezpeļuje obchodn² veden² Spoleļnosti vļetnŊ Ś§dn®ho veden² ¼ļetnictv² Spoleļnosti; 
d) pŚedkl§d§ valn® hromadŊ: 

(i) n§vrhy na zmŊny stanov Spoleļnosti; 
(ii) n§vrh na zmŊnu vĨġe z§kladn²ho kapit§lu a vyd§n² dluhopisŢ; 
(iii) n§vrh na pŚemŊnu, slouļen², splynut² nebo rozdŊlen² Spoleļnosti; 
(iv) n§vrh na zruġen² Spoleļnosti s likvidac² a pod²lu na likvidaļn²m zŢstatku; 
(v) zpr§vu o podnikatelsk® ļinnosti Spoleļnosti a o stavu jej²ho majetku, obchodn² a finanļn² 

politice; 
(vi) Ś§dnou ¼ļetn² z§vŊrku a n§vrh na rozdŊlen² zisku nebo vypoŚ§d§n² ztr§t vļetnŊ stanoven² 

vĨġe zpŢsobu vĨplaty dividend a tanti®m; 

 
e) pŚedkl§d§ dozorļ² radŊ 

(i) zpr§vy tĨkaj²c² se ļinnosti Spoleļnosti, kter® si dozorļ² rada vyģ§d§; 
(ii) ke schv§len² vġechna sv§ rozhodnut², u nichģ si dozorļ² rada vyhradila pŚedchoz² souhlas 

podle Ļl§nku 19 odst. 3 p²sm. e) stanov Spoleļnosti. 
 
PŚedstavenstvo se Ś²d² z§sadami a pokyny schv§lenĨmi valnou hromadou, pokud jsou v souladu  
s pr§vn²mi pŚedpisy a stanovami. Jejich poruġen² nem§ vliv na ¼ļinky jedn§n² ļlenŢ pŚedstavenstva vŢļi 
tŚet²m osob§m. 
PŚedstavenstvo vykon§v§ pr§va zamŊstnavatele. 
PŚedstavenstvo se sch§z² podle potŚeby. Zased§n² svol§v§ kterĨkoliv ļlen pŚedstavenstva. 
P²semn§ pozv§nka na zased§n² pŚedstavenstva mus² obsahovat datum, dobu a m²sto kon§n² a poŚad 
zased§n² a mus² bĨt doruļena nejpozdŊji pŊt dnŢ pŚed kon§n²m zased§n².  
 
O prŢbŊhu a rozhodnut² pŚedstavenstva se poŚizuje z§pis, kterĨ podepisuje pŚedseda pŚedstavenstva  
a zapisovatel.  
V z§pisu z jedn§n² pŚedstavenstva mus² bĨt jmenovitŊ uvedeni ļlenov® pŚedstavenstva, kteŚ² hlasovali 
proti jednotlivĨm usnesen²m pŚedstavenstva nebo se hlasov§n² zdrģeli. Pokud nen² prok§z§no nŊco 
jin®ho, plat², ģe neuveden² ļlenov® hlasovali pro pŚijet² usnesen².  
N§klady spojen® se zased§n²m i s dalġ² ļinnost² pŚedstavenstva nese Spoleļnost. 
PŚedstavenstvo je schopno se platnŊ usn§ġet, jsou-li pŚ²tomni dva (2) ļlenov® pŚedstavenstva. 
PŚedstavenstvo rozhoduje vģdy vġemi hlasy (jednomyslnŊ) pŚ²tomnĨch ļlenŢ pŚedstavenstva.  
 
Jestliģe s t²m souhlas² vġichni ļlenov® pŚedstavenstva, mŢģe pŚedstavenstvo uļinit rozhodnut² i mimo 
zased§n². PŚedstavenstvo je rovnŊģ usn§ġen²schopn®: 

a) pokud jde o rozhodnut²: 
(i) p²semn® ï ve vztahu ke ļlenŢm pŚedstavenstva, kteŚ² by (pokud by se ¼ļastnili zased§n²) 

spoleļnŊ splŔovali podm²nku kv·ra; nebo 
(ii) ¼stn² ï ve vztahu ke ļlenŢm pŚedstavenstva, kteŚ² jsou ve spojen² prostŚednictv²m 

telefonn²ho pŚ²stroje navz§jem, 
jak®koli takto pŚijat® rozhodnut² je platn® a ¼ļinn® stejnŊ, jako kdyby bylo pŚijato na zased§n² 
pŚedstavenstva Ś§dnŊ svolan®ho a konan®ho. 

b) pokud jde o zased§n² pŚedstavenstva, jakĨkoli ļlen pŚedstavenstva, kterĨ je ve spojen² 
prostŚednictv²m telefonn²ho pŚ²stroje, je zapoļ²t§v§n do kv·ra a opr§vnŊn hlasovat na tomto 
zased§n².  

 
Rozhodnut² pŚijat® mimo zased§n² (Ļl§nek 17. odst. 2 p²sm. a) stanov Spoleļnosti) nebo za pŚ²tomnosti 
jednoho ļi v²ce ļlenŢ pŚedstavenstva prostŚednictv²m telefonn²ho pŚ²stroje (Ļl§nek 17. odst. 2 p²sm. b) 
stanov Spoleļnosti) mus² bĨt uvedeno v z§pisu z pŚ²ġt²ho zased§n² pŚedstavenstva, vļetnŊ informac² 
uvedenĨch v Ļl§nku 16 stanov Spoleļnosti.  
PŚedstavenstvo mŢģe podle sv® ¼vahy pŚizvat na zased§n² i ļleny dozorļ² rady Spoleļnosti, 
zamŊstnance Spoleļnosti, nebo jin® osoby. 
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Ļleny pŚedstavenstva k 31. prosinci 2010 byli: 
 
Ing. ZdenŊk Havelka (* 20. dubna 1978), pŚedseda pŚedstavenstva od 11. ledna 2007, ļlen 
pŚedstavenstva od 26. bŚezna 2003. Osobn² ¼daje jsou uvedeny v ļ§sti Vrcholov® veden² Spoleļnosti 
CPI. 
 
Milan TrnŊnĨ (* 26. srpna 1974), ļlen pŚedstavenstva od 22. ļervna 2005. 
Absolvent StŚedn² elektrotechnick® ġkoly. 
 
Mgr. Josef Ġtolba (* 5. ļervence 1967), ļlen pŚedstavenstva od 22. ļervna 2005. 
Absolvent Pedagogick® fakulty Univerzity Jana Evangelisty PurkynŊ v Đst² nad Labem. 
 
Ve Spoleļnosti neexistuj² ģ§dn§ zvl§ġtn² pravidla urļuj²c² volbu a odvol§n² ļlenŢ pŚedstavenstva  
a zmŊny stanov Spoleļnosti a ģ§dn® zvl§ġtn² pravomoci ļlenŢ pŚedstavenstva, zejm®na o povŊŚen² 
podle Ä 161a (NabĨv§n² vlastn²ch zat²mn²ch listŢ) a Ä 210 (ZvĨġen² z§kladn²ho kapit§lu rozhodnut²m 
pŚedstavenstva) dle Z§kona ļ. 513/1991 Sb., obchodn² z§kon²k, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
 
 

6.4 Vrcholov® veden² Spoleļnosti CPI 

 
Vrcholov® veden² Spoleļnosti je odpovŊdn® za Ś²zen² jednotlivĨch organizaļn²ch jednotek Spoleļnosti. 
Organizaļn² struktura je zaloģena na specializaci podle podnikovĨch funkc² a m§ n§sleduj²c² podobu: 
 
 

GENERĆLNĉ řEDITEL 

       
řEDITEL 

DEVELOPMENTU, 
ASSET 

MANAGEMENTU 
A OBCHODU 

 
FINANĻNĉ 
řEDITEL 

 řEDITEL 
FACILITY 

 

 řEDITEL 
PRO 

ĐĻETNICTVĉ 
A IFRS 

   

   

      

 
 
K 31. prosinci 2010 byl jeden ļlen vrcholov®ho veden² zamŊstnancem Spoleļnosti, 3 ļlenov® byli 
zamŊstnanci dceŚin® spoleļnosti CPI Services, a.s. a jeden ļlen pak zamŊstnancem dceŚin® 
spoleļnosti CPI ï Facility, a.s. Ļleny vrcholov®ho veden², kteŚ² jsou osobami s Ś²d²c² pravomoc², k 31. 
prosinci 2010 byli: 
 
Ing. ZdenŊk Havelka (* 20. dubna 1978), gener§ln² Śeditel 
 
Absolvent ZemŊdŊlsk® fakulty Jihoļesk® univerzity v ĻeskĨch BudŊjovic²ch. Od roku 2002 zast§val ve 
Spoleļnosti funkci finanļn²ho Śeditele, od roku 2005 je gener§ln²m Śeditelem. Gener§ln² Śeditel pŚ²mo 
Ś²d² Spoleļnost CPI. Vykon§v§ rozhodnut² pŚedstavenstva, jedn§ jm®nem Spoleļnosti CPI, ļin² pr§vn² 
¼kony a podepisuje dokumenty za Spoleļnost CPI. PŚ²mĨmi podŚ²zenĨmi gener§ln²ho Śeditele jsou: 
Śeditel developmentu, asset managementu a obchodu, finanļn² Śeditel, Śeditel facility a Śeditel pro 
¼ļetnictv² a IFRS. 
 
 
Ing. Pavel Semr§d (* 13. ļervna 1974), Śeditel developmentu, asset managementu a obchodu 
 
Absolvent Fakulty Financ² a ¼ļetnictv² Vysok® ġkoly ekonomick® v Praze. V letech 2002 ï 2005 
zast§val ve Spoleļnosti funkci projektov®ho manaģera, od roku 2005 je Śeditelem oddŊlen² 
developmentu, v letech 2008 ï 2009 byl tak® Śeditelem spr§vy nemovitost². Od roku 2010 je tak® 
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Śeditelem asset managementu a obchodu. Jako Śeditel developmentu, asset managementu a obchodu 
je odpovŊdnĨ za pŚ²pravu a realizaci developerskĨch projektŢ Skupiny CPI, Ś²zen² akvizic a obchodn²ho 
oddŊlen². 
 
 
Ing. Martin Stibor (* 3. bŚezna 1970), Śeditel facility 
 
Absolvent Stavebn² fakulty Vysok®ho uļen² technick®ho v BrnŊ. V roce 2010 nastoupil do CPI Group 
jako Śeditel facility a je odpovŊdnĨ za spr§vu veġkerĨch nemovitost² ve vlastnictv² Skupiny CPI. 
 
 
Ing. Miloġ Hlad²k (* 30. listopadu 1982), finanļn² Śeditel 
 
Absolvent Fakulty mezin§rodn²ch vztahŢ Vysok® ġkoly ekonomick® v Praze. V letech 2007 ï 2008 
zast§val ve Spoleļnosti funkci finanļn²ho analytika a ekonomick®ho manaģera. Jako finanļn² Śeditel je 
odpovŊdnĨ za finanļn² Ś²zen² Skupiny CPI, pl§nov§n², controlling a Ś²zen² finanļn²ho oddŊlen².  
 
 
Ing. Erik Morgenstern (* 20. Ś²jna 1980), Śeditel pro ¼ļetnictv² a IFRS 
 
Absolvent Fakulty podnikohospod§Śsk® Vysok® ġkoly ekonomick® v Praze. V letech 2004 ï 2008 
zast§val ve Spoleļnosti funkci finanļn²ho analytika a manaģera controllingu. Jako Śeditel pro ¼ļetnictv² 
a IFRS je odpovŊdnĨ za ¼ļetnictv² Skupiny CPI a Ś²zen² ¼ļetn²ho oddŊlen². 
 
 
Pracovn² adresa ļlenŢ vrcholov®ho veden² je Praha 1, V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, PSĻ 110 00. 
 
 

6.5 Principy odmŊŔov§n² ļlenŢ dozorļ² rady, pŚedstavenstva a vrcholov®ho 
veden² Spoleļnosti CPI 

 
Spoleļnost nem§ stanoveny ģ§dn® principy odmŊŔov§n² ļlenŢ dozorļ² rady, pŚedstavenstva  
a vrcholov®ho veden² Spoleļnosti. O odmŊŔov§n² ļlenŢ dozorļ² rady a pŚedstavenstva rozhoduje na 
z§kladŊ Ä 187 odst. 1 p²sm. g) Z§kona ļ. 513/1991 Sb. Obchodn²ho z§kon²ku, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ, valn§ hromada Spoleļnosti CPI. O vĨġi mzdy ļlenŢ vrcholov®ho veden² rozhoduje gener§ln² 
Śeditel Spoleļnosti CPI. O vĨġi mzdy gener§ln²ho Śeditele, jako ļlena vrcholov®ho veden², rozhoduje 
pŚedstavenstvo Spoleļnosti CPI. 
 
Ļlenov® dozorļ² rady, ļlenov® pŚedstavenstva a ļlenov® vrcholov®ho veden² nemŊli za rok 2010 ģ§dn® 
penŊģn² ani nepenŊģn² pŚ²jmy kromŊ mzdy, kterou pob²rali jako zamŊstnanci Spoleļnosti, resp. 
spoleļnosti CPI Services, a.s. nebo CPI ï Facility, a.s. Mzdy nemaj² variabiln² sloģku.  
 
 

Org§n 

Mzdov® n§klady ve spoleļnosti za rok 2010 

Czech Property 
Investments, a.s. 

ostatn² spoleļnosti 

PŚedstavenstvo 2 175 3 699 

Dozorļ² rada 0 3 229 

Ostatn² osoby s Ś²d²c² pravomoc² 0 3 621 

 
 
ĻlenŢm dozorļ² rady, ļlenŢm pŚedstavenstva a ļlenŢm vrcholov®ho veden² jako zamŊstnancŢm 
Spoleļnosti ļi spoleļnosti CPI Services, a.s. ļi spoleļnosti CPI ï Facility, a.s. neplynuly v roce 2010 v 
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porovn§n² s ostatn²mi zamŊstnanci Spoleļnosti ļi spoleļnosti CPI Services, a.s. ļi spoleļnosti CPI ï 
Facility, a.s. ģ§dn® vĨhody. 
 
Ve vlastnictv² ļlenŢ dozorļ² rady, ļlenŢ pŚedstavenstva, ostatn²ch osob s Ś²d²c² pravomoc² a osob j²m 
bl²zkĨch nejsou ģ§dn® akcie vydan® Spoleļnost² a nejsou smluvn²mi stranami opļn²ch a obdobnĨch 
smluv, jejichģ podkladovĨm aktivem jsou ¼ļastnick® cenn® pap²ry vydan® Spoleļnost² CPI, a ani 
neexistuj² takov® smlouvy, kter® jsou uzavŚeny v jejich prospŊch. 
 
Prohl§ġen² 
U ļlenŢ dozorļ² rady, ļlenŢ pŚedstavenstva a ļlenŢ vrcholov®ho veden² neexistuj² ģ§dn® stŚety z§jmŢ. 
 



 

20 

 

Czech Property Investments, a.s. VĨroļn² zpr§va za rok 2010 
 

7 Zpr§va o podnikatelsk® ļinnosti Spoleļnosti CPI 
 
 

7.1 Đdaje o Spoleļnosti CPI 

 
Spoleļnost Czech Property Investments, a.s., se s²dlem Praha 1 V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, PSĻ 
110 00, IĻ 42716161, byla zaloģena 17. prosince 1991 na dobu neurļitou. Svou ļinnost prov§d²  
v souladu s ļeskĨm pr§vn²m Ś§dem, podle pr§vn²ho pŚedpisu 513/1991 Sb., Obchodn²ho z§kon²ku ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
 
PŚedmŊtem podnik§n² je dle Ä 4 stanov Spoleļnosti CPI platnĨch k 31. prosinci 2010: 

-  ļinnost ¼ļetn²ch poradcŢ, veden² ¼ļetnictv², 
-  pron§jem nemovitost², bytŢ a nebytovĨch prostor, 
-  prov§dŊn² veŚejnĨch draģeb ï dobrovolnĨch, 
-  vĨroba, obchod a sluģby neuveden® v pŚ²loh§ch 1 aģ 3 ģivnostensk®ho z§kona. 

 
 
Spoleļnost CPI byla zaps§na do obchodn²ho rejstŚ²ku u MŊstsk®ho soudu v Praze, odd²l B, vloģka 
1115. Dokumenty jsou uloģeny ve sb²rce listin a ve Spoleļnosti CPI. 
 
Kontaktn² ¼daje: 
Czech Property Investments, a.s. 
V§clavsk® n§mŊst² 1601/47 
110 00 Praha 1 
tel.: +420 281 082 110, 
fax: +420 281 082 150, 
e-mail: cpi@cpi.cz,  
www.cpi.cz 
 
Od 1. ledna 2005 Spoleļnost vykazuje svoje vĨsledky v souladu s Mezin§rodn²mi standardy ¼ļetn²ho 
vĨkaznictv² (IFRS) a Mezin§rodn²mi ¼ļetn²mi standardy (IAS). 
 
Souļ§st² konsolidaļn²ho celku Spoleļnosti CPI. (d§le jen ĂSkupina CPIñ nebo ĂCPI Groupñ) jsou k 31. 
prosinci 2010 n§sleduj²c² spoleļnosti, ve kterĨch Spoleļnost CPI vykon§v§ pŚ²mo ļi nepŚ²mo rozhoduj²c² 
nebo podstatnĨ vliv. Spoleļnost CPI nen² z§visl§ na jinĨch subjektech ve SkupinŊ CPI. 
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50,00 % VT Holding, a.s.

100,00 % ISTROFINAL TV, s. r. o.

100,00 % 4B Property, s.r.o.

100,00 % IGY Ļesk® BudŊjovice,s.r.o.

100,00 % ABIGAIL, a.s.

99,45% BŚezinŊves, a.s.

100,00 % CPI Services, a.s.

CPI Group k 31.12.2010 Czech Property Investments, a.s.

100,00 % CPI Reality, a.s.

100,00 % Balvinder, a.s.

100,00 % Carpenter Invest, a.s.

100,00 % Conradian, a.s.

100,00 % Prague Property Development, s.r.o.

100,00 % CPI - Zbraslav, a.s.

100,00 % VM Property Development, a.s.

100,00 % U Svat®ho Michala, a.s.

100,00 % Vyġkov Property Development, a.s.

100,00 % CPI - Facility, a.s.

100,00 % FL Property Development, a.s.

100,00 % Strakonice Property Development, a.s.

100,00 % MUXUM, a.s.

100,00 % CPI City Center ĐL, a.s.

100,00 % Đst² nad Labem Property Development, a.s.

0,57 % Druģstvo Land

100,00 % CPI Park ĢŅ§rek, a.s.

99,39 % Druģstvo Land

80,00 % CPI BYTY, a.s.

100,00 % BPT Development, a.s.

80,00 % CPI - Bor, a.s.

100,00 % Svitavy Property Development, a.s.

100,00 % CPI Park ĢŅ§rek, a.s.

100,00 % Prague Development Holding, a.s.

100,00 % Trenļ²n Property Development, a.s.

20,00 % CPI BYTY, a.s.

100,00 % BPT Development, a.s.

Czech Property Investments, a.s.

100,00 % CPI - Ġtupartsk§, a.s.

100,00 % CPI Park MlĨnec, a.s.

100,00 % SHEMAR INVESTMENTS LIMITED

100,00 % CPI - Real Estate, a.s.

100,00 % Hraniļ§Ś,a.s.

100,00 % CPI - Kr§sn® BŚezno, a.s.

100,00 % CPI - Kr§sn® BŚezno, a.s.

100,00 % CPI Finance, a.s.

99,45% BŚezinŊves, a.s.

100,00 % CB Property Development, a.s.

100,00 % Lockhart, a.s.

100,00 % CPI - Land Development, a.s.

100,00 % ĻeskĨ TŊġ²n Property Development, a.s.

100,00 % EMDEEN, a.s.

100,00 % Malerba, a.s.

100,00 % Betonstav spol. s r.o.

100,00 % TŚinec Property Development, a.s.

100,00 % OC Nov§ ZdaboŚ,a.s.

100,00 % Kom§rnoProperty Development, a.s.

100,00 % LiptovskĨ Mikul§ġ Property Development, a.s.

100,00 % Zvolen Property Development, a.s.

100,00 % ModŚansk§ Property, a.s.

100,00 % ModŚansk§Investment, s.r.o.

100,00 % MB Property Development, a.s.

100,00 % Michalovce Property Development, a.s.

100,00 % Nymburk Property Development, a.s.

100,00 % Povaģsk§ BystricaProperty Development, a.s.

100,00 % Prievidza Property Development, a.s.

100,00 % RuģomberokProperty Development, a.s.

100,00 % Graciana, a.s.

100,00 % CPI Hotels Properties, a.s.

100,00 % Farhan, a.s.

100,00 % OfficeCenter StodŢlky DELTA a.s.

100,00 % Baumarkt Ļesk® BudŊjovices.r.o.

100,00 % TSB, s.r.o.

100,00 % Vigano, a.s.

100,00 % CPI - Orlov§, a.s.



  

22 

 

Czech Property Investments, a.s. VĨroļn² zpr§va za rok 2010 

 
 

 

7.2 Akcie, akcion§Śi a cenn® pap²ry 

Đdaje o z§kladn²m kapit§lu 

 
Z§kladn² kapit§l Spoleļnosti CPI ļin² 3 093 498 400 Kļ a je rozdŊlen na 3 866 873 kusŢ akci² o 
jmenovit® hodnotŊ jedn® akcie 800,- Kļ.  
Z§kladn² kapit§l Spoleļnosti je splacen v pln® vĨġi, nepodl®h§ ģ§dnĨm opļn²m ani vĨmŊnnĨm pr§vŢm. 
Spoleļnost nen² pŚ²mĨm drģitelem ģ§dnĨch vlastn²ch ¼ļastnickĨch cennĨch pap²rŢ. Dne 8. ¼nora 2010 
bylo do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§no navĨġen² z§kladn²ho kapit§lu o 500 000 tis. Kļ a dne 29. 
listopadu 2010 bylo do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§no navĨġen² z§kladn²ho kapit§lu o 1 500 000 tis. Kļ.  
 
Akcion§Śsk§ struktura Spoleļnosti k 31. prosinci 2010 byla n§sleduj²c²: 
 

Akcion§Ś 
Pod²l na 
z§kladn²m 
kapit§lu 

JUDr. Radovan V²tek 100,00% 

Celkem 100,00% 

 
Spoleļnosti CPI nejsou zn§my informace o smlouv§ch mezi akcion§Śi, kter® mohou m²t za n§sledek 
zt²ģen² pŚevoditelnosti akci² nebo hlasovac²ch pr§v. 
 
Đdaje o vlastn²m kapit§lu 
Hodnota vlastn²ho kapit§lu k 31. prosinci 2010 ļin² 4 629 005 tis. Kļ a tvoŚ² jej: z§kladn² kapit§l 
(3 093 498 tis. Kļ), kapit§lov® fondy (155 667 tis. Kļ), rezervn² fondy (12 410 tis. Kļ), nerozdŊlen® zisky 
a ztr§ty (1 367 430 tis. Kļ). Oproti roku 2009 doġlo k n§rŢstu vlastn²ho kapit§lu Spoleļnosti CPI o 
1 980 397 tis. Kļ. 
 
 

Đdaje o cennĨch pap²rech 

 
AKCIE 
 
Akcie jsou kmenov®, v listinn® podobŊ, na majitele, nejsou k·tovanĨmi cennĨmi pap²ry, o nomin§ln² 
hodnotŊ 800,- Kļ za akcii. Celkov§ jmenovit§ hodnota emise tak ļin² 3 093 498 tis. Kļ.  
VĨnos z akcie je zdaŔov§n podle Z§kona ļ. 586/1992 Sb., o dani z pŚ²jmu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ. DaŔ se vyb²r§ sr§ģkou pŚi vĨplatŊ dividendy. 
Akcie Spoleļnosti jsou pŚevoditeln® bez jak®hokoliv omezen². ZmŊny osoby majitele listinnĨch akci² se 
prov§dŊj² jejich pŚed§n²m a rubopisem v souladu se z§konem o cennĨch pap²rech.  
Majitel akcie nem§ ģ§dn® vĨmŊnn® ļi pŚedkupn² pr§vo, akcie nemaj² omezen§ hlasovac² pr§va ani jin§ 
zvl§ġtn² pr§va. 
PŚi hlasov§n² akcion§Śe na valn® hromadŊ pŚedstavuje kaģd§ akcie jeden hlas. 
VĨplatu dividend zabezpeļuje pŚedstavenstvo Spoleļnosti v souladu s rozhodnut²m valn® hromady, 
kter§ urļuje m²sto vĨplaty a den vĨplaty dividend. Nejzazġ²m term²nem vĨplaty dividend je den, kterĨ je 
urļen jako rozhodnĨ pro opr§vnŊnost k ¼ļasti na valn® hromadŊ. NejpozdŊjġ²m dnem vĨplaty dividend 
je den, kterĨ je urļen jako rozhodnĨ pro vĨplatu dividend. Neurļ²-li rozhodnut² valn® hromady nŊco 
jin®ho, je dividenda splatn§ do jednoho roku ode dne, kdy bylo pŚijato usnesen² valn® hromady  
o rozdŊlen² zisku. 
Po zruġen² Spoleļnosti s likvidac² m§ akcion§Ś pr§vo na pod²l na likvidaļn²m zŢstatku. 
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Akcie Spoleļnosti nejsou obchodov§ny na ģ§dn®m veŚejn®m ani regulovan®m tuzemsk®m ani 
zahraniļn²m trhu. 
 
 
DLUHOPISY 
Dluhopis CPI VAR/12 
Dluhopisy na doruļitele jsou vedeny v zaknihovan® podobŊ ve jmenovit® hodnotŊ 10 tis. Kļ za kus. 
CelkovĨ objem emise ļin² 650 000 tis. Kļ s vĨnosovĨm ¼rokem 3M PRIBOR + marģe 2% p.a. Splatnost 
dluhopisŢ je v roce 2012. ISIN dluhopisŢ je CZ0003501447 a zkr§cenĨ n§zev CPI VAR/12.  
Dluhopisy s pohyblivĨm ¼rokovĨm vĨnosem, jejichģ emitentem je Spoleļnost, byly vyd§v§ny ve ļtyŚech 
tranġ²ch v prŢbŊhu emisn² lhŢty v zaknihovan® podobŊ ve formŊ na doruļitele.  
Jmenovit§ hodnota dluhopisu a ¼rokov® vĨnosy z nich budou splatn® vĨluļnŊ v ļeskĨch korun§ch. 
Dluhopisy jsou ¼roļeny pohyblivou ¼rokovou sazbou, kter§ je stanovov§na vģdy pololetnŊ  
a vypoļtena v souladu s emisn²mi podm²nkami ve vĨġi rovnaj²c² se ġestimŊs²ļn² sazbŊ PRIBOR plus 
2% roļnŊ. 
ĐrokovĨ vĨnos je splatnĨ pololetnŊ zpŊtnŊ vģdy k 22. bŚeznu a k 22. z§Ś² pŚ²sluġn®ho roku. 
VĨnosy z dluhopisŢ jsou zdaŔov§ny v souladu se Z§konem ļ. 586/1992 Sb. o dani z pŚ²jmu, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Splacen² jmenovit® hodnoty a vĨplaty ¼rokovĨch vĨnosŢ z dluhopisŢ jsou 
prov§dŊny bez sr§ģky dan².  
Vlastn²ci dluhopisu mohou za urļitĨch podm²nek poģadovat nebo rozhodnout o jejich pŚedļasn®m 
splacen². Platby z dluhopisu jsou ve vġech pŚ²padech prov§dŊny v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy platnĨmi 
a ¼ļinnĨmi v dobŊ proveden² pŚ²sluġn® platby v ĻR. 
Dluhopisy byly pŚijaty k obchodov§n² na regulovan®m trhu organizovan®m spoleļnost² RM-SYST£M, 
a.s. 
 
Dluhopis CPI2021 
Spoleļnost emitovala k 8. ¼noru 2007 dluhopisy s n§zvem Dluhopis CPI2021. Dluhopisy maj² listinnou 
podobu, ve formŊ na doruļitele, jsou vyd§ny v celkov®m poļtu 1 250 kusŢ, kaģdĨ o nomin§ln² hodnotŊ 
2 000 tis. Kļ.  
Dluhopisy mohou bĨt vyd§ny jednor§zovŊ nebo postupnŊ. LhŢta pro upisov§n² dluhopisŢ je 18 mŊs²cŢ 
od data emise. Emisn² kurz dluhopisŢ vydanĨch k datu emise ļin² 100 % jejich jmenovit® hodnoty. Po 
datu emise bude pŚipoļten k nomin§ln² hodnotŊ odpov²daj²c² alikvotn² ¼rokovĨ vĨnos. PŚedpokl§dan§ 
celkov§ jmenovit§ hodnota emise je 2 500 000 tis. Kļ.  
Dluhopisy jsou ¼roļeny pohyblivou ¼rokovou sazbou. Đrokov® vĨnosy jsou splatn® vģdy k 8. ¼noru  
a k 8. srpnu pŚ²sluġn®ho roku zpŊtnŊ. Roļn² ¼rokov§ sazba je rovna souļtu sazby 6M PRIBOR 
stanoven® dle Emisn²ch podm²nek a marģe ve vĨġi 3,5 % p.a. 
VĨnosy z dluhopisŢ jsou zdaŔov§ny v souladu se Z§konem ļ. 586/1992 Sb. o dani z pŚ²jmu, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Splacen² jmenovit® hodnoty a vĨplaty ¼rokovĨch vĨnosŢ z dluhopisŢ jsou 
prov§dŊny bez sr§ģky dan².  
Vlastn²ci dluhopisu mohou za urļitĨch podm²nek poģadovat nebo rozhodnout o jejich pŚedļasn®m 
splacen². Platby z dluhopisu jsou ve vġech pŚ²padech prov§dŊny v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy platnĨmi 
a ¼ļinnĨmi v dobŊ proveden² pŚ²sluġn® platby v ĻR. 
Emisn² podm²nky DluhopisŢ CPI2021 byly schv§leny rozhodnut²m Ļesk® n§rodn² banky  
ļ.j. 45/N/175/2006/4, kter® nabylo pr§vn² moci 22. ledna 2007.  
Dluhopisy nejsou obchodov§ny na veŚejn®m ani na jin®m regulovan®m tuzemsk®m ani zahraniļn²m 
trhu. 
 
 

7.3 Kodex Ś²zen² a spr§vy, vnitŚn² kontrola a pŚ²stup k rizikŢm 

 
Spoleļnost CPI ani Skupina CPI nepŚijala z§vaznŊ ģ§dnĨ kodex Ś²zen² a spr§vy spoleļnosti. Spoleļnost 
CPI dodrģuje vġechna ustanoven² Obchodn²ho z§kon²ku tĨkaj²c² se pr§v akcion§ŚŢ ï pŚedevġ²m jejich 
pr§va ovlivŔovat Spoleļnost CPI v urļitĨch z§kladn²ch vŊcech, jako jsou volba ļlenŢ pŚedstavenstva  
a zmŊny stanov. Spoleļnost CPI Ś§dnŊ svol§v§ valn® hromady a zajiġŠuje rovn® zach§zen² se vġemi 
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akcion§Śi. PŚi plnŊn² svĨch z§konnĨch povinnost² Spoleļnost CPI pravidelnŊ informuje o finanļn² situaci, 
vĨkonnosti, vlastnictv² a Ś²zen². Nad r§mec svĨch z§konnĨch povinnost² Spoleļnost CPI prŢbŊģnŊ 
informuje o vġech podstatnĨch z§leģitostech maj²c² dopad na jej² ļinnost a na Skupinu CPI. DŢvodem, 
proļ Spoleļnost CPI nevytvoŚila ani nepŚijala ģ§dnĨ kodex, je pŚedevġ²m skuteļnost, ģe akcie 
emitovan® Spoleļnost² CPI nejsou veŚejnŊ obchodov§ny a tak® existuj²c² jednoduch§ akcion§Śsk§ 
struktura s jedinĨm akcion§Śem. 
 
Spoleļnost CPI, a s ohledem na zamŊstn§n² pracovn²kŢ v r§mci Skupiny CPI, ani spoleļnost CPI 
Services, a.s. ani spoleļnost CPI ï Facility, a.s. nemaj² ustanoveny ģ§dn® vĨbory pro audit ani 
samostatnĨ ¼tvar intern²ho auditu. Kontrola intern²ch procesŢ jednotlivĨch oddŊlen² spad§ plnŊ do 
kompetence a odpovŊdnosti jednotlivĨch ļlenŢ vrcholov®ho veden². Ļlenov® vrcholov®ho veden² jsou 
v r§mci vnitŚn² kontroly odpovŊdni za: 

- spolehlivost a sd²len² informac², 
- dodrģov§n² obecnŊ z§vaznĨch pr§vn²ch norem a intern²ch pŚedpisŢ, 
- ochranu majetku a spr§vn® vyuģ²v§n² zdrojŢ, 
- dosahov§n² stanovenĨch c²lŢ. 

 
K 31. prosinci 2010 byla Skupina CPI vystavena n§sleduj²c²m rizikŢm, kter§ vyplĨvaj² z finanļn²ho 
majetku a finanļn²ch z§vazkŢ: 

- kreditn² riziko, 
- riziko likvidity, 
- trģn² riziko. 
 

Ve SkupinŊ CPI je kreditn² riziko spojeno pŚedevġ²m s pohled§vkami z titulu pron§jmu ļi poskytnutĨch 
pŢjļek. C²lem Ś²zen² tohoto rizika je minimalizace pohled§vek po splatnosti. V r§mci Skupiny lze proces 
Ś²zen² pohled§vek rozdŊlit na dvŊ oblasti. Tou prvn² je moģnost redukovat toto riziko pŚed vznikem 
smluvn²ho vztahu. V pŚ²padŊ jedn§n² o novĨch smlouv§ch o pron§jmu nebytovĨch prostor je 
individu§lnŊ posuzov§na bonita pŚ²sluġn®ho klienta pŚedevġ²m z veŚejnŊ dostupnĨch informaļn²ch 
zdrojŢ. PŚi uzav²r§n² vĨznamnĨch n§jemn²ch smluv na nebytov® prostory je poģadov§no zajiġtŊn² 
n§jemn®ho formou kauce ļi bankovn²ch z§ruk. PŚi uzav²r§n² novĨch n§jemn²ch smluv na bytov® 
jednotky je pak individu§lnŊ hodnocen kaģdĨ z§jemce. V dobŊ existence n§jemn²ch vztahŢ jsou 
pohled§vky z titulu pron§jmu sledov§ny prŢbŊģnŊ a to v souladu s novŊ zavedenĨm syst®mem Ś²zen², 
upom²n§n² a vym§h§n² pohled§vek. PŚi poskytov§n² pŢjļek pak Skupina CPI hodnot² bonitu dluģn²ka  
a pŚ²padnŊ vyģaduje zajiġtŊn² pŚ²sluġn®ho ¼vŊru. 
 
Riziko likvidity je ve SkupinŊ CPI spojeno pŚedevġ²m se z§vazky z obchodn²ch vztahŢ a s pŚijatĨmi 
bankovn²mi ¼vŊry a pŢjļkami. C²lem Ś²zen² tohoto rizika je zajiġtŊn² financ² pro zaplacen² vġech z§vazkŢ 
v dobŊ jejich splatnosti. 
 
Ve SkupinŊ CPI je trģn² riziko spojeno pŚedevġ²m se zmŊnou pohyblivĨch ¼rokovĨch sazeb, ze kterĨch 
vych§zej² ¼roky z pŚijatĨch bankovn²ch ¼vŊrŢ a emitovanĨch dlouhopisŢ, a d§le se zmŊnou mŊnovĨch 
kurzŢ (pŚedevġ²m CZK/EUR) tĨkaj²c²ch se fakturovanĨch vĨnosŢ, pŚijatĨch bankovn²ch ¼vŊrŢ 
denominovanĨch v jin® neģ lok§ln² mŊnŊ (pŚedevġ²m v EUR) a konsolidace zahraniļn²ch jednotek. 
C²lem Ś²zen² trģn²ho rizika je eliminovat negativn² dopady vĨvoje trģn²ch faktorŢ na cash flow a zisk 
Skupiny CPI. Riziko vznikaj²c² z provozn²ch aktivit (kdy trģby ļi n§klady jsou denominov§ny v jin® mŊnŊ) 
vġak nen² zajiġŠov§no formou zajiġŠovac²ch n§strojŢ, neboŠ takov® riziko neovlivŔuje ve sv® podstatŊ 
penŊģn² toky. S ohledem na pŚijat® bankovn² ¼vŊry v ciz²ch mŊn§ch je strategie Skupiny CPI zamŊŚena 
na sjednocov§n² mŊny ¼vŊru s mŊnou aktiva generuj²c² penŊģn² toky urļen® na spl§tku jistiny a ¼rokŢ. 
Politika Skupiny CPI je zaloģena pŚedevġ²m na z²sk§v§n² ¼vŊrŢ s pohyblivĨmi ¼rokovĨmi sazbami, 
neboŠ ty v sobŊ obsahuj² jak®si pŚirozen® zajiġtŊn², kter® koreluje s ekonomickĨm rŢstem. UzavŚen® 
¼vŊrov® smlouvy Skupiny tak® obsahuj² ustanoven² o povinnosti uzavŚ²t swap ¼rokov® sazby pŚi 
vĨznamn® zmŊnŊ trģn²ch faktorŢ. 
Dalġ² popis pŚ²stupu Skupiny CPI k riziku a jeho Ś²zen² je uveden v pŚ²loze k ¼ļetn²m z§vŊrk§m. 
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Ve vztahu k procesu ¼ļetn²ho vĨkaznictv² vznik§ riziko v dŢsledku nevhodnosti nebo selh§n² vnitŚn²ch 
procesŢ, lidskĨch chyb ļi selh§n² syst®mŢ. Spoleļnost tato rizika pravidelnŊ vyhodnocuje a pŚij²m§ 
opatŚen², kter§ se zamŊŚuj² na systematick® odhalov§n² a minimalizaci tŊchto rizik.  
 
V roce 2009 byly ļinnosti v oblasti Ś²zen² tŊchto rizik zamŊŚeny na implementaci novĨch modulŢ 
informaļn²ho syst®mu Ś²zen², kter® obsahuj² informace o jednotlivĨch projektech, platnĨch ¼vŊrovĨch 
smlouv§ch, vĨġi ¼rokŢ. D§le byl Spoleļnost² implementov§n novĨ  syst®m ĂBusiness Intelligenceñ (BI), 
kterĨ slouģ² pro kontrolu, podporu rozhodov§n², odhalen² obchodn²ch souvislost²  v podnikov®m 
informaļn²m syst®mu. Tato aplikace umoģŔuje data z informaļn²ho syst®mu vyuģ²t, integrovat, 
analyzovat, interpretovat ve srozumiteln® podobŊ. Pro analĨzu dat BI vyuģ²v§ technologii OLAP (OnLine 
Analytical Processing). V r§mci informaļn²ho syst®mu jsou pŚidŊlena uģivatelsk§ pr§va jednotlivĨm 
zamŊstnancŢm podle jejich pracovn²ho zaŚazen². 
 
Nezbytnou souļ§st² syst®mu kontroly jsou vnitŚn² smŊrnice Spoleļnosti vztahuj²c² se k ¼ļetnictv², jejichģ 
podstatou je urļen² postupŢ, odpovŊdnĨch osob i term²nŢ jednotlivĨch ¼konŢ. Mezi intern² pŚedpisy 
vyuģ²van® naġ² Spoleļnost² patŚ² pŚedevġ²m podpisovĨ a odpovŊdnostn² Ś§d, obŊh ¼ļetn²ch dokladŢ, 
¼ļtovĨ rozvrh, vnitŚn² pŚedpis upravuj²c² pravidla tĨkaj²c² se dlouhodob®ho hmotn®ho a nehmotn®ho 
majetku, pravidla tĨkaj²c² se problematiky z§sob, pravidla pro ¼ļtov§n² n§kladŢ a vĨnosŢ, pŚedpisy 
upravuj²c² problematiku inventarizac², pŚedpisy upravuj²c² pravidla pro ¼ļtov§n² o opravnĨch poloģk§ch, 
tvorbŊ a z¼ļtov§n² rezerv, pravidla pro sestaven² ¼ļetn² z§vŊrky a dalġ² intern² pŚedpisy. 
 
V r§mci ¼ļetn² jednotky jsou prov§dŊny prŢbŊģn® kontroly vazeb mezi jednotlivĨmi ¼ļty v oblasti 
dlouhodob®ho majetku, z§sob, kr§tkodob®ho finanļn²ho majetku a v oblasti z¼ļtovac²ch vztahŢ. Proces 
kontroly je prŢbŊģnŊ vyhodnocov§n a v pŚ²padnŊ zjiġtŊnĨch nedostatkŢ, jsou uļinŊny kroky k rychl® 
n§pravŊ a k jejich dalġ²mu zamezen². Đļetn² vĨkazy jsou ļtvrtletnŊ pŚedkl§d§ny veden² Spoleļnosti. 
Syst®m vnitŚn² kontroly v naġem konsolidaļn²m celku spoļ²v§ jak na intern² pŚedpisov® z§kladnŊ 
obsahuj²c² kontroln² mechanismy a aktivn² ļinnosti dozorļ²ho org§nu spoleļnost², tak i na extern²m 
auditu, kterĨ je prov§dŊn dvakr§t do roka (pŚedbŊģnĨ audit a audit za bŊģn® ¼ļetn² obdob²). VĨsledky 
extern²ch auditŢ jsou pŚedkl§d§ny pŚedstavenstvu a dozorļ² radŊ Spoleļnosti, kter§ k vyvozen² 
dŢsledkŢ a n§slednĨch krokŢ z toho n§lezu povŊŚuje veden² Spoleļnosti. 
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8 Profil spoleļnosti Czech Property Iinvestments, a.s. 
 
 

8.1 Historie Spoleļnosti CPI 

 
Spoleļnost Czech Property Investments, a.s. dovrġ² koncem roku 2011 jiģ dvac§tĨ rok od sv®ho 
zaloģen². 
Od sv®ho vzniku v roce 1991 Spoleļnost postupnŊ zmŊnila a vĨraznŊ rozġ²Śila sf®ru sv® podnikatelsk® 
ļinnosti. V obchodn²m rejstŚ²ku byla 17. 12. 1991 zaps§na jako Investiļn² privatizaļn² fond Boleslavsko, 
a.s. a vŊnovala se pŚedevġ²m aktivit§m na kapit§lov®m trhu. V dŢsledku zmŊn na kapit§lov®m trhu 
v prŢbŊhu devades§tĨch let se spoleļnost rozhodla svou ļinnost zamŊŚit jinĨm smŊrem a kapit§lovĨ trh 
v roce 1997 zcela opustila. V z§Ś² 1998 doġlo k pŚejmenov§n² spoleļnosti na Czech Property 
Investments, a.s.  
 
L®ta 1998 ï 2002 
 
Od poloviny roku 1998, kdy byl vĨraznŊ navĨġen z§kladn² kapit§l spoleļnosti, se Czech Property 
Investments, a.s. zaļala vĨraznŊ orientovat na trh s realitami, spr§vu movit®ho i nemovit®ho majetku a 
pozdŊji i developerskou ļinnost. Investovala jak do n§kupu nemovitost², tak do oprav a rekonstrukce 
objektŢ pro komerļn² vyuģit². Hlavn² aktivity v tomto obdob² smŊŚovaly vedle hlavn²ho mŊsta pŚedevġ²m 
do oblasti z§padn²ch a severn²ch Ļech. Portfolio spoleļnosti se rozrostlo mimo jin® o n§jemn² bytov® 
domy v Đst² nad Labem, v BrnŊ a v Praze ï LetŔanech, v oblasti maloobchodu pak o hypermarkety 
v Chebu, v Nymburce a ve VyġkovŊ, jejichģ dlouhodobĨm n§jemcem se stala spoleļnost AHOLD Czech 
Republic a.s. 
 
L®ta 2003 - 2007 
 
Z pohledu rozvoje aktivit a vnitŚn² organizace spoleļnosti jde o nejvĨznamnŊjġ² obdob². Dominantn² 
ļinnost² byla i nad§le spr§va a pron§jem nemovitost², a d§le akvizice, kter® se prom²tly jak ve struktuŚe 
majetku spoleļnosti, tak ve vĨrazn®m n§rŢstu hodnoty jejich aktiv. Pos²lil pŚedevġ²m segment 
hotelnictv², bydlen² a maloobchodu v Praze, regionech i na Slovensku. Rozġ²Śil se tak® fond pozemkŢ, 
urļenĨch k vĨstavbŊ zejm®na rezidenļn²ch projektŢ.  
V tomto obdob² spoleļnost tak® vĨznamnŊ expandovala v oblasti developmentu. V Praze zah§jila a 
¼spŊġnŊ dokonļila nŊkolik bytovĨch projektŢ, kter® n§slednŊ prodala koncovĨm z§kazn²kŢm. V prŢbŊhu 
nŊkolika let se tak® podaŚilo prodat n§jemn²kŢm zhruba 900 n§jemn²ch bytŢ v Praze LetŔanech. Pozici 
vĨznamn®ho developera na praģsk®m trhu pos²lila tak® vĨstavba komplexu N§kupn² Galerie F®nix a 
kongresov®ho hotelu Clarion ve Vysoļanech, kterĨ byl dokonļen na jaŚe roku 2008. 
 
L®ta 2008 ï 2009 
 
I pŚes vĨrazn® zmraģen² aktivit na realitn²m trhu, zpŢsoben® finanļn² a n§slednŊ hospod§Śskou kriz² ve 
svŊtŊ, se spoleļnosti podaŚilo dokonļit a ¼spŊġnŊ prodat nebo zprovoznit hned nŊkolik projektŢ 
z oblasti bydlen² a hotelnictv². JedinĨm zapoļatĨm projektem v tomto obdob² se stal v²ce¼ļelovĨ 
komplex v Đst² nad Labem pod n§zvem CPI City Center, zastŚeġuj²c² kancel§Śe, obchodn² jednotky a 
ļtyŚhvŊzdiļkovĨ hotel.  
Jiģ na poļ§tku krize spoleļnost jasnŊ deklarovala svou obezŚetnost v pl§novan® vĨstavbŊ a nam²sto 
nov®ho developmentu se soustŚedila sp²ġe na konsolidaci aktiv a kapit§lu a pŚipravovala si pŢdu pro 
budouc² investice. Spoleļnost vyuģila situace k akvizici nŊkolika obchodn²ch pod²lŢ a zapoļala zmŊny 
v akcion§Śsk® struktuŚe, kter® n§slednŊ vedly k jej²mu zjednoduġen². 
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Rok 2010 
 
Rok 2010 pŚedstavuje v historii spoleļnosti vĨraznĨ mezn²k. Czech Property Investments v prŢbŊhu 
roku vĨznamnŊ investovala pŚedevġ²m do st§vaj²c²ch nemovitost² a sv® aktivity rozvinula v odvŊtv²ch, 
kter§ se dosud v portfoliu prezentovala jen jako budouc² developersk® z§mŊry. Akvizice se dotkly t®mŊŚ 
vġech segmentŢ: CPI vĨraznŊ rozġ²Śila svŢj bytovĨ fond s n§jemn²m bydlen²m, expandovala v oblasti 
maloobchodu, zvĨġila poļet kancel§ŚskĨch ploch a pos²lila v odvŊtv² hotelnictv² a logistiky.  

 
 

8.2 Portfolio Spoleļnosti CPI 

 
 
Czech Property Investments, a.s. je jednou z pŚedn²ch ļeskĨch realitn²ch spoleļnost² zabĨvaj²c² 
se developmentem, investicemi a spr§vou nemovitost². Skupina pŢsob² na ļesk®m a slovensk®m trhu a 
sv® aktivity rozv²j² v oblasti rezidenļn²ch nemovitost², kancel§ŚskĨch objektŢ, obchodn²ch are§lŢ, pohos-
tinstv² a logistickĨch center. 
 
 

CPI  RESIDENCE 

 
Jedn²m z kl²ļovĨch segmentŢ ļinnosti CPI je oblast bydlen². Spoleļnost je vĨznamnĨm akt®rem 
pŚedevġ²m na poli n§jemn²ho bydlen². S v²ce jak 12 600 bytovĨmi jednotkami zauj²m§ post druh®ho 
nejvŊtġ²ho poskytovatele n§jemn²ho bydlen² v Ļesk® republice. CPI se prezentuje tak® v oblasti 
rezidenļn²ho developmentu. Ļinnost skupiny v tomto odvŊtv² zahrnuje rekonstrukci st§vaj²c²ch objektŢ, 
vĨstavbu bytovĨch a rodinnĨch domŢ a rezidenļn²ch komplexŢ. Na Slovensku spoleļnost realizovala 
zat²m jedinĨ rezidenļn² projekt horskĨch apartm§nŢ u mŊsta Ruģomberok. 
 
Hospod§Śsk§ recese v letech 2008 a 2009 pŚimŊla spoleļnost CPI pozastavit vĨstavbu novĨch 
rezidenļn²ch projektŢ. Z dŢvodu zpŚ²snŊnĨch podm²nek pro bankovn² financov§n² obchod s 
nemovitostmi vĨznamnŊ klesl, stejnŊ jako ceny novĨch nemovitost². I pŚes zvĨġenou aktivitu konkurence 
v roce 2010 v oblasti rezidenļn²ho developmentu se CPI rozhodla i nad§le s vĨstavbou vyļkat na 
pŚ²znivŊjġ² obdob². 
 
 
 
NĆJEMNĉ BYDLENĉ 
 
 
Spoleļnost je v souļasnosti druhĨm nejvŊtġ²m poskytovatelem n§jemn²ho bydlen² v Ļesk® republice. 
V prŢbŊhu roku 2009 doġlo k f¼zi nŊkolika dceŚinĨch spoleļnost² zabĨvaj²c²ch se spr§vou a pron§jmem 
bytov®ho fondu na ¼zem² ĻR: spoleļnosti CPI BYTY, a.s. (dŚ²ve BPT Prague, a.s.), SPOBYT, a.s., 
BYTY TřINEC, a.s. a Byty Ļesk§ L²pa, a.s. Od ledna 2010 je portfolio n§jemn²ch bytŢ soustŚedŊno pod 
jedinou spoleļnost², a to CPI BYTY, a.s.  
 
PŢvodn² bytovĨ fond, kterĨ CPI spravovala, se v l®tŊ 2010 rozrostl o dalġ²ch t®mŊŚ 2 686 n§jemn²ch 
jednotek v severoļesk®m mŊstŊ Litv²nov. St§vaj²c² bytovĨ fond spoleļnosti tak ļ²t§ 12 644 n§jemn²ch 
bytŢ ve tŚin§cti mŊstech (patn§cti lokalit§ch) Ļesk® republiky. PŚehled portfolia demonstruje n§sleduj²c² 
tabulka.  
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Spoleļnost MŊsto Poļet 

CPI BYTY, a.s. 

Praha 867 

Ļesk§ L²pa 1 693 

TŚinec 3 824 

ĻeskĨ TŊġ²n 330 

Đst² nad Labem 2 565 

Nov® MŊsto pod Smrkem 198 

DŊļ²n 194 

SlanĨ 77 

Most 72 

Jablonec nad Nisou 66 

Liberec 50 

Teplice 22 

Litv²nov 2 686 

Celkem 12 644 

 
 
 
Statistika portfolia n§jemn²ho bydlen² CPI eviduje celkem 1 051 domŢ (ļ²sel popisnĨch) s celkovou 
plochou bytŢ pŚesahuj²c² 756 500 m

2
. Poļet n§jemn²kŢ v roce 2010 pŚevĨġil 26 000 osob. 

 
PŚev§ģn§ ļ§st vĨġe uvedenĨch jednotek je dlouhodobŊ pronaj²m§na za regulovan® n§jemn®. Od roku 
2007 doch§z² v Ļesk® republice ke st§tem Ś²zen® deregulaci n§jemn®ho, coģ se pozitivnŊ odr§ģ² 
v pŚ²jmech a v hospodaŚen² spoleļnosti. Tento proces, ustanovenĨ z§konem 107/2006 Sb. o 
jednostrann®m zvyġov§n² n§jemn®ho, vyvrcholil pr§vŊ v roce 2010. Z§kon stanovoval (a do konce roku 
2012 i v ŚadŊ regionŢ nad§le stanovuje) pravidla a maxim§ln² ļ§stku postupn®ho navyġov§n² 
regulovan®ho n§jemn®ho. C²lem m§ bĨt pŚibl²ģen² desetilet² podhodnocen®ho n§jemn®ho ve vybranĨch 
bytech ¼rovni n§jemn®ho tvoŚen®ho na voln®m trhu.  
Ļ§st bytŢ nav²c pŚedstavuje urļitou ġedou z·nu, kter§ podl®h§ zvl§ġtn²m historickĨm pŚedpisŢm, jeģ 
n§jemn²kŢm garantuj² exkluzivn² podm²nky a st§tem regulovanou ļinģi, pŚesto nespadaj² do skupiny 
bytŢ s regulovanĨm n§jemnĨm, u nichģ lze jej² dalġ² navyġov§n² Śeġit podle z§kona 107/2006 Sb.  
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Podklady, ze kterĨch ministerstvo pro M²stn² rozvoj v dobŊ pŚ²pravy z§kona vych§zelo, nejenģe 
nereflektovalo re§lnou hodnotu nemovitost² v dan®m ļase a lokalitŊ, ale do kaģdoroļn²ho koeficientu, o 
kterĨ bylo moģn® n§jemn® zvĨġit, nezahrnulo ani ģ§dnĨ pŚedpoklad hospod§Śsk®ho vĨvoje. Poļ§tkem 
roku 2010 se tak n§jemn® v jednotlivĨch mŊstech diametr§lnŊ odliġovalo, pŚestoģe ekonomickĨ 
potenci§l obyvatelstva i jednotlivĨch mŊst byl srovnatelnĨ. 
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Ve vybranĨch mŊstech umoģŔoval z§kon 107/2006 Sb. pro rok 2010 pomŊrnŊ skokov® navĨġen² ļinģ² a 
na vĨsledc²ch se projevil tak® n§kup rezidenļn²ho souboru v Litv²novŊ. Trģby spoleļnosti CPI tak v roce 
2010 dos§hly ļ§stky 341 milionŢ korun, t®mŊŚ o 60 milionŢ v²c neģ v roce pŚedchoz²m.  
 
 
PŚed spoleļnost² CPI se vġak v roce 2010 objevil nelehkĨ ¼kol. S koncem platnosti z§kona 107/2006 
Sb. o jednostrann®m zvyġov§n² n§jemn®ho k 31. 12. 2010 bylo tŚeba nastavit dalġ² zvyġov§n² ļinģ² na 
pŚijatelnou a trģn²m podm²nk§m odpov²daj²c² hodnotu, a to dohodou smluvn²ch stran n§jemn²ho vztahu. 
V pŚ²padŊ CPI se ukonļen² platnosti uveden®ho z§kona dotklo 13 mŊst a zhruba 7 800 n§jemn²kŢ. 
 

MŊsto 
Poļet jednotek 
celkem k poļ. 

roku 2010 

Poļet 
regulovanĨch 

bytŢ 

Regul. n§jemn® 
2010 (cena na 

m2) 

Ļesk§ L²pa 1 693 959 46,2 

ĻeskĨ TŊġ²n 211 302 38,7 

DŊļ²n 194 132 29,41 

Jablonec 66 44 45,89 

Liberec* 50 16 48,15 

Litv²nov 2 686 1 688 25,18 

Most 72 36 29,46 

Nov® mŊsto pod Smrkem 197 125 33,04 

Praha* 935 929 94,4 

SlanĨ* 77 66 49,25 

Teplice 22 17 29,46 

TŚinec 4 162 2 972 38,7 

Đst² nad Labem 2 528 1 643 29,39 

CELKEM 12 865 8 929   

 
* V tŊchto mŊstech skonļ² platnost z§kona 107/2006 Sb. 31.12.2012. 

 
 
Spoleļnost zvolila model tzv. tŚ²stupŔov®ho navyġov§n², kdy snahu o dosaģen² c²lov® ļ§stky rozloģila 
do tŚ² let. PostupnĨm navyġov§n²m se snaģila pŚihl²ģet k ekonomick® s²le n§jemn²kŢ a soci§ln²m 
aspektŢm. Navrģen® n§jemn® pro jednotliv® byty zohledŔovalo pŚedevġ²m velikost bytu a atraktivitu 
lokality. Podle z§kona je tŚeba se na nov® vĨġi n§jemn®ho dohodnout s n§jemn²kem. Tento proces CPI 
BYTY, a.s. nastartovala uģ v z§Ś² 2010, proces dohadov§n² st§le prob²h§. Pokud vĨsledky dos§hnou 
oļek§van®ho ¼spŊchu, lze pŚedpokl§dat n§rŢst v pŚ²jmech z pron§jmu bytŢ v roce 2011 ve vĨġi aģ 100 
milionŢ korun. Rozloģen® zvyġov§n² n§jemn®ho nav²c garantuje narŢstaj²c² pŚ²jmy z pron§jmu bytŢ i do 
budoucna. 
 
 
Ļ§st bytov®ho portfolia spoleļnosti pŚedstavuj² tak® nebytov® prostory, kter® jsou d§le poskytov§ny 
k pron§jmu a vyuģ²v§ny jako dalġ² zdroj pŚ²jmŢ. PŚ²jmy z pron§jmu nebytovĨch prostor ve vlastnictv² CPI 
BYTY, a.s. dos§hly v loŔsk®m roce 31,6 milionŢ korun. 
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Spolu s navyġov§n²m regulovan®ho n§jemn®ho pŚistoupila spoleļnost CPI v roce 2010 tak® 
k masovŊjġ²m investic²m do revitalizace bytov®ho fondu. Pr§ce na postupn®m zlepġov§n² technick®ho 
stavu a zvyġov§n² standardu bydlen² budou v n§sleduj²c²ch letech pos²leny pr§vŊ pŚ²jmy 
z deregulovan®ho n§jemn®ho. 
 
 
 

CPI  RETAIL 

 
 
Maloobchodn² prodejny, n§kupn² centra a obchodn² are§ly pŚedstavuj² velmi dŢleģitou sloģku portfolia 
spoleļnosti CPI. Skupina se vŊnuje jak vlastn² vĨstavbŊ, tak akvizic²m a dalġ²mu rozvoji st§vaj²c²ch 
retailovĨch ploch. Maloobchodn² nemovitosti CPI se vyznaļuj² rozmanitost² ve formŊ i geografick® 
pŢsobnosti.  
 
Skupina vlastn² a spravuje statis²ce obchodn²ch ploch v podobŊ samostatnĨch obchodn²ch jednotek, 
hypermarketŢ a diskontn²ch prodejen, obchodn²ch are§lŢ i n§kupn²ch center po cel® ĻR. Maloobchod 
se dlouhodobŊ prok§zal jako velice stabiln² a na sv® ¼spŊġnosti neztratil ani bŊhem krizovĨch let 2008 a 
2009. To byl tak® jeden z hlavn²ch dŢvodŢ, proļ CPI ani v obdob² hospod§Śsk® recese nepozastavila 
sv® aktivity v tomto odvŊtv². VĨznamnou expanzi zaģil ovġem aģ v roce 2010, kdy doslova v®vodil 
realizovanĨm akvizic²m. CPI nakoupila nemovitosti, pozemky a budouc² developersk® z§mŊry v Ļesk® 
republice a na Slovensku v objemu dosahuj²c²m hodnoty 4 miliardy korun. Spolu s dalġ²mi 
maloobchodn²mi prostorami tak aktiva spoleļnosti v oblasti retail dos§hla celkov® hodnoty 8,435 mld. 
korun.  
 
 
ĻeskĨ trh 
 

    

 
 
 
Mezi akvizicemi menġ²ch obchodn²ch ploch v Ļesk® republice lze uv®st napŚ. supermarkety Billa 
v Praze, Kol²nŊ a Zl²nŊ nebo diskonty Penny Market v ChrastavŊ, Mimoni a Đvalech, kter® zcela novŊ 
rozġ²Śily portfolio ŚetŊzcŢ, s nimiģ CPI spolupracuje. Spoleļnost koupila d§le hypermarkety Interspar 
nebo hobby markety OBI jako souļ§st obchodn²ch are§lŢ v Mlad® Boleslavi a LitomŊŚic²ch, a hobby 
market Bauhaus v ĻeskĨch BudŊjovic²ch. S ohledem na novou vĨstavbu je tŚeba pŚipomenout tak® 
obchodn² jednotky um²stŊn® v r§mci v²ce¼ļelov®ho komplexu CPI City Center v Đst² nad Labem, kter® 
byly dokonļeny a zprovoznŊny v prvn²m ļtvrtlet² roku 2011. 
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PŚehled obchodn²ch are§lŢ (2010) 
 

Projekt Rozloha v m
2
 

CPI Retail Par ProstŊjov 4 400 

CPI Retail Park ĻeskĨ TŊġ²n 5 300 

CPI Retail Park Mlad§ Boleslav 18 600 

CPI Retail Park PŚ²bram 13 943 

CPI Retail Park TŚinec 3 600 

CPI Retail Park Vyġkov 4 800 

    
 
 
Czech Property Investments, a.s. je vlastn²kem n§sleduj²c²ch supermarketŢ, hypermarketŢ a diskontŢ, 
kter® jsou dlouhodobŊ pronajaty obchodn²m ŚetŊzcŢm (¼daje za rok 2010): 
 

Lokalita (Ļesk§ republika) Obchodn² ŚetŊzec 

ĻeskĨ TŊġ²n TESCO 

Cheb Hyper ALBERT  

Chrastava PENNY MARKET 

Kol²n BILLA 

LitomŊŚice INTERSPAR, OBI 

MimoŔ PENNY MARKET 

Mlad§ Boleslav INTERSPAR, OBI 

Nymburk Hyper ALBERT 

Praha ï 2 supermarkety BILLA 

ProstŊjov INTERSPAR 

PŚ²bram TESCO, OBI 

TŚinec TESCO 

Đvaly PENNY MARKET 

Vyġkov Hyper ALBERT 

Zl²n BILLA 

 
 
 
VĨznamnĨm pŚ²rŢstkem do retailov® rodiny je obchodn² centrum IGY v ĻeskĨch BudŊjovic²ch. 
TŚ²podlaģn² obchodnŊ-z§bavn² komplex v centru ĻeskĨch BudŊjovic zahrnuje 62 obchodn²ch jednotek, 
sluģby, restaurace a kav§rny, supermarket Albert, fitness a wellness centrum o rozloze 3 500 m

2
 a 

multifunkļn² kulturn² centrum s variabiln²m s§lem s kapacitou aģ 400 osob. Souļ§st² IGY Centra jsou 
tak® dvŊ administrativn² budovy s celkovou plochou pŚesahuj²c² 4 500 m

2
 kancel§Ś², a d§le nadzemn² 

pŊtipodlaģn² gar§ģe s 387 parkovac²mi m²sty a 72 nekrytĨch parkovac²ch st§n² na stŚeġe n§kupn² 
galerie. 
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SlovenskĨ trh 
 
O pozn§n² m®nŊ akvizic realizovala spoleļnost CPI na Slovensku. PŚesto byly tyto n§kupy v r§mci 
lok§ln²ho realitn²ho trhu sp²ġe vĨjimkou. Czech Property Investments, a.s. vlastn² na Slovensku sedm 
hypermarketŢ, k nimģ v roce 2010 pŚibyly dva dalġ² v podobŊ potravin§Śsk®ho ŚetŊzce TESCO v Ļadci a 
TrebiġovŊ. 
 
 
PŚehled hypermarketŢ v SR (2010) 
 

Lokalita  Obchodn² ŚetŊzec 

Kom§rno Hypernova 

Levice Hypernova 

LiptovskĨ Mikul§ġ Hypernova 

Michalovce Hypernova 

Povaģsk§ Bystrica Hypernova 

Prievidza Hypernova 

Spiġsk§ Nov§ Ves Hypernova 

Ļadca TESCO 

Trebiġov TESCO 

 
 
 
Skladbu maloobchodn²ch are§lŢ a n§kupn²ch center v Ļech§ch a na Slovensku v budoucnu rozġ²Ś² 
vlastn² developersk® z§mŊry i nov® akvizice jiģ funguj²c²ch are§lŢ. Spoleļnost CPI vid² v krajskĨch 
mŊstech zat²m dostateļnĨ ekonomickĨ potenci§l pro budov§n² novĨch obchodn²ch z·n, kter® jsou 
reakc² na popt§vku m²stn²ch obyvatel. 
 
 
 

  



  

34 

 

Czech Property Investments, a.s. VĨroļn² zpr§va za rok 2010 

 
 

CPI  OFFICE 

 
 
Kancel§Śsk® prostory tvoŚ² vĨznamnou ļ§st investiļn²ch a developerskĨch aktivit Czech Property 
Investments, a.s. Spoleļnost se mŢģe prezentovat jak st§vaj²c²mi kancel§ŚskĨmi budovami, tak 
projektov§n²m a vĨstavbou vlastn²ch administrativn²ch objektŢ v Praze a krajskĨch mŊstech ĻR.  
 
 
KANCELĆřSKħ DEVELOPMENT 
 
V roce 2010 reprezentoval kancel§Śskou vĨstavbu jedinĨ projekt spoleļnosti CPI - administrativnŊ-
obchodn² komplex CPI City Center v Đst² nad Labem, jehoģ hrub§ stavba byla dokonļena na jaŚe 2010, 
poļ§tkem roku 2011 zkolaudov§na a n§slednŊ zprovoznŊna a otevŚena veŚejnosti. 
 
Komplex CPI City Center, um²stŊnĨ nedaleko centra mŊsta, sdruģuje na celkov® ploġe 28 000 m

2
 

rozs§hl® kancel§Śsk® prostory s komerļn²m z§zem²m, ļtyŚhvŊzdiļkovĨ hotel s kongresovĨm centrem  
a potŚebn® sluģby. ĻtyŚpatrov§ budova nab²z² celkem 5 700 m

2
 obchodn²ch a administrativn²ch ploch 

typu A. ĻtyŚhvŊzdiļkovĨ hotel Clarion, urļenĨ pŚev§ģenŊ business klientele, nab²z² v²ce jak osm des²tek 
pokojŢ a odpov²daj²c² kongresov® centrum s modern²m technickĨm vybaven²m. Souļ§st² komplexu jsou 
tak® podzemn² gar§ģe s kapacitou 160 vozŢ.   
 

        
 
 
 
CPI City Center Đst² nad Labem pŚedstavuje pilotn² projekt z oblasti multifunkļn²ch komplexŢ. 
Podobnou strategii jako v pŚ²padŊ ¼steck®ho z§mŊru hodl§ Spoleļnost CPI realizovat tak® v dalġ²ch 
krajskĨch mŊstech. Z§kladem vġech polyfunkļn²ch projektŢ se vģdy stanou jiģ existuj²c² hotely, ļasto 
vĨznamn§ lok§ln² stŚediska, kter§ projdou rekonstrukc². C²lem je vytvoŚit v krajskĨch mŊstech s²Š 
multifunkļn²ch center, kter§ vģdy nab²dnou modern² kancel§Śe s odpov²daj²c²m komerļn²m z§zem²m a 
ļtyŚhvŊzdiļkovĨ hotel mezin§rodn² znaļky Clarion s kongresovĨm centrem. UvedenĨ koncept CPI City 
Center se pŚipravuje napŚ. v Olomouci nebo Hradci Kr§lov®. 
 
 
AKVIZICE 
 
Rok 2010 pŚinesl dramatickou zmŊnu kancel§Śsk® divize CPI zejm®na d²ky vĨznamnĨm n§kupŢm, 
jejichģ celkov§ hodnota pŚes§hla ļ§stku 3,219 miliard korun. DŢvodem je pŚedevġ²m fakt, ģe aģ do roku 
2010 reprezentovaly segment office pŚedevġ²m budouc² developersk® z§mŊry a starġ² nebytov® 
prostory v majetku spoleļnosti. Expanze spoleļnosti CPI je tak v roce 2010 kromŊ maloobchodu 
vĨznamnŊ spojov§na pr§vŊ se vstupem na trh kancel§Ś². 
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Portfolio kancel§ŚskĨch nemovitost² v Praze roce 2010 rozġ²Śily n§sleduj²c² projekty: 
 
 
Budova spoleļnosti Nestl® (Praha 4 - ModŚany) 
 
Modern² kancel§ŚskĨ objekt - centr§la potravin§Śsk®ho 
koncernu Nestl® pro ļeskĨ a slovenskĨ trh - vyrostl v 
bĨval®m prŢmyslov®m are§lu modŚansk® ļokol§dovny 
Orion v ulici Mezi Vodami. Prosklen§ budova ve tvaru 
p²smene U s pŊti nadzemn²mi a dvŊma podzemn²mi 
podlaģ²mi m§ zhruba 15 000 metrŢ ļtvereļn²ch 
vyuģitelnĨch ploch a spoleļnost Nestl® Ļesko ji vyuģ²v§ 
od roku 2006. KromŊ open space kancel§Ś² pro 350  
zamŊstnancŢ, otevŚenĨch do prostorn®ho atria pln®ho 
zelenŊ, zahrnuje objekt tak® konferenļn² a ġkol²c² 
centrum, vĨvojovou kuchyŔ, senzorickou laboratoŚ, 
j²delnu pro zamŊstnance, firemn² prodejnu a dalġ² 
prostory pro technick® z§zem². 
 
 
 
 
Longin Business Center (Praha 2) 
 

 
 
Longin Business Center zastŚeġuje administrativn² objekt 
s 11 000 m

2
 kancel§ŚskĨch ploch um²stŊnĨ na prestiģn² 

adrese v centru Prahy mezi V§clavskĨm a KarlovĨm 
n§mŊst²m. KromŊ kancel§Ś² nab²z² business centrum tak® 
luxusn² pŊtihvŊzdiļkov® ubytov§n². Rezidenļn² objekt 
provozovanĨ spoleļnost² Marriott Executive Apartments 
zahrnuje 55 apartm§ k dlouhodob®mu pron§jmu a 
podzemn² parkov§n². 
 
 

 
 
 
 
City West ï s²dlo spoleļnosti Siemens (Praha 5 ï StodŢlky) 
 
St§vaj²c² objekty City West byly dokonļeny na pŚelomu roku 
2009 a 2010 a pŚedstavuj² prvn² f§zi rozs§hl®ho projektu, 
zahrnuj²c²ho kromŊ administrativn²ch a maloobchodn²ch 
ploch tak® rezidenļn² domy a zelen® plochy.  
Administrativn² centrum patŚ²c² skupinŊ CPI zahrnuje 
desetipodlaģn² objekt ve tvaru diamantu (budova B2) a na 
nŊj navazuj²c² soubor tŚi budov (objekt B3), kter® jsou plnŊ 
pronajaty spoleļnosti Siemens. Celkov§ plocha kancel§Ś² 
ļin² 25 000 m

2
 a pracuje zde 1 200 zamŊstnancŢ. Souļ§st² 

jsou d§le maloobchodn² prostory a sklady. Soubor budov 
m§ tak® vlastn² parkovac² st§n² s celkovou kapacitou 450 
aut. 
 



  

36 

 

Czech Property Investments, a.s. VĨroļn² zpr§va za rok 2010 

 
 

Projekt City West ï Siemens z²skal v prestiģn² soutŊģi Best of Realty 2010 tŚet² m²sto v kategorii Nov® 
administrativn² centrum. O ocenŊn² projektu rozhodla volba dostupn® lokality a kvalitn² urbanisticko-
architektonick® zpracov§n² projektu. 
 
 
 
Mimopraģsk® akvizice kancel§Ś² zastupuje Obchodn² centrum IGY v ĻeskĨch BudŊjovic²ch. 
 
OC IGY Ļesk® BudŊjovice 

 
OC IGY pŚedstavuje rozs§hlĨ komplex 
v centru ĻeskĨch BudŊjovic, kterĨ 
vyuģ²v§ vz§jemn® synergie obchodn², 
administrativn² a relaxaļn² funkce. 
Kancel§Śe prostory se nach§zej² ve 
dvou budov§ch pŚil®haj²c²ch k n§kupn² 
galerii. Celkov§ pronaj²mateln§ plocha 
kancel§Ś² ļin² 4 554 m

2
.  

Souļ§st² IGY je tŚ²podlaģn² obchodnŊ-
z§bavn² centrum, kter® zahrnuje 62 

obchodn²ch jednotek, sluģby, restaurace a kav§rny, supermarket Albert, fitness a wellness centrum o 
rozloze 3 500 m

2
 a multifunkļn² kulturn² centrum s variabiln²m s§lem s kapacitou aģ 450 osob. Souļ§st² 

IGY centra jsou d§le nadzemn² pŊtipodlaģn² gar§ģe s 387 parkovac²mi m²sty a 72 nekrytĨch 
parkovac²ch st§n² na stŚeġe n§kupn² galerie. V bl²zkosti objektu se nach§zej² tŚi autobusov® a 
trolejbusov® zast§vky a spojnice na dopravn² obchvat mŊsta s vĨjezdy na Prahu, Brno a PlzeŔ 

 
 
Kancel§Śsk® prostory budou kl²ļovĨm odvŊtv²m i nad§le. Spoleļnost se hodl§ soustŚedit jak na vlastn² 
vĨstavbu pŚedevġ²m mimo Prahu, tak na pŚ²padnĨ n§kup odpov²daj²c²ch nemovitost² v Praze i 
regionech. 

 
 
 

CPI  HOSPITALITY 

 
 
Spoleļnost CPI je jedn²m z nejvŊtġ²ch vlastn²kŢ hotelov®ho a dlouhodob®ho ubytov§n² v Ļesk® 
republice. Hotelov§ s²Š v souļasnosti ļ²t§ 15 hotelŢ v Praze a krajskĨch mŊstech o celkov® kapacitŊ 
7 260 lŢģek a 7 000 konferenļn²ch m²st. Soubor ļinnost² v tomto segmentu zahrnuje jak rekonstrukci 
pŢvodn²ch objektŢ, tak vĨstavbu zcela novĨch hotelŢ rŢzn®ho standardu.  
Rozmanit® portfolio zahrnuje ubytovny pro dlouhodob® ubytov§n² a hotely v kategorii od dvou do pŊti 
hvŊzd.  
 
Rok 2010 byl pro CPI vĨznamnĨ pŚedevġ²m z hlediska nov®ho uspoŚ§d§n² hotelov® s²tŊ. Spoleļnost 
z¼ģila sv® portfolio na ļtyŚi z§kladn² brandy: pŊtihvŊzdiļkovĨ exklusivn² Buddha-Bar Hotel Prague, 
luxusn² ļtyŚhvŊzdiļkovĨ Clarion Hotels, tŚ²hvŊzdiļkovĨ Fortuna Hotels a Ubytovny.cz pro dlouhodob® 
ubytov§n², se staly stavebn²m kamenem budouc²ho rozvoje hotelov® s²tŊ. Z§mŊrem tŊchto zmŊn byla 
ļitelnŊjġ² struktura ze strany z§kazn²kŢ i partnerŢ, sjednocen² standardŢ v r§mci jednotlivĨch brandŢ, 
pos²len² pozice a zviditelnŊn² znaļek na hotelov®m trhu. C²len§ segmentace s sebou nav²c pŚinesla 
Śadu ekonomickĨch a marketingovĨch vĨhod. 
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Buddha-Bar Hotels & Resorts***** 

 
V dobŊ otevŚen² Buddha-Bar Hotelu Prague, poļ§tkem roku 2009, ġlo vŢbec o prvn² hotel svŊtozn§m® 
znaļky z§ģitkovĨch restaurac², kter§ vznik§ v r§mci s²tŊ francouzsk®ho pŢvodu Buddha-Bar Hotels & 
Resorts. V Ļesk® republice i nad§le zŢst§v§ jedinĨm pŊtihvŊzdiļkovĨm hotelem v rodinŊ Czech 
Property Investments.  
 
Buddha-Bar Hotel Prague disponuje celkem 39 pokoji a na seznam origin§ln²ch butikovĨch hotelŢ se 
zapsal pŚedevġ²m d²ky sv®mu unik§tn²mu konceptu, kombinuj²c²mu prvky orientu a francouzsk®ho 
designu s unik§tn²mi technologiemi, to vġe v atmosf®Śe secesn²ho domu v historick®m j§dru Prahy. 
Nem®nŊ vĨznamnĨ dŢraz se zde ovġem klade na ¼roveŔ sluģeb.  
 
 
 

Clarion Hotels**** 
 
Hotely znaļky Clarion Hotels, jsou provozov§ny na z§kladŊ franġ²zy od nadn§rodn² hotelov® ŚetŊzce 
Choice Hotels International, a pŚedstavuj² ļtyŚhvŊzdiļkov® fullservisov® hotely specializovan® 
pŚedevġ²m na business a kongresovou klientelu. Hotely se profiluj² nejen komfortn²m ubytov§n²m a 
stravov§n²m, ale i nadstandardn²mi konferenļn²mi moģnostmi.   
 
V souļasn® dobŊ s²Š zahrnuje 5 hotelŢ znaļky Clarion v Praze a regionech: 
 
Á Clarion Hotel Prague Old Town 
Á Clarion Congress Hotel Prague 
Á Clarion Hotel Prague City (otevŚen 2010) 
Á Clarion Grandhotel ZlatĨ Lev Liberec 
Á Clarion Congress Hotel Đst² nad Labem (otevŚen na jaŚe 2011) 

 
 
Znaļka Clarion Hotels se stala vlajkovou lod² spoleļnosti, kter§ v souladu s dlouhodobou strategi² hodl§ 
ŚetŊzec rozġ²Śit kromŊ Prahy tak® do vŊtġiny krajskĨch mŊst a nab²dnout ucelenou s²Š kvalitn²ch hotelŢ 
s odpov²daj²c²m konferenļn²m z§zem²m. Po rekonstrukci a rebrandingu se tak ve stŚednŊdob®m 
horizontu zaŚad² pod znaļku Clarion Hotels dalġ² hotely spoleļnosti, stoj²c² v souļasnosti mimo hlavn² 
znaļky. 
 

Fortuna Hotels*** 
 
Fortuna Hotels pŚedstavuje pŢvodn² znaļku portfolia ļesk® hotelov® spoleļnosti CPI Hotels, a.s. a 
nab²z² kr§tkodob® ubytov§n² stŚedn² tŚ²hvŊzdiļkov® kategorie zamŊŚen® na turistickou, l§zeŔskou i tzv. 
lowcost korpor§tn² klientelu. Z pŢvodn²ch dvou hotelŢ v roce 1994 se s²Š rozrostla na souļasnĨch pŊt 
provozŢ.  
 
V roce 2010 vlastnila CPI n§sleduj²c² hotely znaļky Fortuna Hotels:  

 
Á Hotel Fortuna City  
Á Hotel Fortuna West 
Á Hotel Fortuna Rhea 
Á Hotel Fortuna Luna 

 
CPI poļ²t§ i s dalġ² expanz² brandu Fortuna Hotels, aŠ uģ prostŚednictv²m vlastn²ho developmentu nebo 
akvizic, anebo formou franġ²zy poskytnut® extern²mu subjektu. 
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Ubytovny.cz 
 
RelativnŊ nov§ znaļka Ubytovny.cz zastŚeġuje objekty pro dlouhodob® ubytov§n² v Praze i v regionech. 
Tak® tento brand ļek§ v budoucnu expanze vĨhradnŊ formou franġ²zy poskytnut® extern²m partnerŢm. 
 
 
 
Dosud samostatnŊ, mimo strukturu brandŢ, stoj² n§sleduj²c² ubytovac² zaŚ²zen²: 
 
Á Hotel Ļernigov (Hradec Kr§lov®) 
Á Hotel Sigma Olomouc  
Á Hotel Gomel (Ļesk® BudŊjovice) 

 
Pr§vŊ tyto hotely jsou zahrnuty do pl§novan®ho budov§n² s²tŊ hotelŢ Clarion v krajskĨch mŊstech ĻR. 
Uveden® hotely projdou v budoucnu rekonstrukc², kter§ umoģn² jejich zaŚazen² do mezin§rodn² s²tŊ 
Clarion. St§vaj²c² kapacita konferenļn²ho z§zem² bude v ŚadŊ pŚ²padŢ navĨġena a uzbŢsobena 
nejmodernŊjġ²m poģadavkŢm. Hotely by se n§slednŊ mŊly st§t souļ§st² multifunkļn²ch center, kter® 
kromŊ ubytov§n² a kongresov®ho z§zem² nab²dnou tak® prostory ke komerļn²mu vyuģit².  
 
 
 
HOTELOVħ DEVELOPMENT 
 
I pŚes pŚetrv§vaj²c² recesy v oblasti turistiky a cestov§n² individu§ln²ch i korpor§tn²ch klientŢ, spoleļnost 
dokonļila a otevŚela dva hotely ļtyŚhvŊzdiļkov® kategorie, kter® zaznamenaly ¼spŊġnĨ zaļ§tek. 
 
 

Clarion Hotel Prague City**** 
 
V dubnu 2010 otevŚela Czech Property Investments v Praze dalġ² hotel znaļky Clarion. ĐtulnĨ Clarion 
Hotel Prague City na TylovŊ n§mŊst² na Vinohradech zahrnuje 64 pokojŢ a ġirokou ġk§lu sluģeb. Hotel 
je um²stŊn v historick®m objektu a jeho rekonstrukce prob²hala v souļinnosti s pam§tk§Śi. Z§jem o hotel 
se projevil jiģ v prvn²ch dnech po otevŚen², kdy mŊl 100% obsazenost. Ide§ln² poloha v centru mŊsta, 
pŚ²jemn§ atmosf®ra a kvalitn² z§zem² sluģeb pŚedurļuje hotel k ¼spŊchu.  
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 
 
 
 
 
Development a pŚedevġ²m rozrŢstaj²c² se s²Š hotelŢ Clarion v krajskĨch mŊstech reprezentuj² dva 
aktu§ln² projekty:  
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Clarion Congress Hotel Đst² nad Labem**** 
 
Koncem bŚezna 2011 byl otevŚen kongresovĨ hotel v centru mŊsta Đst² nad Labem. Hotel nab²z² 
ubytov§n² v 83 pokoj²ch, kter® lze v nejvyġġ²m patŚe propojit a vytvoŚit tak prostorovŊ velkorys§ 
apartm§. Kongresov® centrum tvoŚ² s§l s kapacitou 250 osob, kterĨ je moģn® variabilnŊ rozdŊlit na 
menġ² konferenļn² m²stnosti. D²ky ġpiļkov® technice a akustickĨm podm²nk§m je s§l vhodnĨ nejen pro 
odborn§ setk§n², ale tak® pro poŚ§d§n² spoleļenskĨch akc². Hotelov§ restaurace, um²stŊn§ ve 
vnitrobloku s vĨhledem na vnitŚn² n§mŊst², nab²dne kvalitn² dom§c² i mezin§rodn² kuchyni.  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Clarion Congress Hotel Ļesk® BudŊjovice**** (ex. Hotel Gomel) 

 
Hotel Gomel zahrnula spoleļnost do sv®ho portfolia koncem roku 
2010 s ¼myslem jej rekonstruovat a n§slednŊ rebrandovat. 
Rekonstrukce byla zah§jena poļ§tkem roku 2011 a jej² konec se 
pŚedpokl§d§ na pŚelomu roku 2011 a 2012, kdy by se mŊl hotel 
otevŚ²t veŚejnosti jiģ pod novĨm n§zvem Clarion Congress Hotel 
Ļesk® BudŊjovice. SvĨm hostŢm nab²dce zcela zmodernizovan® 
interi®ry vļetnŊ technologi², novou fas§du a venkovn² prostranstv².  
ĻtyŚhvŊzdiļkovĨ hotel poskytne ubytov§n² ve v²ce jak dvou stovk§ch 
pokojŢ, k tomu vynikaj²c² gastronomick® z§zem² v nŊkolika 
restaurac²ch, barech a pivnici. N§vġtŊvn²ci mohou vyuģ²t tak® 
konferenļn² prostory v podobŊ velk®ho kongresov®ho a 
spoleļensk®ho s§lu o celkov® kapacitŊ 640 osob, kterĨ bude m²t 
variabiln² charakter. Rozġ²Ś² se tak® nab²dka sluģeb pŚ²mo v objektu 

hotelu a d§le kapacita st§vaj²c²ho venkovn²ho parkoviġtŊ. 
  
 
PodobnĨ z§mŊr pl§nuje CPI v budoucnu tak® u hotelŢ v Olomouci nebo Hradci Kr§lov®. 
V dlouhodob®m horizontu by rekonstruovan® hotely doplnily tak® novostavby kancel§Ś² a retailu. 

 
 
 

CPI  LOGISTICS 

 
 
Oblast logistiky je v r§mci historie ļinnost² skupiny zat²m nejmladġ²m odvŊtv²m. Czech Property 
Investments vlastn² pŚes 2 miliony m

2
 pozemkŢ v atraktivn²ch lokalit§ch urļenĨch k vĨstavbŊ are§lŢ 

lehk®ho prŢmyslu a skladov§n² pŚev§ģnŊ v regionu Severn²ch a Z§padn²ch Ļech. 
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Na z§kladŊ vĨrazn® stagnace v oblasti logistiky v letech 2008 a 2009 se CPI nepustila do vĨstavby 
ģ§dn®ho z pŚipravovanĨch projektŢ. Ani hospod§Śsk® oģiven² roku 2010 ovġem nepŚineslo dostateļnŊ 
vysokou popt§vku, na kterou by bylo tŚeba reagovat okamģitou spekulativn² vĨstavbou. PŚ²padnĨm 
z§jemcŢm vġak mŢģe spoleļnost nab²dnout n§sleduj²c² lokality, pŚipraven® k realizaci skladovac²ch 
nebo vĨrobn²ch prostor: 
 
Á Obec ĢŅ§rek (ĐsteckĨ kraj) 
Á Obec Bor (PlzeŔskĨ kraj) 
Á Obec MlĨnec (PlzeŔskĨ kraj) 

 
 
Nab²zen® lokality umoģŔuj² postupnou vĨstavbu a expanzi firem v r§mci dan®ho are§lu. VĨhodou 
logistick® vĨstavby je vysok§ flexibilita ļasov§ i operaļn², vĨstavba je ot§zkou Ś§dovŊ nŊkolika mŊs²cŢ a 
prostory lze variabilnŊ uzpŢsobit potŚeb§m konkr®tn²ho pronaj²matele.  
 
 
 
 

9 VĨsledky hospodaŚen² 
 
 
Na vĨsledc²ch hospodaŚen² roku 2010 se nejv²ce pod²lely akvizice novĨch spoleļnost², ļ²mģ Spoleļnost 
CPI upevnila svou pozici na ļesk®m trhu s nemovitostmi a za rok 2010 tak zaujala prvn² m²sto na 
ģebŚ²ļku nejaktivnŊjġ²ch investorŢ. Skupina CPI z§roveŔ rozġ²Śila sv® aktivity tak® na Slovensku 
v oblasti retail. V roce 2010 dokonļila developerskĨ projekt Clarion Hotel Prague CITY (spoleļnosti 
Carpenter Invest, a.s.).  
Skupina CPI z§roveŔ proġla koncem roku 2010 reorganizac², kter§ vedla k odprodeji nŊkterĨch 
spoleļnost² mimo konsolidaļn² celek. 
 

 
Pozn. roky 2006 ï 2009 nazahrnuj² ¼daje tĨkaj²c² se bytov®ho portfolia v Litv²novŊ  
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9.1 HospodaŚen² Spoleļnosti CPI 

 
Trģby 
 
Trģby Spoleļnosti CPI v porovn§n² s rokem 2009 vzrostly o necel§ 2 % (absolutnŊ o 496 tis. Kļ), 
pŚiļemģ nejvŊtġ² vliv na rŢst tŊchto trģb mŊly trģby z pron§jmu nemovitost². 
 
Bilanļn² suma 
 
Hodnota bilanļn² sumy v roce 2010 vzrostla oproti roku 2009 o 7 111 622 tis. Kļ, pŚiļemģ v r§mci aktiv 
doġlo k nejvŊtġ²mu n§rŢstu dlouhodobĨch pŢjļek o 4 116 763 tis. Kļ. Tento n§rŢst byl zpŢsoben mimo 
jin® financov§n²m novĨch akvizic. 
 
Investice do nemovitost² 
 
V roce 2010 doġlo ve srovn§n² s rokem 2009 k n§rŢstu hodnoty investic do nemovitost² o 6 902 tis. Kļ. 
 

 
 

9.2 HospodaŚen² CPI Group 

 
Trģby  
 
Trģby z pron§jmu nemovitost² Skupiny CPI za rok 2010 ļinily 718 657 tis. Kļ. Oproti roku 2009 tyto 
trģby vzrostly o 26 %.  Tento n§rŢst byl mj. ovlivnŊn zvĨġen²m trģeb z pron§jmu bytov®ho portfolia a 
novĨmi akvizicemi. 
 
EBIT 
 
Ukazatel EBIT za Skupinu CPI dos§hl v roce 2010 hodnoty 1 603 042 tis. Kļ. N§rŢst jeho hodnoty 
oproti roku 2009 (absolutnŊ o 783 973 tis. Kļ) byl zpŢsoben finanļn²m dopadem podnikovĨch 
kombinac².  
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Bilanļn² suma 
 
Bilanļn² suma v roce 2010 dos§hla hodnoty 39 683 883 tis. Kļ, pŚiļemģ v r§mci majetku doġlo 
k n§rŢstu pŚedevġ²m hodnoty investic do nemovitost² vyvolan®ho novĨmi akvizicemi. 
 
Nejvyġġ² pod²l na aktivech Skupiny CPI st§le zauj²maj² investice do nemovitost² v hodnotŊ 26 312 832 
tis. Kļ (tj. 66 % celkovĨch aktiv). N§rŢst oproti roku 2009 byl zpŢsoben pŚedevġ²m novĨmi akvizicemi. 
 

9.3 Investice do nemovitost² 

 
 
Investiļn² politika spoleļnosti Czech Property Investments je zaloģena na vyhled§v§n² a akvizici 
vhodnĨch nemovitost² v rŢznĨch lokalit§ch Ļesk® a Slovensk® republiky. Nemovitosti jsou poŚizov§ny 
formou akvizice spoleļnosti vlastn²c² pŚ²sluġn® nemovitosti nebo formou n§kupu nemovitost² dceŚinou 
spoleļnost² CPI. Pro tyto dceŚin® spoleļnosti vykon§v§ spoleļnost CPI Services, a.s. servisn² ļinnosti 
(napŚ. projektovĨ management, controlling, veden² ¼ļetnictv², obchodn² ļinnosti apod.). Ļinnosti tĨkaj²c² 
se spr§vy nemovitost² jsou v r§mci CPI vykon§v§ny spoleļnost² CPI ï Facility, a.s. (spr§va pro 
nebytov® prostory) a CPI BYTY, a.s. (spr§va pro bytov® prostory). 
 
PŚehled akvizic novĨch nemovitost² v roce 2010 dle jednoltivĨch spoleļnost²: 

- bytov® portfolio v Litv²novŊ ï spoleļnost RLRE Tellmer Property s.r.o., 
- administrativn² budova Nestl® v Praze ï spoleļnost ModŚansk§ Investment, s.r.o. 
- administrativn² budova Longin Business Centrum v Praze ï spoleļnost Lockhart, a.s. 
- administrativn² budova Siemnes v Praze StodŢlk§ch ï spoleļnost Office Center StodŢlky 

DELTA, a.s. 
- obchodn² centrum a kancel§Śsk§ budova IGY v ĻeskĨch BudŊjovic²ch ï spoleļnost IGY Ļesk® 
BudŊjovice, a.s. 

- hobby market Bauhaus v ĻeskĨch BudŊjovic²ch ï spoleļnost Baumarkt Ļesk® BudŊjovice, 
s.r.o. 

- pozemky v k.¼. Kr§lŢv DvŢr a v k.¼. TŚemoġnice nad Doubravou ï spoleļnost Graciana, a.s. 
- pozemky v k.¼. Karvin§ ï Poruba Orlov§ ï spoleļnost CPI ï Orlov§, a.s. 
- hypermarket TESCO Ļadca ï spoleļnost ISTROFINAL TV, s.r.o. 
- hypermarket TESCO Trebiġov ï spoleļnost TSB, s.r.o. 
- retail park Mlad§ Boleslav ï spoleļnost MB Property Development, a.s. 
- Penny Markety, hypermarket Interspar a hobby market OBI v LitomvŊŚic²ch ï spoleļnost 

Betonstav spol. s r.o. 
- supermarkety Billa ï spoleļnost 4B Property, s.r.o. 
- hotel Gomel Ļesk§ BudŊjovice ï spoleļnost Vigano, a.s. 

hotel Fortuna West Prague a hotel Fortuna City Prague ï spoleļnost CPI Hotels Properties, a.s. 
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10 PŚedpokl§danĨ vĨvoj ļinnosti 
 
 
Spoleļnost CPI bude i v n§sleduj²c²ch letech pokraļovat ve svĨch aktivit§ch vĨhradnŊ na ļesk®m a 
slovensk®m trhu, pŚiļemģ prioritou i nad§le zŢst§v§ development a investice do realit. VĨznamnĨ pod²l 
na ļinnosti spoleļnosti bude m²t v nejbliģġ² dobŊ rozvoj st§vaj²c²ch nemovitost², jejich modernizace a 
vyuģit² maxim§ln²ho potenci§lu ke generov§n² dalġ²ho zisku. To se tĨk§ pŚedevġ²m odvŊtv² retail a 
office, kde se s postupnĨm oģivov§n²m trhu poļ²t§ tak® s obnovenou expanz² firem a jejich zvĨġen® 
popt§vce po novĨch, kvalitnŊjġ²ch prostor§ch. Obdobn® ¼sil² vŊnuje spoleļnost regeneraci bytov®ho 
fondu, jehoģ zanedbanost, desetilet² podporovan§ regulovanĨm n§jemnĨm, vyģaduje zvĨġen® n§roky 
na investice a opravy. 
Z pohledu investiļn²ch z§mŊrŢ se chce CPI zamŊŚit pŚedevġ²m na mimopraģsk® lokality, v nichģ vid² 
pŚ²leģitost k dalġ² expanzi a ¼spŊchu, a to zejm®na na poli maloobchodu.  
 
S rychlĨm rŢstem spoleļnosti a jej²ho portfolia je tŚeba vŊnovat pozornost tak® vnitŚn²m procesŢm, 
budov§n² samostatnĨch diviz², zamŊŚenĨch na spr§vu a obchod v r§mci jednotlivĨch segmentŢ a 
pŚedevġ²m zajistit efektivitu vġech vykon§vanĨch ļinnost² uvnitŚ spoleļnosti.  
 
DlouhodobĨm c²lem i nad§le zŢst§v§ vyv§ģenĨ pomŊr mezi pron§jmem nemovitost² a developmentem, 
a to pokud moģno ve vġech segmentech. Spoleļnost bude u jednotlivĨch odvŊtv² i nad§le udrģovat 
ġirok® portfolio ļinnost², kter® zajist² stabilitu a minimalizuj² pŚ²padn§ rizika z podnik§n². DlouholetĨm 
z§mŊrem je tak® rozġ²Śen² aktivit do krajŢ a nyn² i na Slovensko, kde m§ CPI jiģ vybudovanou z§kladnu, 
na n²ģ je moģn® nav§zat dalġ²mi aktivitami.  
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11 Ostatn² 
 

11.1 Soci§ln² odpovŊdnost 

 
 
Vyuģ²t sv® schopnosti a ¼spŊch ve prospŊch druhĨch je jedn²m ze z§kladn²ch pil²ŚŢ sponzorskĨch aktivit 
spoleļnosti CPI. Skupina si uvŊdomuje svou spoleļenskou odpovŊdnost a snaģ² se pom§hat 
neziskovĨm subjektŢm zamŊŚenĨm na rozvoj obļansk® spoleļnosti. Svou podporu smŊŚuje pŚedevġ²m 
do soci§ln² a zdravotn² oblasti zamŊŚen® na p®ļi o dŊti. 
  
ProstŚednictv²m svĨch projektŢ spolupracuje CPI jiģ nŊkolik§tĨm rokem s Nadaļn²m fondem Kapka 
NadŊje. NejvĨznamnŊjġ²m spoleļnĨm projektem je v§noļn² Strom nadŊje a splnŊnĨch pŚ§n². Skupina 
se pod²lela tak® na podpoŚe mezin§rodn²ch projektŢ organizace UNICEF nebo na ļinnosti Obļansk®ho 
sdruģen² SIMP, kter® se vŊnuje integraci ment§lnŊ postiģenĨch a jinak spoleļensky vylouļenĨch osob. 
Spoleļnost podporuje tak® aktivity Obļansk®ho sdruģen² VeselĨ voz²ļek nebo Nemocnici na Frantiġku 
v Praze, kde pŚispŊla na n§kup zdravotnick®ho materi§lu a pŚ²strojŢ pro oddŊlen² ortopedie.  
 
V minulosti vyj§dŚila podporu napŚ. Nadaci Terezy Maxov®, Nadaļn²mu fondu manģelŢ Livie a V§clava 
KlausovĨch, stala se partnerem Nadace Charta 77 a jej²ho kl²ļov®ho projektu Konto BARI£RY. 
V severn²ch Ļech§ch CPI aktivnŊ podpoŚila organizace, kter® se pod²lej² na integraci soci§lnŊ 
ohroģenĨch skupin do spoleļnosti.   
 

11.2 VĨzkum, vĨvoj 

 
S ohledem na n§plŔ podnikatelsk® ļinnost se spoleļnost CPI nezabĨv§ vĨzkumem a vĨvojem novĨch 
produktŢ nebo postupŢ. 
 

11.3 Ģivotn² prostŚed² a lidsk® zdroje 

 
Spoleļnost CPI svĨmi aktivitami neohroģuje ģivotn² prostŚed². V r§mci Ś²zen² lidskĨch zdrojŢ se snaģ² 
zlepġovat organizaci pr§ce a zvyġovat kvalifikaci svĨch zamŊstnancŢ formou rŢznĨch ġkolen² (napŚ. 
intenzivn² jazykov® ļi odborn® kurzy). Spr§vu bytŢ a nebytovĨch prostor vykon§vaj² zamŊstnanci 
spoleļnost² CPI ï Facility, a.s. a CPI BYTY, a.s. Ostatn² pracovn²ci jsou zamŊstnanci spoleļnosti CPI 
Services, a.s. K 31. prosinci 2010 mŊla Skupina CPI n§sleduj²c² poļet zamŊstnancŢ (bez mateŚskĨch 
dovolenĨch, dohod o pracovn² ļinnosti a dohod o proveden² pr§ce):  
 

Spoleļnost Poļet zamŊstnancŢ 

Czech Property Investments, a.s. 1 

CPI BYTY, a.s. 28 

CPI Services, a.s. 38 

CPI ï Facility, a.s. 53 

Celkem 120 

 
 
V pracovnŊpr§vn²ch vztaz²ch postupuje Spoleļnost CPI a ostatn² spoleļnosti Skupiny CPI v souladu s 
pŚ²sluġnĨmi z§kony. 
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11.4 Organizaļn² sloģky v zahraniļ² 

 
Spoleļnost CPI nem§ ģ§dnou organizaļn² sloģku v zahraniļ². 
 

11.5 OdmŊny ¼ļtovan® auditory 

 
V roce 2010 byly auditory ¼ļtov§ny n§sleduj²c² odmŊny (v Kļ bez DPH): 

Subjekt 
Audit ¼ļetn² 
z§vŊrky a 

vĨroļn² zpr§vy 

Audit 
mimoŚ§dn® 
¼ļetn² 
z§vŊrky 

OvŊŚen² 
zahajovac² 

rozvahy 

OvŊŚen² 
existence 
z§vazku 

Poradenstv² 

Czech Property Investments, a.s. 917 000 0 43 200 90 000 720 000 

Konsolidaļn² celek CPI Group 2 945 800 483 300 40 500 85 000 0 

Celkem 3 862 800 483 300 83 700 175 000 720 000 

 

11.6 Jin® 

 
V roce 2010 nebyla uļinŊna ģ§dn§ veŚejn§ nab²dka pŚevzet² akci² Spoleļnosti CPI. Spoleļnost CPI 
neuļinila ģ§dnou veŚejnou nab²dku pŚevzet² akci² jinĨch spoleļnost² a ani nedoġlo k pŚeruġen² jej²ho 
podnik§n². Spoleļnost CPI nevedla ģ§dn§ soudn², spr§vn² a rozhodļ² Ś²zen², kter§ mohla m²t vĨznamnĨ 
vliv na jej² finanļn² situaci. 
Spoleļnost CPI nen² smluvn² stranou smluv, kter® nabudou ¼ļinnosti, zmŊn² se nebo zaniknou 
v pŚ²padŊ zmŊny ovl§d§n² Spoleļnosti v dŢsledku nab²dky pŚevzet². 
Spoleļnost nem§ uzavŚeny smlouvy s ļleny pŚedstavenstva nebo zamŊstnanci, na z§kladŊ kterĨch by 
byla zav§z§na k plnŊn² pro pŚ²pad skonļen² jejich funkce nebo zamŊstn§n² v souvislosti s nab²dkou 
pŚevzet². 
Spoleļnost CPI nevytvoŚila takov® programy, na jejichģ z§kladŊ je zamŊstnancŢm a ļlenŢm 
pŚedstavenstva umoģnŊno nabĨvat ¼ļastnick® cenn® pap²ry Spoleļnosti, opce na tyto cenn® pap²ry  
ļi jin§ pr§va k nim za zvĨhodnŊnĨch podm²nek. 
 
 

11.7 Prohl§ġen² 

 
Prohlaġuji, ģe vĨroļn² zpr§va a konsolidovan§ vĨroļn² zpr§va pod§v§ vŊrnĨ a poctivĨ obraz o finanļn² 
situaci, podnikatelsk® ļinnosti a vĨsledc²ch hospodaŚen² Spoleļnosti CPI a jej²ho konsolidaļn²ho celku 
za uplynul® ¼ļetn² obdob² a o vyhl²dk§ch budouc²ho vĨvoje finanļn² situace, podnikatelsk® ļinnosti  
a vĨsledkŢ hospodaŚen². 
 

V Praze, 29. dubna 2011 

 

 

 

 

 

Ing. ZdenŊk Havelka 

pŚedseda pŚedstavenstva Czech Property Investments, a.s. 
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12 Zpr§va pŚedstavenstva o vztaz²ch mezi propojenĨmi osobami za 
rok 2010 

 
Zpr§va o vztaz²ch mezi panem JUDr. Radovanem V²tkem a spoleļnost² Czech Property Investments, 
a.s. a mezi spoleļnost² Czech Property Investments, a.s. a ostatn²mi osobami ovl§danĨmi panem JUDr. 
Radovanem V²tkem za ¼ļetn² obdob² od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010. 
 
V souladu s ustanoven²m Ä 66a odst. 9 z§kona ļ. 513/1991 Sb., obchodn² z§kon²k, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ, byla zpracov§na zpr§va o vztaz²ch mezi panem JUDr. Radovanem V²tkem Brno, Minsk§ 41, 
PSĻ 616 00 (d§le tak® Ăovl§daj²c² osobañ) a spoleļnost² Czech Property Investments, a.s., IĻ 
42716161, se s²dlem Praha 1, V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, PSĻ 110 00 (d§le jen Ăosoba ovl§dan§ñ 
nebo ĂSpoleļnost CPIñ) a mezi spoleļnost² CPI a ostatn²mi osobami ovl§danĨmi panem. JUDr. 
Radovanem V²tkem za ¼ļetn² obdob² od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010 (d§le jen Ă¼ļetn² obdob²ñ). 
 
Pan JUDr. Radovan V²tek byl k 31. prosinci 2010 jedinĨm akcion§Śem Spoleļnosti CPI. Pan 
JUDr. Radovan V²tek tak byl k 31. prosinci 2010 ovl§daj²c² osobou Spoleļnosti CPI. PŚedstavenstvu 
spoleļnosti CPI, jednaj²c²mu s p®ļ² Ś§dn®ho hospod§Śe, nejsou zn§my jin® osoby ovl§dan® panem 
JUDr. Radovanem V²tkem neģ ty, kter® jsou uvedeny v t®to zpr§vŊ. 
 
 
 

 
 
 

Czech Property Investments, a.s.
ovl§dan§ osoba, zpracovatel zpr§vy

Radovan V²tek
ovl§daj²c² osoba

vlastnick® vztahy

vztahy popisovan® ve Zpr§vŊ o vztaz²ch

Sch®ma vztahŢ

ovl§dan® spoleļnosti
Radovanem V²tkem
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100,00 % ABIGAIL, a.s.

50,00 % VT Holding, a.s.

100,00 % 4B Property, a.s.

100,00 % ISTROFINAL TV, s. r. o.

100,00 % IGY Ļesk® BudŊjovice,s.r.o.

99,45% BŚezinŊves, a.s.

100,00 % CPI Services, a.s.

Sch®ma struktury

100,00 % CPI Reality, a.s.

100,00 % Balvinder, a.s.

100,00 % Carpenter Invest, a.s.

100,00 % Conradian, a.s.

100,00 % Prague Property Development, s.r.o.

100,00 % CPI - Zbraslav, a.s.

100,00 % VM Property Development, a.s.

100,00 % U Svat®ho Michala, a.s.

100,00 % Vyġkov Property Development, a.s.

100,00 % CPI - Facility, a.s.

100,00 % FL Property Development, a.s.

100,00 % Strakonice Property Development, a.s.

100,00 % MUXUM, a.s.

100,00 % CPI CityCenter ĐL, a.s.

100,00 % Đst² nad Labem Property Development, a.s.

0,57 % Druģstvo Land

100,00 % CPI Park ĢŅ§rek, a.s.

99,39 % Druģstvo Land

80,00 % CPI BYTY, a.s.

100,00 % BPT Development, a.s.

80,00 % CPI - Bor, a.s.

100,00 % Svitavy Property Development, a.s.

100,00 % CPI Park ĢŅ§rek, a.s.

100,00 % Prague Development Holding, a.s.

100,00 % Trenļ²n Property Development, a.s.

20,00 % CPI BYTY, a.s.

100,00 % BPT Development, a.s.

Czech Property Investments, a.s.

100,00 % CPI - Ġtupartsk§, a.s.

100,00 % CPI Park MlĨnec, a.s.

100,00 % SHEMAR INVESTMENTS LIMITED

100,00 % CPI - Real Estate, a.s.

100,00 % Hraniļ§Ś,a.s.

100,00 % CPI - Kr§sn® BŚezno, a.s.

100,00 % CPI - Kr§sn® BŚezno, a.s.

100,00 % CPI Finance, a.s.

99,45% BŚezinŊves, a.s.

100,00 % CB Property Development, a.s.

100,00 % Lockhart, a.s.

100,00 % CPI - Land Development, a.s.

100,00 % ĻeskĨ TŊġ²n Property Development, a.s.

100,00 % EMDEEN, a.s.

100,00 % Malerba, a.s.

100,00 % Betonstav spol. s r.o.

100,00 % TŚinec Property Development, a.s.

100,00 % OC Nov§ ZdaboŚ,a.s.

100,00 % Kom§rnoProperty Development, a.s.

100,00 % LiptovskĨ Mikul§ġ Property Development, a.s.

100,00 % Zvolen Property Development, a.s.

100,00 % ModŚansk§ Property, a.s.

100,00 % ModŚansk§Investment, s.r.o.

100,00 % MB Property Development, a.s.

100,00 % Michalovce Property Development, a.s.

100,00 % Nymburk Property Development, a.s.

100,00 % Povaģsk§ BystricaProperty Development, a.s.

100,00 % Prievidza Property Development, a.s.

100,00 % RuģomberokProperty Development, a.s.

100,00 % Graciana, a.s.

100,00 % CPI Hotels Properties, a.s.

100,00 % Farhan, a.s.

100,00 % OfficeCenter StodŢlky DELTA a.s.

100,00 % Baumarkt Ļesk® BudŊjovices.r.o.

100,00 % TSB, s.r.o.

100,00 % Vigano, a.s.

100,00 % CPI - Orlov§, a.s.

RADOVAN VĉTEK

Papetti, s.r.o. Pietroni, s.r.o. Cerrini, s.r.o.
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Czech Property Investments, a.s. Zpr§va o vztaz²ch za rok 2010 
 

UzavŚen® smlouvy 
 
V ¼ļetn²m obdob² byly mezi Spoleļnost² CPI a panem JUDr. Radovanem V²tkem a mezi Spoleļnost² 
CPI a osobami ovl§danĨmi panem JUDr. Radovanem V²tkem uzavŚeny n§sleduj²c² smlouvy: 
 

Typ smlouvy Smluvn² partner 

Smlouva o pŚevodu cennĨch pap²rŢ JUDr. Radovan V²tek 

 
 
Jin® pr§vn² ¼kony 
 
V ¼ļetn²m obdob² nebyly mezi Spoleļnost² CPI a panem JUDr. Radovanem V²tkem a mezi 
Spoleļnost² CPI a osobami ovl§danĨmi panem JUDr. Radovanem V²tkem provedeny ģ§dn® jin® 
pr§vn² ¼kony. 
 
 
Ostatn² opatŚen², jejich vĨhody a nevĨhody, poskytnut§ plnŊn², pŚijat§ protiplnŊn² a vznikl§ 
¼jma 
 
V prŢbŊhu ¼ļetn²ho obdob² nebyla v z§jmu ļi na popud pana JUDr. Radovana V²tka a osob 
ovl§danĨmi panem JUDr. Radovanem V²tkem ze strany Spoleļnosti CPI pŚijata ļi uskuteļnŊna ģ§dn§ 
opatŚen².  
 
V prŢbŊhu ¼ļetn²ho obdob² nebyla v z§jmu ļi na popud pana JUDr. Radovana V²tka a osob 
ovl§danĨmi panem JUDr. Radovanem V²tkem ze strany Spoleļnosti CPI pŚijata ļi uskuteļnŊna ģ§dn§ 
plnŊn² a protiplnŊn². 
 
Hodnota transakc² mezi propojenĨmi osobami je uvedena v pŚ²loze individu§ln² ¼ļetn² z§vŊrky za rok 
2010 Spoleļnosti CPI. 
 
PŚedstavenstvo ovl§dan® osoby prohlaġuje, ģe Spoleļnosti CPI nevznikla z titulu uzavŚen² vĨġe 
uvedenĨch smluv, uskuteļnŊn² vĨġe uvedenĨch jinĨch pr§vn²ch ¼konŢ, ostatn²ch opatŚen² a 
poskytnutĨch plnŊn² ļi pŚijatĨch protiplnŊn² ģ§dn§ ¼jma. 
 
 

 

 

 

 

V Praze, 31. bŚezna 2011 

 

 

 

 

 

Ing. ZdenŊk Havelka 

pŚedseda pŚedstavenstva Czech Property Investments, a.s. 
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Czech Property Investments, a.s. 

 

13 Zpr§va auditora o ovŊŚen² konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky 
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Czech Property Investments, a.s. 

 
 














































































































































































































