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Logistics is the youngest sector in the history of the Group´s activities. Czech Property Investments owns over 2 million sqm of lands 

in attractive localities intended for development of light industry and storage areas, predominantly in North and West Bohemia.

CPI did not enter any of the prepared projects due to a significant stagnation in logistics in 2008 and 2009. Economic recovery in 

2010 did not provide high enough demand to which it would have been necessary to react with immediate speculative development 

projects, either. Nevertheless, potential clients can be offered the following localities prepared to function as storage or production 

premises:

- Žďárek (Ústí nad Labem Region)

- Bor (Plzeň Region)

- Mlýnec (Plzeň Region)

The offered localities allow for gradual development and expansion of companies in the areas in question. Logistic development is 

advantageous because of high time and operational flexibility, the construction is a question of several months and the premises can 

be variably adjusted to the needs of a specific tenant.

CPI LOGISTICS7.2.5
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„Beauty: the adjustment of all 
parts proportionately so that 
one cannot add or subtract or 
change without impairing the 
harmony of the whole.“

				     Leon Battista Alberti
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Využít své schopnosti a úspěch ve prospěch druhých je jedním 

ze základních pilířů sponzorských aktivit společnosti CPI. Sku-

pina si uvědomuje svou společenskou odpovědnost a snaží  

se pomáhat neziskovým subjektům zaměřeným na rozvoj 

občanské společnosti. Svou podporu směřuje především  

do sociální a zdravotní oblasti zaměřené na péči o děti.

Prostřednictvím svých projektů spolupracuje CPI již něko-

likátým rokem s Nadačním fondem Kapka Naděje. Nejvý-

znamnějším společným projektem je vánoční Strom naděje a 

splněných přání. Skupina se podílela také na podpoře meziná-

rodních projektů organizace UNICEF nebo na činnosti Občan-

ského sdružení SIMP, které se věnuje integraci mentálně po-

stižených a jinak společensky vyloučených osob. Společnost 

podporuje také aktivity Občanského sdružení Veselý vozíček 

nebo Nemocnici na Františku v Praze, kde přispěla na nákup 

zdravotnického materiálu a přístrojů pro oddělení ortopedie.

V minulosti vyjádřila podporu např. Nadaci Terezy Maxové, Na-

dačnímu fondu manželů Livie a Václava Klausových, stala se 

partnerem Nadace Charta 77 a jejího klíčového projektu Konto 

BARIÉRY.

V severních Čechách CPI aktivně podpořila organizace, které 

se podílejí na integraci sociálně ohrožených skupin do spo-

lečnosti.

Using its abilities and success for the benefit of others is one of 

the basic pillars of the CPI Group’s sponsorship activities. The 

Group is aware of its social responsibility and endeavours to help 

non-profit making entities focusing on the development of a ci-

tizen society. It targets its assistance especially on social and 

health areas focusing on children’s care.

 

The CPI Group has cooperated with Nadační fond Kapka Naděje 

(Drop of Hope Foundation Fund) through Nákupní Galerie Fénix 

(Fénix Shopping Gallery) for several years. The most important 

joint project is the Christmas Tree of Hope and Fulfilled Wishes. 

The Group also participates in supporting UNICEF international 

projects or in the activities of Občanské sdružení SIMP (Associ-

ation of Citizens SIMP) dealing with integration of mentally han-

dicapped and other socially excluded people. The Group has 

also supported the activities of Občanské sdružení Veselý vo-

zíček (Association of Citizens Happy Wheelchair) or Nemocnice 

Na Františku (Na Františku Hospital) in Prague where the Group 

contributed to the purchase of medical supplies and equipment 

for the Orthopaedics Department.

In the past, the Group expressed support for example for Na-

dace Terezy Maxové (Tereza Maxová Foundation), Nadační fond 

manželů Livie a Václava Klausových (Livie and Václav Klaus Foun-

dation Fund), became a partner of Nadace Charta 77 (Chart 77 

Foundation) and its crucial project Konto BARIÉRY (BARRIERS 

Account).

In North Bohemia, the Group has actively supported organizati-

ons participating in the integration of socially vulnerable groups 

into the society.



výsledky
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„I do not feel certain until I have 
confronted my initial solution 
with other solutions - although  
in fact the first solution often 
proves to be the right one.“

						      Arne Jacobsen

financial
RESULTS



Pozn. roky 2006 – 2009 nazahrnují údaje týkající se bytového portfolia v Litvínově

Note: Years 2006 – 2009 excluding data on Litvínov portfolio 

Na výsledcích hospodaření roku 2010 se nejvíce podílely ak-

vizice nových společností, čímž Společnost CPI upevnila svou 

pozici na českém trhu s nemovitostmi a za rok 2010 tak zaujala 

první místo na žebříčku nejaktivnějších investorů. CPI zároveň 

rozšířila své aktivity také na Slovensku v oblasti retail. V roce 

2010 dokončila developerský projekt Clarion Hotel Prague City 

(společnosti Carpenter Invest, a.s.).

Skupina CPI zároveň prošla koncem roku 2010 reorganizací, 

která vedla k odprodeji některých společností mimo konsolidač-

ní celek. 

Přehled bytových jednotek CPI Group: 

Residential Rent Living Units of CPI Group:
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The financial results of 2010 were mostly affected by acquisitions 

of new companies by which CPI has strengthened its position on 

the Czech real estate market and in 2010 took first place among 

the most active investors. The CPI also extended its activities 

in the Slovak Republic in the retail segment. In 2010, the CPI 

has developed the project Clarion Hotel Prague City (Carpenter 

Invest, a.s.). At the same time the CPI has undergone a reor-

ganization in late 2010 that led to the sale of some companies 

outside the CPI.
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Tržby

Tržby Společnosti CPI v porovnání s rokem 2009 vzrostly  

o necelá 2 % (absolutně o 496 tis. Kč), přičemž největší vliv  

na růst těchto tržeb měly tržby z pronájmu nemovitostí.

Bilanční suma

Hodnota bilanční sumy v roce 2010 vzrostla oproti roku 

2009 o 7 111 622 tis. Kč, přičemž v rámci aktiv došlo  

k největšímu nárůstu dlouhodobých půjček o 4 116 763 tis. 

Kč. Tento nárůst byl způsoben mimo jiné financováním no-

vých akvizic.

Investice do nemovitostí

V roce 2010 došlo ve srovnání s rokem 2009 k nárůstu hod-

noty investic do nemovitostí o 6 902 tis. Kč.
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financial results
OF THE COMPANY CPI

Revenues

Revenues of CPI increased compared to 2009 by nearly  

2 % (in absolute numbers about CZK 496,000) whereas the 

greatest influence on the growth of revenues was real estate 

leasing.

Total Assets

The value of total assets in 2010 compared to 2009 increased 

by 7,111,622 thousand CZK, with the biggest increase in long-

-term loans of 4,116,763 thousand CZK. This increase was 

caused primarily by the financing of new acquisitions.

Investment Property

In comparison to 2009 in 2010 there was an increase in value 

of investment property by 6,902 thousand CZK.

výsledky
HOSPODAŘENÍ



Tržby z pronájmu nemovitostí CPI Group:

Revenues from Rental of Properties CPI Group:
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Tržby

Tržby z pronájmu nemovitostí Skupiny CPI za rok 2010 činily 

718 657 tis. Kč. Oproti roku 2009 tyto tržby vzrostly o 26 %. 

Tento nárůst byl mj. ovlivněn zvýšením tržeb z pronájmu byto-

vého portfolia a novými akvizicemi.

EBIT

Ukazatel EBIT za Skupinu CPI dosáhl v roce 2010 hodnoty  

1 603 042 tis. Kč. Nárůst jeho hodnoty oproti roku 2009 (ab-

solutně o 783 973 tis. Kč) byl způsoben finančním dopadem 

podnikových kombinací. 

Bilanční suma

Bilanční suma v roce 2010 dosáhla hodnoty 39 683 883 tis. 

Kč, přičemž v rámci majetku došlo k nárůstu především hod-

noty investic do nemovitostí vyvolaného novými akvizicemi.

Nejvyšší podíl na aktivech Skupiny CPI stále zaujímají investi-

ce do nemovitostí v hodnotě 26 312 832 tis. Kč (tj. 66 % celko-

vých aktiv). Nárůst oproti roku 2009 byl způsoben především 

novými akvizicemi.
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financial results
OF THE CPI GROUP

Revenues 

Revenues from rental of properties in the CPI Group in 2010 

amounted to 718,657 thousand CZK. Compared to 2009, 

these revenues grew by 26%. This increase was influenced, 

inter alia, by increasing revenues from residential rent living 

portfolio and by new acquisitions.

EBIT

EBIT for the CPI Group reached the value of 1,603,042 thou-

sand CZK in 2010. Increase in its value compared to 2009 

(783,973 thousand CZK in total) was caused by the financial 

impact of business combinations.

 Total Assets

Total assets in 2010 reached a value of 39,683,883 thousand 

CZK while primarily investment property influenced by new 

acquisitions increased within this group.

The highest proportion of assets of the CPI Group is still held 

by investment property with a value of 26,312,832 thousand 

CZK (i.e. 66 % of total assets). The increase compared with 

2009 was primarily caused by new acquisitions.

výsledky
HOSPODAŘENÍ
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Bilanční suma

Total Asset

financial
RESULTS
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CPI Group se vždy snažila o rozmanitost svých investičních aktivit a podporovala jak vlastní výstavbu, tak nákup již existujících ne-

movitostí. V roce 2010 hrály hlavní roli především akvizice komerčních prostor po celé České Republice a na Slovensku, které díky 

významnému objemu transakce i množství jednotek následovala koupě nájemního bytového fondu v Litvínově.

Celková výše investic do nemovitosti stoupla z 12,72 mld. korun v roce 2009 na 26,313 mld. v roce 2010 a zajistila rekordní nárůst 

aktiv skupiny na celkovou hodnotu 39,684 mld. korun (oproti 21,394 mld. korun v roce 2009). 

Investiční politika CPI Group je založena na vyhledávání a akvizici vhodných nemovitostí v různých lokalitách České a Slovenské 

republiky. Nemovitosti jsou pořizovány formou akvizice společnosti vlastnící příslušné nemovitosti nebo formou nákupu nemovitostí 

dceřinou společností CPI. Pro tyto dceřiné společnosti vykonává společnost CPI Services, a.s. servisní činnosti (např. projektový 

management, controlling, vedení účetnictví, obchodní činnosti apod.). Činnosti týkající se správy nemovitostí jsou v rámci CPI vyko-

návány společností CPI – Facility, a.s. (správa pro nebytové prostory) a CPI BYTY, a.s. (správa pro bytové prostory).

Během roku CPI Group rozšířila své portfolio nemovitostí o atraktivní balík pozemků i budov, vesměs určených k pronájmu.
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investice
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It was the CPI Group strict adherence to maintain a diversity in its investments activities and the company always supported develop-

ment as well as purchase of real estate. The key role of the investments activities in 2010 played acquisitions of commercial spaces 

in the Czech Republic and Slovakia, followed by purchase of housing fund in the town of Litvínov.

The overall amount of real estate investments increased from CZK 12.72 billion in 2009 to CZK 26.313 billion and allowed for a record 

increase in the Group’s assets to the total of CZK 39.684 billion (versus CZK 21.394 billion in 2009).

The investment policy of the CPI Group is based on the search and acquisition of suitable properties in different locations. Properties 

are acquired through the acquisition of the company owning the property or any purchase of real estate by a subsidiary. For those 

subsidiaries, service activities are carried out by CPI Services, a.s. (e.g. project management, controlling, accounting, sales, etc.). Acti-

vities relating to the facility management within the Group are carried out by CPI - Facility, a.s. (facility management for non-residential 

premises) and by CPI BYTY, a.s. (facility management for residential premises).

During the year 2010 CPI Group expanded its real estate portfolio with an attractive package of lands and buildings intended for leases.
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Sídlo centrály společnosti Siemens, Praha

(společnost Office Center Stodůlky DELTA, a.s.)

Desetipodlažní objekt ve tvaru diamantu a na něj navazující sou-

bor tři budov.

Pronajímatelná plocha: 26 100 m2

Kanceláře: 21 000 m2

Retail: 2 900 m2 

Kotevní nájemci: Siemens, s.r.o., Sodexho

Počet parkovacích míst: 450

Hodnota transakce: 1,7 mld. korun.
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Obchodní centrum IGY, České Budějovice

(společnost IGY České Budějovice, a.s.)

Třípodlažní obchodně-zábavní komplex v centru Českých  

Budějovic zahrnuje nákupní galerii s kulturním a konferenčním 

centrem a dvě administrativní budovy. 

Počet obchodních jednotek: 60

Pronajímatelná plocha celkem: 25 000 m2

Retail: 16 100 m2

Kanceláře:  4 554 m2

Počet konferenčních míst: 480

Kotevní nájemci: supermarket Albert, VIVA fitness, Art IGY, H&M 

a další.

Počet parkovacích míst: 459

Hodnota transakce: 1,2 mld. korun.

výsledky
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Přehled akvizic nových nemovitostí v roce 2010 podle hodnoty transakce:
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Siemens Headquarters, Prague

(company Office Center Stodůlky DELTA, a.s.)

The ten-floor diamond-shaped building and a successive set of 

three buildings.

Lettable area: 26,100 sqm

Office: 21,000 sqm

Retail: 2,900 sqm 

Anchor tenants: Siemens, s.r.o., Sodexho

Parking places: 450

Total acquisition costs: CZK 1,7 bln.

Shopping centre IGY, České Budějovice

(company IGY České Budějovice, a.s.)

The three-floor commercial-entertainment complex in the centre 

of České Budějovice comprises a shopping gallery, conference 

and cultural centre and two office buildings.  

Number of commercial units: 60

Lettable area: 25,000 sqm

Retail: 16,100 sqm

Office:  4,554 sqm

Conference spaces: 480

Anchor tenants: Albert supermarket, VIVA fitness, Art IGY, H&M 

and others.

Parking places: 459

Total acquisition costs: CZK 1.2 bln.

financial
RESULTS

An overview of the newly acquired properties in 2010 in order by acquisition costs:



Bytové domy, Litvínov 

(společnost RLRE Tellmer Property s.r.o.)

Soubor domů s nájemními byty ve městě Litvínov a v části Janov 

představuje sídlištní celky i jednotlivé nemovitosti.

Počet bytů celkem: 2 686

Počet bytů v Janově: 600

Hodnota transakce: 825 mil. korun.
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Longin Business Center, Praha

(společnost Lockhart, a.s)

Administrativní budova s rezidenčním objektem provozovaným 

Marriott Executive Apartments v centru Prahy.

Pronajímatelná plocha: 11 000 m2 

Plocha kanceláří: 7 300 m2

Počet apartmánů: 55

Kotevní nájemci: Marriott, McKinsey, Marsh s.r.o., Cardif Pro Vita 

a další.

Hodnota transakce: 725 mil. korun.

výsledky
HOSPODAŘENÍ
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Residential houses, Litvínov 

(company RLRE Tellmer Property s.r.o.)

Set of 2 688 rented apartments in Litvínov and Janov represent 

housing units as well as separated buildings.

Number of apartments: 2 686

Number of apartments in Janov: 600

Total acquisition costs: CZK 825 mil.

Longin Business Centre, Prague

(company Lockhart, a.s)

An administrative centre with residential building operated by the 

Marriott Executive Apartments in the heart of Prague.

Lettable area: 11,000 sqm

Office: 7,300 sqm

Number of apartments: 55

Tenants: Marriott, McKinsey, Marsh s.r.o., Cardif Pro Vita and 

others.

Total acquisition costs: CZK 725 mil.

financial
RESULTS



Sídlo centrály společnosti Nestlé, Praha

(společnost Modřanská Investment, s.r.o.)

Centrála společnosti Nestlé pro český a slovenský trh předsta-

vuje prosklenou budovu s pěti nadzemními podlažími.

Pronajímatelná plocha: 15 000 m2 

Plocha kanceláří: 12 000 m2

Kotevní nájemce: Nestlé Česko s.r.o.

Počet parkovacích míst: 144

Hodnota transakce: 651 mil. korun.
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Retail park Na Radouči, Mladá Boleslav 

(společnost MB Property Development, a.s.)

Obchodní areál v okrajové části Mladé Boleslavi.

Pronajímatelná plocha: 18 650 m2 

Kotevní nájemci: hypermarket Interspar, hobby market OBI, 

Okay elektro a další.

Hodnota transakce: 633 mil. korun.

výsledky
HOSPODAŘENÍ
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Nestlé Headquarters, Prague

(company Modřanská Investment, s.r.o.)

The Nestlé headquarters for Czech and Slovak markets is loca-

ted in a glass building with five above-ground floors.

Lettable area: 15,000 sqm. 

Office: 12,000 sqm

Anchor tenant: Nestlé Česko s.r.o.

Parking places: 144

Total acquisition costs: CZK 651 mil.

Retail Park Na Radouči, Mladá Boleslav 

(company MB Property Development, a.s.)

Commercial area located at the outskirts of Mladá Boleslav.

Lettable area: 18,650 sqm

Anchor tenants: hypermarket Interspar, hobby market OBI, Okay 

electro and others.

Total acquisition costs: CZK 633 mil.

financial
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Diskonty, hypermarkety a hobby market 

(společnost Betonstav spol. s r.o.)

Balík nemovitostí zahrnuje prodejny potravinářů a doprovodného 

sortimentu a hobby market.

Chrastava - nájemci Penny Market, KiK móda

Mimoň: Penny Market

Úvaly: Penny Market

Litoměřice: hypermarket Interspar, hobby market OBI 

Hodnota transakce: 600 mil. korun.
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Hypermarkety TESCO, Slovensko 

Hypermarket TESCO, Čadca (společnost ISTROFINAL TV, s.r.o.)

Prodejní plocha: 5 700 m2

Počet parkovacích míst: 200

Hypermarket TESCO, Trebišov (společnost TSB, s.r.o.)

Prodejní plocha: 5 200 m2

Počet parkovacích míst: 270

Hodnota transakce: 450 mil. korun.  

výsledky
HOSPODAŘENÍ
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Diskont stores, hypermarkets and a hobby market 

(company Betonstav spol. s r.o.)

Package of properties includes:

Penny Market and KiK fashion in Chrastava,

Penny Market in Mimoň,

Penny Market in Úvaly,

Hypermarket Interspar and hobby market OBI in Litoměřice.

Total acquisition costs: CZK 600 mil. 

TESCO Properties, Slovakia 

Hypermarket TESCO, Čadca (company ISTROFINAL TV, s.r.o.)

Lettable area: 5,700 sqm

Parking places: 200

Hypermarket TESCO, Trebišov (company TSB, s.r.o.)

Lettable area: 5,200 sqm 

Parking places: 270

Total acquisition costs: CZK 450 mil. 

financial
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Hobby market Bauhaus, České Budějovice

(společnost Baumarkt České Budějovice, s.r.o.)

Areál s hobby marketem Bauhaus poblíž největší lokální ob-

chodní zóny.

Plocha areálu: 42 000 m2

Plocha Bauhaus: 18 500 m2

Počet parkovacích míst: 380

Hodnota transakce: 435 mil. korun.
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Supermarkety Billa 

(společnost 4B Property, s.r.o.)

Soubor čtyř supermarketů Billa: Praha – Modřany, Praha - Ho-

lešovice, Kolín, Zlín. 

Hodnota transakce: 290 mil. korun.

V rámci nákupu nemovitostí v roce 2010 CPI Group investovala 

také do pozemků, a to konkrétně v k.ú. Králův Dvůr a v k.ú. Tře-

mošnice nad Doubravou (společnost Graciana, a.s.) a na Sever-

ní Moravě, pozemky v k.ú. Karviná – Poruba Orlová (společnost 

CPI – Orlová, a.s.).

Celková hodnota transakcí v roce 2010 přesáhla částku  

10 miliard korun.

výsledky
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Hobby market Bauhaus, České Budějovice

(company Baumarkt České Budějovice, s.r.o.)

The area with hobby market is located close to a major local 

shopping zone 

Total area: 42,000 sqm

Bauhaus area: 18,500 sqm

Parking places: 380

Total acquisition costs: CZK 435 mil.

Billa Properties

(company 4B Property, s.r.o.)

Set of four Billa supermarkets: Prague – Modřany, Prague - Ho-

lešovice, Kolín, Zlín. 

Total acquisition costs: CZK 290 mil.

Within the purchase of real estates in 2010 the CPI Group inves-

ted also in lands in the cadastral area in Králův Dvůr and in the 

cadastral area in Třemošnice nad Doubravou (company Graciana, 

a.s.) and in the Southern Moravia, lands in the cadastral area in 

Karviná – Poruba Orlová (company CPI – Orlová, a.s.).

The total amount of the acquisitions in 2010 exceeded CZK  

10 billion.

financial
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„If a building becomes 
architecture, then it is art.“

						      Arne Jacobsen
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Společnost CPI bude i v následujících letech pokračovat  

ve svých aktivitách výhradně na českém a slovenském trhu, 

přičemž prioritou i nadále zůstává development a investice  

do realit. Významný podíl na činnosti společnosti bude mít  

v nejbližší době rozvoj stávajících nemovitostí, jejich moderniza-

ce a využití maximálního potenciálu ke generování dalšího zisku. 

To se týká především odvětví retail a office, kde se s postupným 

oživováním trhu počítá také s obnovenou expanzí firem a jejich 

zvýšenou poptávkou po nových, kvalitnějších prostorách. Ob-

dobné úsilí věnuje společnost regeneraci bytového fondu, jehož 

zanedbanost, desetiletí podporovaná regulovaným nájemným, 

vyžaduje zvýšené nároky na investice a opravy.

Z pohledu investičních záměrů se chce CPI zaměřit především 

na mimopražské lokality, v nichž vidí příležitost k další expanzi  

a úspěchu, a to zejména na poli maloobchodu.

S rychlým růstem společnosti a jejího portfolia je třeba věnovat 

pozornost také vnitřním procesům, budování samostatných 

divizí, zaměřených na správu a obchod v rámci jednotlivých 

segmentů a především zajistit efektivitu všech vykonávaných 

činností uvnitř společnosti.

Dlouhodobým cílem i nadále zůstává vyvážený poměr mezi 

pronájmem nemovitostí a developmentem, a to pokud mož-

no ve všech segmentech. Společnost bude u jednotlivých 

odvětví i nadále udržovat široké portfolio činností, které zajistí 

stabilitu a minimalizují případná rizika z podnikání. Dlouholetým 

záměrem je také rozšíření aktivit do krajů a nyní i na Slovensko, 

kde má CPI již vybudovanou základnu, na níž je možné navázat 

dalšími aktivitami.

CPI will continue its activities exclusively in Czech and Slovak 

markets also in the following years as the priority remains real 

estate development and investments. Development of exis-

ting real estate properties, their modernization and use of their 

maximum potentials to generate further profits will represent  

a significant part of the company´s activity. This applies in par-

ticular to retail and office sectors where renewed expansions of 

companies and their increased demand for new, better quality 

premises is also foreseen as the market gradually revives. The 

company will make a similar effort to regenerate the housing 

stock whose neglected condition supported by regulated rents 

for dozens of years has higher requirements for investments and 

repairs.

As regards investment projects, CPI wants to focus primarily 

on localities outside Prague in which it sees an opportunity for 

further expansion and success, especially in the retail sector.

With the rapid growth of the company and its portfolio, attention 

must be paid also to internal processes, establishment of inde-

pendent divisions focusing on management and business in in-

dividual sectors, and, most importantly, it is necessary to ensure 

that all activities carried out inside the company are effective.

A balance between real estate leases and development remains 

a long-term objective in all sectors if possible. The company will 

continue to maintain a broad portfolio of activities in individual 

sectors to provide stability and minimize possible business ris-

ks. The company has intended to expand its activities in the long 

term to regions and now also to Slovakia where CPI has already 

established themselves, enabling other activities to follow.
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