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1 Zpr§va pŚedstavenstva za prvn² pololet² roku 2011 
 
 
V§ģen² akcion§Śi, 
 
 
pr§vŊ pŚed rokem, pŚi hodnocen² pololetn²ch vĨsledkŢ Spoleļnosti CPI za rok 2010, jsem ve zpr§vŊ 
proklamoval zah§jen² ļinorod® aktivity Spoleļnosti v oblasti investic. Zat²mco ostatn² akt®Śi na trhu 
pasivnŊ sledovali prvn² akviziļn² kroky CPI, Spoleļnost sama mŊla jiģ pŚedpŚipravenu pŢdu pro dravĨ 
n§stup ve druh®m pololet² 2010 a v poļ§tku roku 2011. Pr§vŊ n§kupy Spoleļnosti CPI rozhĨbaly do t® 
doby ponŊkud stojat® vody ļesk®ho realitn²ho trhu a zmŊnily dosavadn² pomŊry, kdy se Spoleļnost CPI 
stala nejvŊtġ²m investorem roku 2010 co do finanļn²ho objemu transakc².  
 
S podobnŊ ambici·zn²m pl§nem vstupovala CPI tak® do roku 2011. PodaŚilo se n§m ¼spŊġnŊ uzavŚ²t 
dva vĨznamn® n§kupy z oblasti retailu a s ohledem na mnoģstv² nemovitost² t²m zn§sobit poļet 
maloobchodn²ch ploch nejen v Ļesk® republice, ale i na Slovensku. Prvn² velkou akvizic² se staly 
obchodn² are§ly spoleļnosti Real4You pod oznaļen²m Family Center v Ļech§ch a na Slovensku, za 
nŊģ CPI zaplatila 1,6 miliard korun. Souļ§st² bal²ku nemovitost² byly i ļtyŚi Penny Markety v Ļesk® 
republice. Druh§ akvizice rozġ²Śila retailov® portfolio o obchodn² centra Olympia v Teplic²ch a Mlad® 
Boleslavi. Celkov§ hodnota transakce pŚekroļila 2,4 miliardy korun a zvĨġila dosavadn² celkovou 
obchodn² plochu ve spr§vŊ CPI o dalġ²ch t®mŊŚ 60 000 m2. BŊhem tohoto obdob² byly d§le uļinŊny 
vĨznamn® kroky smŊŚuj²c² k uzavŚen² nŊkolika dalġ²ch akvizic, s jejichģ realizac² se poļ²t§ ve druh® 
polovinŊ roku 2011. 
 
Prvn²ch ġest mŊs²cŢ tohoto roku tak® potvrdilo n§vrat Spoleļnosti k vlastn² vĨstavbŊ. V ¼noru zah§jila 
CPI rekonstrukci ļeskobudŊjovick®ho hotelu Gomel, kter§ by mŊla bĨt dokonļena na pŚelomu roku 
2011 a 2012 a kter§ umoģn² jeho znovuotevŚen² jiģ v modernizovan® podobŊ pod mezin§rodn² znaļkou 
Clarion na jaŚe 2012. Poļ§tkem roku byly zapoļaty demoliļn² pr§ce v are§lu bĨval® tov§rny Prokopka v 
Pardubic²ch, kde je ve stŚednŊdob®m horizontu pl§nov§na vĨstavba zcela nov® ļtvrti. V kvŊtnu 
Spoleļnost otevŚela dalġ² maloobchodn² objekt v TŚemoġnici, jehoģ n§jemcem je Penny Market a spolu 
s n²m rozjela pl§ny a vĨstavbu dalġ²ch obchodn²ch are§lŢ a supermarketŢ na ¼zem² Ļesk® a Slovensk® 
republiky. 
V prvn²m pololet² byl slavnostnŊ otevŚen a svŢj provoz zah§jil prvn² multifunkļn² komplex pod obchodn² 
znaļkou CPI City Center v Đst² nad Labem. KromŊ rozs§hlĨch kancel§ŚskĨch prostor a 2 500 m
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maloobchodu zahrnuje komplex tak® ļtyŚhvŊzdiļkovĨ kongresovĨ hotel Clarion Congress Hotel Đst² 
nad Labem, kterĨ svŢj provoz zaļal velice ¼spŊġnŊ. ObdobnĨ projekt nav²c zahajuje CPI v Olomouci, 
kde vyhr§la vĨbŊrov® Ś²zen², kter® na sv® nov® s²dlo vypsala olomouck§ Raiffeisenbank. Banka se 
stane hlavn²m n§jemcem kancel§ŚskĨch prostor, vyuģ²vat mŢģe d§le obchodŢ a sluģeb a tak® 
kongresov® z§zem² s kapacitou aģ 1 400 osob, restauraci a hotelov®ho ubytov§n². 
 
PŚestoģe v mnoģstv² uzavŚenĨch akvizic CPI v prvn²m pololet² s porovn§n² s loŔskĨm obdob²m 
zaost§v§, objemem transakc² ho znaļnŊ pŚevyġuje. řada investiļn²ch z§mŊru je nav²c ve st§diu 
koneļn®ho jedn§n² a jejich uzavŚen² se pŚedpokl§d§ ve druh® polovinŊ tohoto roku. Hospod§Śsk® 
vĨsledky tak dosud ovlivŔuj² dopady akvizic konce roku 2010 a dokonļen® transakce v prvn²ch 
mŊs²c²ch tohoto roku. Za prvn² pololet² vyk§zala Spoleļnost CPI zisk ve vĨġi 401 127 tis. Kļ. Bilanļn² 
suma dos§hla hodnoty 43 305 095 tis. Kļ. 
 
S vĨġe uvedenĨmi aktivitami souvis² tak® zcela nov§ struktura Spoleļnosti, kter§ reaguje na vĨznamn® 
rozġ²Śen² jej²ho majetku a s n²m souvisej²c²ch n§rokŢ na spr§vu, pron§jem a ekonomiku. C²lem je nejen 
jasnŊjġ² nastaven² vnitŚn² struktury a pravomoc², ale tak® snaha nab²dnout n§jemcŢm objektŢ komplexn² 
sluģby od spr§vy aģ po obchodn² str§nku a marketing. 
 
S ohledem na pr§vŊ prob²haj²c² jedn§n² o dalġ²ch investiļn²ch z§mŊrech lze pŚedpokl§dat, ģe letoġn² rok 
dramaticky pŚev§ģ² objem loŔskĨch akvizic, a to jak v poļtu uzavŚenĨch transakc², tak v objemu 
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investovanĨch prostŚedkŢ. VŊŚ²m, ģe pŢjde o jedineļnĨ Ăd§rekñ k dvacetilet®mu vĨroļ² zaloģen² naġ² 
spoleļnosti.   
  
 

 

 

 

 

 

 

Ing. ZdenŊk Havelka 

pŚedseda pŚedstavenstva Czech Property Investments, a.s.  



 

5 

 

Czech Property Investments, a.s. Pololetn² konsolidovan§ zpr§va za obdob² 
od 1.1.2011 ï 30.6.2011 
 

2 Hlavn² ud§losti v prvn²m pololet² roku 2011 
 
 
Leden 2011 
Akvizice 100% obchodn²ho pod²lu ve spoleļnosti AB BHV, spol. s r.o. 
N§kup zbĨvaj²c²ch 20 % akci² spoleļnosti CPI ï Bor, a.s. 
 
Đnor 2011 
Akvizice 100 % akci² spoleļnosti Gardana, a.s., 100 % akci² spoleļnosti Kerina, a.s., 100 % akci² 
spoleļnosti BAYTON SR a.s. a 100 % akci² spoleļnosti Gaborone, a.s. 
Statut§rn² org§ny spoleļnost² ModŚansk§ Property, a.s. a ModŚansk§ Investment, s.r.o. dne 15. ¼nora 
2011 rozhodla o f¼zi slouļen²m s rozhodnĨm dnem 1. ledna 2011, pŚiļemģ n§stupnickou spoleļnost² 
bude spoleļnost ModŚansk§ Property, a.s. 
 
BŚezen 2011 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti Marissa, a.s., 100% akci² spoleļnosti Camuzzi, 100 % akci² spoleļnosti 
ĢŅ§r Property Development, a.s., 100 % akci² spoleļnosti Telļ Property Development, a.s. a 100 % 
akci² spoleļnosti Baudry, a.s. 
Statut§rn² org§ny spoleļnost² CB Property Development, a.s. a IGY Ļesk® BudŊjovice, s.r.o. dne 1. 
bŚezna 2011 rozhodla o f¼zi slouļen²m s rozhodnĨm dnem 1. ledna 2011, pŚiļemģ n§stupnickou 
spoleļnost² bude spoleļnost CB Property Development, a.s. 
NavĨġen² z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti CB Property Development, a.s. o 175 000 tis. Kļ. 
Statut§rn² org§ny spoleļnost² Farhan, a.s. a Office Center StodŢlky DELTA, a.s. dne 1. bŚezna 2010 
rozhodla o f¼zi slouļen²m s rozhodnĨm dnem 1. bŚezna, pŚiļemģ n§stupnickou spoleļnost² bude 
spoleļnost Farhan, a.s. 
 
Duben 2011 
NavĨġen² z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti Farhan, a.s. o 120 000 tis. Kļ 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti ELAMOR, a.s. a 100 % akci² spoleļnosti Gifford, a.s. 
Spoleļnost Gaborone, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti Chrudim Investments, s.r.o. 
(dŚ²ve Real4You Alpha spol. s r.o.) a N§chod Investments, s.r.o. (dŚ²ve MAGNUM CZ Univerzal spol. 
s r.o.). Spoleļnost Gardana, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti řepy Investments, s.r.o. 
(dŚ²ve MAGNUM CZ, s.r.o.), MŊln²k Investments, s.r.o. (dŚ²ve Magnum CZ Kappa spol. s r.o.) a 
Pardubice Investments, s.r.o. (dŚ²ve Magnum CZ Hradec Kr§lov® spol. s r.o.). Spoleļnost ABIGAIL, a.s. 
poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti Povaģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. (dŚ²ve AGORIA 
INVESTMENT, s.r.o.). Spoleļnost Trenļ²n Property Development, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve 
spoleļnosti Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. (dŚ²ve AGORIA HOLDING, s.r.o.). Spoleļnost BAYTON 
SR, a.s. poŚ²dila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti Kom§rno Investments, s.r.o. (dŚ²ve AGORIA 
DEVELOPMENT, s.r.o.). 
 
KvŊten 2011 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti Ģd²rec Property Development, a.s. 
Dne 18. kvŊtna 2011 byla do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§na f¼ze slouļen²m spoleļnosti CB Property 
Development, a.s. jako n§stupnick§ spoleļnost se spoleļnost² IGY Ļesk® BudŊjovice, s.r.o. jako 
zanikaj²c² spoleļnost. 
 
Ļerven 2011 
N§kup 100 % akci² spoleļnosti Komura, a.s. 
 
Ļervenec 2011 
Dne 28. ļervence 2011 spoleļnost Marissa Alfa, a.s. koupila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti 
OLYMPIA Teplice, s.r.o. 
Dne 28. ļervence 2011 spoleļnost Marissa Beta, a.s. koupila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti 
OLYMPIA Mlad§ Boleslav, s.r.o. 
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Dne 28. ļervence 2011 byla do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§na f¼ze slouļen²m spoleļnosti Czech 
Property Investments, a.s. jako n§stupnick§ spoleļnost se spoleļnost² Prague Development Holding, 
a.s. a Đst² nad Labem Property Development, a.s. jako zanikaj²c² spoleļnosti. 
 
Srpen 2011 
Dne 3. srpna 2011 spoleļnosti NERONTA, a.s. a HERTONE, a.s. koupili 100% obchodn² pod²l ve 
spoleļnosti Auto PriemyselnĨ park, s.r.o., kter§ vlastn² spoleļnost A/L SK OFFICE 2, s.r.o. 
Dne 8. srpna 2011 byla do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§na f¼ze slouļen²m spoleļnosti Kerina, a.s. jako 
n§stupnick§ spoleļnost se spoleļnost² Relax Centrum Ostrava, s.r.o. jako zanikaj²c² spoleļnost. 
Dne 10. srpna 2011 byla do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§na f¼ze slouļen²m spoleļnost² ModŚansk§ 
Property, a.s. jako n§stupnick§ spoleļnost se spoleļnost² ModŚansk§ Investment, s.r.o. jako zanikaj²c² 
spoleļnost. 
 
 
PŚehled akvizic novĨch nemovitost² v roce 2011 dle jednoltivĨch spoleļnost²: 

- Family Centrum Chrudim ï spoleļnost Chrudim Investments, s.r.o. 
- Family Centrum N§chod ï spoleļnost N§chod Investments, s.r.o. 
- Penny Market řepy, Chrudim a Đst² nad Orlic², Family Centrum Trutnov ï spoleļnost řepy 

Investments, s.r.o. 
- Family Centrum MŊln²k ï spoleļnost² MŊln²k Investments, s.r.o. 
- Penny Market Pardubice ï spoleļnost Pardubice Investments, s.r.o. 
- Family Centrum Povaģsk§ Bystrica a Senica ï Povaģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. 
- Family Centrum Dunajsk§ Streda a Vranov Toplou ï Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. 
- Family Centrum Kom§rno, PieġŠany, a Nitra ï Kom§rno Investments, s.r.o. 
- prŢmyslovĨ park BrandĨs nad Labem ï Komura, a.s.  
- prŢmyslovĨ park Lozorno ï spoleļnost Auto PriemyselnĨ park, s.r.o. 
- n§kupn² centrum Olympia v Teplic²ch ï spoleļnost OLYMPIA Teplice, s.r.o. 
- n§kupn² centrum Olympia v Mlad® Boleslavi ï spoleļnost OLYMPIA Mlad§ Boleslav, s.r.o. 
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3 Org§ny Spoleļnosti CPI a jej² management 
 
 
V souladu se stanovami jsou org§ny spoleļnosti Czech Property Investments, a.s. valn§ hromada, 
pŚedstavenstvo a dozorļ² rada, pŚiļemģ valn§ hromada jako nejvyġġ² org§n vol² a odvol§v§ ļleny 
pŚedstavenstva a ļleny dozorļ² rady. VĨkonnĨm org§nem je vrcholov® veden² Spoleļnosti CPI. 
Spoleļnost CPI nem§ zŚ²zeny dalġ² vĨkonn® ļi kontroln² org§ny ani vĨbory.  
 

3.1 Valn§ hromada Spoleļnosti CPI 

 
Valn§ hromada je nejvyġġ²m org§nem Spoleļnosti CPI.  
Valn® hromadŊ pŚ²sluġ² rozhodovat o vġech ot§zk§ch, kter® z§kon nebo stanovy Spoleļnosti CPI 
svŊŚuj² do jej² pŢsobnosti. 
 

3.2 Dozorļ² rada Spoleļnosti CPI 

 
Dozorļ² rada jako kontroln² org§n dohl²ģ² na vĨkon pŢsobnosti pŚedstavenstva a uskuteļŔov§n² 
podnikatelsk® ļinnosti Spoleļnosti. 
Dozorļ² rada je volena valnou hromadou z Śad akcion§ŚŢ Spoleļnosti nebo jinĨch fyzickĨch osob, a to 
na n§vrh akcion§ŚŢ Spoleļnosti. 
Dozorļ² rada Spoleļnosti m§ 3 ļleny a funkļn² obdob² jej²ch ļlenŢ ļin² pŊt let. 
Pokud m§ Spoleļnost v dobŊ volby dozorļ² rady v²ce neģ 50 zamŊstnancŢ v hlavn²m pracovn²m 
pomŊru, vol² 1/3 ļlenŢ dozorļ² rady zamŊstnanci Spoleļnosti a zbĨvaj²c² 2/3 vol² valn§ hromada 
Spoleļnosti. 
Zased§n² dozorļ² rady se konaj² dle potŚeb Spoleļnosti. 
V pŢsobnosti dozorļ² rady je zejm®na dohl²ģet na vĨkon pŢsobnosti pŚedstavenstva a uskuteļŔov§n² 
podnikatelsk® ļinnosti Spoleļnosti, kontrolovat hospodaŚen², pŚezkoum§vat zpr§vy o vztaz²ch mezi 
propojenĨmi osobami, roļn² z§vŊrky vļetnŊ n§vrhŢ na rozdŊlen² zisku a udŊlovat pŚedchoz² souhlas k 
nejvĨznamnŊjġ²m rozhodnut²m pŚedstavenstva. 
 
Ļleny dozorļ² rady k 30. ļervnu 2011 a k 31. prosinci 2010 byli: 
 
Ing. Pavel Semr§d (* 13. ļervna 1974), ļlen dozorļ² rady od 12. ¼nora 2010. Osobn² ¼daje jsou 
uvedeny v ļ§sti Vrcholov® veden² Spoleļnosti. 
 
JUDr. Vladim²r Sup (* 18. kvŊtna 1948), ļlen dozorļ² rady od 12. ¼nora 2010. 
Absolvent Pr§vnick® fakulty Karlovy Univerzity v Praze. 
 
Ing. Radan KamenickĨ (* 3. Ś²jna 1960), ļlen dozorļ² rady od 28. prosince 2005. 
Absolvent Stavebn² fakulty Vysok®ho uļen² technick®ho v BrnŊ. Ve Spoleļnosti je zamŊstn§n jako 
projektovĨ manaģer. 
 
 

3.3 PŚedstavenstvo Spoleļnosti CPI 

 
PŚedstavenstvo je statut§rn²m org§nem Spoleļnosti, jenģ Ś²d² ļinnost Spoleļnosti a jedn§ jej²m jm®nem.  
Ļlenov® pŚedstavenstva jsou voleni valnou hromadou z Śad akcion§ŚŢ Spoleļnosti ļi jinĨch fyzickĨch 
osob. 
PŚedstavenstvo Spoleļnosti m§ tŚi ļleny. Funkļn² obdob² jednotlivĨch ļlenŢ pŚedstavenstva ļin² pŊt let. 
PŚedseda pŚedstavenstva Ś²d² ļinnost pŚedstavenstva a bŊģnou ļinnost Spoleļnosti. V souļasn® dobŊ 
je vĨkon funkce pŚedsedy pŚedstavenstva a gener§ln²ho Śeditele Spoleļnosti spojen v jedn® osobŊ. 
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Zased§n² pŚedstavenstva se konaj² podle potŚeby Spoleļnosti. 
PŚedstavenstvo rozhoduje o vġech z§leģitostech Spoleļnosti, pokud nejsou z§konem nebo stanovami 
vyhrazeny do pŢsobnosti valn® hromady. PŢsobnost pŚedstavenstva je podrobnŊ vymezena ve 
stanov§ch schv§lenĨch valnou hromadou. PŚedstavenstvo zabezpeļuje podnikatelsk® veden² 
Spoleļnosti, stanovuje jej² strategii a obchodn² politiku, Ś²d² pl§ny vĨznamnĨch investic a politiku vŢļi 
rizikŢm. 
 
Ļleny pŚedstavenstva k 30. ļervnu 2011 i k 31. prosinci 2010 byli: 
 
Ing. ZdenŊk Havelka (* 20. dubna 1978), pŚedseda pŚedstavenstva od 11. ledna 2007, ļlen 
pŚedstavenstva od 26. bŚezna 2003. Osobn² ¼daje jsou uvedeny v ļ§sti Vrcholov® veden² Spoleļnosti. 
 
Milan TrnŊnĨ (* 26. srpna 1974), ļlen pŚedstavenstva od 22. ļervna 2005. 
Osobn² ¼daje jsou uvedeny v ļ§sti Vrcholov® veden² Spoleļnosti. 
 
Mgr. Josef Ġtolba (* 5. ļervence 1967), ļlen pŚedstavenstva od 22. ļervna 2005. 
Absolvent Pedagogick® fakulty Univerzity Jana Evangelisty PurkynŊ v Đst² nad Labem. 
 
 

3.4 Vrcholov® veden² Spoleļnosti CPI 

 
Vrcholov® veden² Spoleļnosti je odpovŊdn® za Ś²zen² jednotlivĨch organizaļn²ch jednotek Spoleļnosti. 
Organizaļn² struktura je zaloģena na specializaci podle podnikovĨch funkc² a m§ n§sleduj²c² podobu: 
 
 

GENERĆLNĉ řEDITEL 

       
řEDITEL 

DEVELOPMENTU, 
ASSET 

MANAGEMENTU 
A OBCHODU 

 
FINANĻNĉ 
řEDITEL 

 řEDITEL 
FACILITY 

 

 řEDITEL 
PRO 

ĐĻETNICTVĉ 
A IFRS 

   

   

      

 
 
K 30. ļervnu 2011 byl jeden ļlen vrcholov®ho veden² zamŊstnancem Spoleļnosti, 3 ļlenov® byli 
zamŊstnanci dceŚin® spoleļnosti CPI Services, a.s. a jeden ļlen pak zamŊstnancem dceŚin® 
spoleļnosti CPI ï Facility, a.s. Ļleny vrcholov®ho veden², kteŚ² jsou osobami s Ś²d²c² pravomoc², 
k 30. ļervnu 2011 byli: 
 
Ing. ZdenŊk Havelka (* 20. dubna 1978), gener§ln² Śeditel 
Absolvent ZemŊdŊlsk® fakulty Jihoļesk® univerzity v ĻeskĨch BudŊjovic²ch. Od roku 2002 zast§val ve 
Spoleļnosti funkci finanļn²ho Śeditele, od roku 2005 je gener§ln²m Śeditelem. Gener§ln² Śeditel pŚ²mo 
Ś²d² Spoleļnost CPI. Vykon§v§ rozhodnut² pŚedstavenstva, jedn§ jm®nem Spoleļnosti CPI, ļin² pr§vn² 
¼kony a podepisuje dokumenty za Spoleļnost CPI. PŚ²mĨmi podŚ²zenĨmi gener§ln²ho Śeditele jsou: 
Śeditel developmentu, asset managementu a obchodu, finanļn² Śeditel, Śeditel facility a Śeditel pro 
¼ļetnictv² a IFRS. 
 
 
Ing. Pavel Semr§d (* 13. ļervna 1974), Śeditel developmentu, asset managementu a obchodu 
Absolvent Fakulty Financ² a ¼ļetnictv² Vysok® ġkoly ekonomick® v Praze. V letech 2002 ï 2005 
zast§val ve Spoleļnosti funkci projektov®ho manaģera, od roku 2005 je Śeditelem oddŊlen² 
developmentu, v letech 2008 ï 2009 byl tak® Śeditelem spr§vy nemovitost². Od roku 2010 je tak® 
Śeditelem asset managementu a obchodu. Jako Śeditel developmentu, asset managementu a obchodu 
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je odpovŊdnĨ za pŚ²pravu a realizaci developerskĨch projektŢ Skupiny CPI, Ś²zen² akvizic a obchodn²ho 
oddŊlen². 
 
 
Ing. Martin Stibor (* 3. bŚezna 1970), Śeditel facility 
Absolvent Stavebn² fakulty Vysok®ho uļen² technick®ho v BrnŊ. V roce 2010 nastoupil do CPI Group 
jako Śeditel facility a je odpovŊdnĨ za spr§vu veġkerĨch nemovitost² ve vlastnictv² Skupiny CPI. 
 
 
Ing. Miloġ Hlad²k (* 30. listopadu 1982), finanļn² Śeditel 
Absolvent Fakulty mezin§rodn²ch vztahŢ Vysok® ġkoly ekonomick® v Praze. V letech 2007 ï 2008 
zast§val ve Spoleļnosti funkci finanļn²ho analytika a ekonomick®ho manaģera. Jako finanļn² Śeditel je 
odpovŊdnĨ za finanļn² Ś²zen² Skupiny CPI, pl§nov§n², controlling a Ś²zen² finanļn²ho oddŊlen².  
 
 
Ing. Erik Morgenstern (* 20. Ś²jna 1980), Śeditel pro ¼ļetnictv² a IFRS 
Absolvent Fakulty podnikohospod§Śsk® Vysok® ġkoly ekonomick® v Praze. V letech 2004 ï 2008 
zast§val ve Spoleļnosti funkci finanļn²ho analytika a manaģera controllingu. Jako Śeditel pro ¼ļetnictv² 
a IFRS je odpovŊdnĨ za ¼ļetnictv² Skupiny CPI a Ś²zen² ¼ļetn²ho oddŊlen². 
 
 
Pracovn² adresa ļlenŢ vrcholov®ho veden² je Praha 1, V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, PSĻ 110 00. 
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4 Zpr§va o podnikatelsk® ļinnosti Spoleļnosti CPI 
 

4.1 Đdaje o Spoleļnosti CPI 

 
Spoleļnost Czech Property Investments, a.s., se s²dlem Praha 1 V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, PSĻ 
110 00, IĻ 42716161, byla zaloģena 17. prosince 1991 na dobu neurļitou. Svou ļinnost prov§d²  
v souladu s ļeskĨm pr§vn²m Ś§dem, podle pr§vn²ho pŚedpisu 513/1991 Sb., Obchodn²ho z§kon²ku ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
 
PŚedmŊtem podnik§n² je dle Ä 4 stanov Spoleļnosti CPI platnĨch k 30. ļervnu 2010: 

- ļinnost ¼ļetn²ch poradcŢ, veden² ¼ļetnictv², 
- pron§jem nemovitost², bytŢ a nebytovĨch prostor, 
- prov§dŊn² veŚejnĨch draģeb ï dobrovolnĨch, 
- vĨroba, obchod a sluģby neuveden® v pŚ²loh§ch 1 aģ 3 ģivnostensk®ho z§kona. 

 
Spoleļnost CPI je zaps§na do obchodn²ho rejstŚ²ku u MŊstsk®ho soudu v Praze, odd²l B, vloģka 1115. 
Dokumenty jsou uloģeny ve sb²rce listin a ve Spoleļnosti. 
 
Kontaktn² ¼daje: 
Czech Property Investments, a.s. 
V§clavsk® n§mŊst² 1601/47 
110 00 Praha 1 
tel.: +420 281 082 110, 
fax: +420 281 082 150, 
e-mail: cpi@cpi.cz,  
www.cpi.cz 
 
Od 1. ledna 2005 Spoleļnost vykazuje svoje vĨsledky v souladu s Mezin§rodn²mi standardy ¼ļetn²ho 
vĨkaznictv² (IFRS) a Mezin§rodn²mi ¼ļetn²mi standardy (IAS). 
 
Souļ§st² konsolidaļn²ho celku Spoleļnosti CPI (d§le jen ĂSkupina CPIñ nebo ĂCPI Groupñ) jsou k 
30. ļervnu 2011 n§sleduj²c² spoleļnosti, ve kterĨch Spoleļnost CPI vykon§v§ pŚ²mo ļi nepŚ²mo 
rozhoduj²c² nebo podstatnĨ vliv. Spoleļnost CPI nen² z§visl§ na jinĨch subjektech ve SkupinŊ CPI. 
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Číslo

1 Czech Property Investments, a.s.

2 100,00%ABIGAIL, a.s.

3 100,00%tƻǾŀȌǎƪł .ȅǎǘǊƛŎŀ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎΣ ǎΦǊΦƻΦ ό!ƎƻǊƛŀ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘΣ ǎΦǊΦƻΦύ

4 100,00%AB BHV spol. s.r.o.

5 100,00%Balvinder, a.s.

6 100,00%SHEMAR INVESTMENTS LIMITED

7 100,00%.ŀǳƳŀǊƪǘ 2ŜǎƪŞ .ǳŘŠƧƻǾƛŎŜ ǎΦǊΦƻΦ

8 100,00%Baudry, a.s.

9 100,00%BAYTON SR, a.s.

10 100,00%YƻƳłǊƴƻ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎΣ ǎΦǊΦƻΦ ό!ƎƻǊƛŀ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ǎΦǊΦƻΦύ

11 100,00%Beroun Property Development, a.s. (Graciana, a.s.)

12 100,00%Camuzzi, a.s.

13 100,00%RK Building, s.r.o.

14 100,00%CB Property Development, a.s.

15 100,00%Carpenter Invest, a.s.

16 100,00%Conradian, a.s.

17 100,00%CPI - Bor, a.s.

18 100,00%CPI - Facility, a.s.

19 100,00%CPI - Land Development, a.s.

20 100,00%/tL π hǊƭƻǾłΣ ŀΦǎΦ

21 100,00%CPI - Real Estate, a.s.

22 100,00%Olomouc City Center, a.s.

23 100,00%/tL π ~ǘǳǇŀǊǘǎƪłΣ ŀΦǎΦ

24 100,00%CPI - Zbraslav, a.s.

25 100,00%/tL /ƛǘȅ /ŜƴǘŜǊ ¨[Σ ŀΦǎΦ

26 100,00%IǊŀƴƛőłǌΣ ŀΦǎΦ

27 100,00%CPI Facility Slovakia, a.s.

28 100,00%CPI Finance, a.s.

29 100,00%CPI Finance Ireland

30 100,00%CPI Finance Netherland

31 100,00%CPI Hotels Properties, a.s.

32 100,00%/tL tŀǊƪ aƭȇƴŜŎΣ ŀΦǎΦ

33 100,00%CPI Reality, a.s.

34 100,00%CPI Services, a.s.

35 100,00%ELAMOR, a.s.

36 100,00%Farhan, a.s.

37 100,00%hŦŦƛŎŜ /ŜƴǘŜǊ {ǘƻŘǻƭƪȅ 59[¢! ŀΦǎΦ

38 100,00%FL Property Development, a.s.

39 100,00%CPI Retails TWO, a.s. (Gaborone, a.s.)

40 100,00%błŎƘƻŘ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎΣ ǎΦǊΦƻΦ όaŀƎƴǳƳ /½ ¦ƴƛǾŜǊȊŀƭ ǎǇƻƭΦ ǎ ǊΦƻΦύ

41 100,00%Chrudim Investments, a.s. (Real4You Alpha spol. s r.o.)

42 100,00%CPI Retails ONE, a.s. (Gardana, a.s.)

43 100,00%yŜǇȅ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎΣ ǎΦǊΦƻΦ όa!Db¦a /½Σ ǎΦǊΦƻΦύ

44 100,00%aŠƭƴƝƪ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎΣ ǎΦǊΦƻΦ όaŀƎƴǳƳ /½ YŀǇǇŀ ǎǇƻƭΦ ǎ ǊΦƻΦύ

45 100,00%tŀǊŘǳōƛŎŜ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎΣ ǎΦǊΦƻΦ όaŀƎƴǳƳ /½ IǊŀŘŜŎ YǊłƭƻǾŞ ǎǇƻƭΦ ǎ ǊΦƻΦύ

46 100,00%Kerina, a.s.

47 100,00%Relax Centrum Ostrava, a.s.

48 100,00%Komura, a.s.

49 100,00%BRILLIANT VARIETY s.r.o.

50 100,00%Lockhart, a.s.

51 100,00%Malerba, a.s.

52 100,00%Betonstav spol. s r.o.

53 100,00%2Ŝǎƪȇ ¢ŠǑƝƴ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

54 100,00%EMDEEN, a.s.

55 100,00%ISTROFINAL TV, s. r. o.

56 100,00%YƻƳłǊƴƻ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

57 100,00%[ƛǇǘƻǾǎƪȇ aƛƪǳƭłǑ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

58 100,00%MB Property Development, a.s.

59 100,00%Michalovce Property Development, a.s.

60 100,00%Nymuburk Property Development, a.s.

61 100,00%h/ bƻǾł ½ŘŀōƻǌΣ ŀΦǎΦ

62 100,00%tƻǾŀȌǎƪł .ȅǎǘǊƛŎŀ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

63 100,00%Prievidza Property Development, a.s.

64 100,00%wǳȌƻƳōŜǊƻƪ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

65 100,00%¢ǌƛƴŜŎ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

66 100,00%TSB, s.r.o.

67 100,00%Zvolen Property Development, a.s.

68 100,00%aƻŘǌŀƴǎƪł tǊƻǇŜǊǘȅΣ ŀΦǎΦ

69 100,00%aƻŘǌŀƴǎƪł LƴǾŜǎǘƳŜƴǘΣ ǎΦǊΦƻΦ

Společnost
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Číslo

1 Czech Property Investments, a.s.

70 100,00%Marissa, a.s.

71 100,00%HERTONE, a.s.

72 100,00%Marissa Alfa, a.s.

73 100,00%Marissa Beta, a.s.

74 100,00%Marissa Delta, a.s.

75 100,00%Marissa East, a.s.

76 100,00%Marissa Epsilon, a.s.

77 100,00%Marissa Gama, a.s.

78 100,00%aŀǊƛǎǎŀ LƽǘŀΣ ŀΦǎΦ

79 100,00%Marissa Kappa, a.s.

80 100,00%aŀǊƛǎǎŀ YǎƝΣ ŀΦǎΦ

81 100,00%Marissa Lambda, a.s.

82 100,00%Marissa North, a.s.

83 100,00%Marissa Omega, a.s.

84 100,00%aŀǊƛǎǎŀ hƳƛƪǊƽƴΣ ŀΦǎΦ

85 100,00%Marissa Sigma, a.s.

86 100,00%Marissa South, a.s.

87 100,00%Marissa Tau, a.s.

88 100,00%aŀǊƛǎǎŀ ¢ƘŞǘŀΣ ŀΦǎΦ

89 100,00%Marissa West, a.s.

90 100,00%Marissa Yellow, a.s.

91 100,00%Marissa Ypsilon, a.s.

92 100,00%NERONTA, a.s.

93 100,00%MUXUM, a.s.

94 100,00%Prague Development Holding, a.s.

95 100,00%¢ǊŜƴőƝƴ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

96 100,00%5ǳƴŀƧǎƪł {ǘǊŜŘŀ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎΣ ǎΦǊΦƻΦ ό!ƎƻǊƛŀ IƻƭŘƛƴƎΣ ǎΦǊΦƻΦύ

97 20,00%CPI BYTY, a.s.

98 100,00%BPT Development, a.s.

99 100,00%.ǌŜȊƛƴŠǾŜǎΣ ŀΦǎΦ

100 100,00%Prague Property Development, s.r.o.

101 100,00%Strakonice Property Development, a.s.

102 100,00%Svitavy Property Development, a.s.

103 100,00%¢Ŝƭő tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

104 100,00%Trutnov Property Development, a.s. (Gifford, a.s.)

105 100,00%¦ {ǾŀǘŞƘƻ aƛŎƘŀƭŀΣ ŀΦǎΦ

106 100,00%̈ ǎǘƝ ƴŀŘ [ŀōŜƳ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

107 0,57%5ǊǳȌǎǘǾƻ [ŀƴŘ

108 100,00%/tL tŀǊƪ ¿řłǊŜƪΣ ŀΦǎΦ

109 100,00%/tL π YǊłǎƴŞ .ǌŜȊƴƻΣ ŀΦǎΦ

110 100,00%Vigano, a.s.

111 100,00%VM Property Development, a.s.

112 100,00%±ȅǑƪƻǾ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

113 100,00%¿řłǊ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ

114 100,00%¿ŘƝǊŜŎ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ όbŜǊƛƴŀΣ ŀΦǎΦύ

115 99,39%5ǊǳȌǎǘǾƻ [ŀƴŘ

116 100,00%/tL tŀǊƪ ¿řłǊŜƪΣ ŀΦǎΦ

117 100,00%/tL π YǊłǎƴŞ .ǌŜȊƴƻΣ ŀΦǎΦ

97 80,00%CPI BYTY, a.s.

98 100,00%BPT Development, a.s.

99 100,00%.ǌŜȊƛƴŠǾŜǎΣ ŀΦǎΦ

115 50,00%VT Holding, a.s.

116 100,00%4B Property, s.r.o.

Společnost
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4.2 Akcie, akcion§Śi a cenn® pap²ry 

4.2.1 Đdaje o z§kladn²m kapit§lu 

 
Z§kladn² kapit§l Spoleļnosti CPI ļin² 3 093 498 400 Kļ a je rozdŊlen na 3 866 873 kusŢ akci² o 
jmenovit® hodnotŊ jedn® akcie 800,- Kļ.  
Z§kladn² kapit§l Spoleļnosti je splacen v pln® vĨġi, nepodl®h§ ģ§dnĨm opļn²m ani vĨmŊnnĨm pr§vŢm. 
Spoleļnost nen² pŚ²mĨm drģitelem ģ§dnĨch vlastn²ch ¼ļastnickĨch cennĨch pap²rŢ.  
 
Akcion§Śsk§ struktura Spoleļnosti k 30. ļervnu 2011 byla n§sleduj²c²: 
 

Akcion§Ś 
Pod²l na 
z§kladn²m 
kapit§lu 

JUDr. Radovan V²tek 100,00% 

Celkem 100,00% 

 
Spoleļnosti CPI nejsou zn§my informace o smlouv§ch mezi akcion§Śi, kter® mohou m²t za n§sledek 
zt²ģen² pŚevoditelnosti akci² nebo hlasovac²ch pr§v. 
 

4.2.2 Đdaje o cennĨch pap²rech 

 
AKCIE 
 
Akcie jsou kmenov®, v listinn® podobŊ, na majitele, nejsou k·tovanĨmi cennĨmi pap²ry, o nomin§ln² 
hodnotŊ 800,- Kļ za akcii. Celkov§ jmenovit§ hodnota emise tak ļin² 3 093 498 tis. Kļ.  
VĨnos z akcie je zdaŔov§n podle Z§kona ļ. 586/1992 Sb., o dani z pŚ²jmu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ. DaŔ se vyb²r§ sr§ģkou pŚi vĨplatŊ dividendy. 
Akcie Spoleļnosti jsou pŚevoditeln® bez jak®hokoliv omezen². ZmŊny osoby majitele listinnĨch akci² se 
prov§dŊj² jejich pŚed§n²m a rubopisem v souladu se z§konem o cennĨch pap²rech.  
Majitel akcie nem§ ģ§dn® vĨmŊnn® ļi pŚedkupn² pr§vo, akcie nemaj² omezen§ hlasovac² pr§va ani jin§ 
zvl§ġtn² pr§va. 
PŚi hlasov§n² akcion§Śe na valn® hromadŊ pŚedstavuje kaģd§ akcie jeden hlas. 
VĨplatu dividend zabezpeļuje pŚedstavenstvo Spoleļnosti v souladu s rozhodnut²m valn® hromady, 
kter§ urļuje m²sto vĨplaty a den vĨplaty dividend. Nejzazġ²m term²nem vĨplaty dividend je den, kterĨ je 
urļen jako rozhodnĨ pro opr§vnŊnost k ¼ļasti na valn® hromadŊ. NejpozdŊjġ²m dnem vĨplaty dividend 
je den, kterĨ je urļen jako rozhodnĨ pro vĨplatu dividend. Neurļ²-li rozhodnut² valn® hromady nŊco 
jin®ho, je dividenda splatn§ do jednoho roku ode dne, kdy bylo pŚijato usnesen² valn® hromady  
o rozdŊlen² zisku. 
Po zruġen² Spoleļnosti s likvidac² m§ akcion§Ś pr§vo na pod²l na likvidaļn²m zŢstatku. 
Akcie Spoleļnosti nejsou obchodov§ny na ģ§dn®m veŚejn®m ani regulovan®m tuzemsk®m ani 
zahraniļn²m trhu. 
 
 
DLUHOPISY 
Dluhopis CPI VAR/12 
Dluhopisy na doruļitele jsou vedeny v zaknihovan® podobŊ ve jmenovit® hodnotŊ 10 tis. Kļ za kus. 
CelkovĨ objem emise ļin² 650 000 tis. Kļ s vĨnosovĨm ¼rokem 3M PRIBOR + marģe 2% p.a. Splatnost 
dluhopisŢ je v roce 2012. ISIN dluhopisŢ je CZ0003501447 a zkr§cenĨ n§zev CPI VAR/12.  
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Dluhopisy s pohyblivĨm ¼rokovĨm vĨnosem, jejichģ emitentem je Spoleļnost, byly vyd§v§ny ve ļtyŚech 
tranġ²ch v prŢbŊhu emisn² lhŢty v zaknihovan® podobŊ ve formŊ na doruļitele.  
Jmenovit§ hodnota dluhopisu a ¼rokov® vĨnosy z nich budou splatn® vĨluļnŊ v ļeskĨch korun§ch. 
Dluhopisy jsou ¼roļeny pohyblivou ¼rokovou sazbou, kter§ je stanovov§na vģdy pololetnŊ  
a vypoļtena v souladu s emisn²mi podm²nkami ve vĨġi rovnaj²c² se ġestimŊs²ļn² sazbŊ PRIBOR plus 
2% roļnŊ. 
ĐrokovĨ vĨnos je splatnĨ pololetnŊ zpŊtnŊ vģdy k 22. bŚeznu a k 22. z§Ś² pŚ²sluġn®ho roku. 
VĨnosy z dluhopisŢ jsou zdaŔov§ny v souladu se Z§konem ļ. 586/1992 Sb. o dani z pŚ²jmu, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Splacen² jmenovit® hodnoty a vĨplaty ¼rokovĨch vĨnosŢ z dluhopisŢ jsou 
prov§dŊny bez sr§ģky dan².  
Vlastn²ci dluhopisu mohou za urļitĨch podm²nek poģadovat nebo rozhodnout o jejich pŚedļasn®m 
splacen². Platby z dluhopisu jsou ve vġech pŚ²padech prov§dŊny v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy platnĨmi 
a ¼ļinnĨmi v dobŊ proveden² pŚ²sluġn® platby v ĻR. 
Dluhopisy byly pŚijaty k obchodov§n² na regulovan®m trhu organizovan®m spoleļnost² RM-SYST£M, 
a.s. 
 
Dluhopis CPI2021 
Spoleļnost emitovala k 8. ¼noru 2007 dluhopisy s n§zvem Dluhopis CPI2021. Dluhopisy maj² listinnou 
podobu, ve formŊ na doruļitele, jsou vyd§ny v celkov®m poļtu 1 250 kusŢ, kaģdĨ o nomin§ln² hodnotŊ 
2 000 tis. Kļ.  
Dluhopisy mohou bĨt vyd§ny jednor§zovŊ nebo postupnŊ. LhŢta pro upisov§n² dluhopisŢ je 18 mŊs²cŢ 
od data emise. Emisn² kurz dluhopisŢ vydanĨch k datu emise ļin² 100 % jejich jmenovit® hodnoty. Po 
datu emise bude pŚipoļten k nomin§ln² hodnotŊ odpov²daj²c² alikvotn² ¼rokovĨ vĨnos. PŚedpokl§dan§ 
celkov§ jmenovit§ hodnota emise je 2 500 000 tis. Kļ.  
Dluhopisy jsou ¼roļeny pohyblivou ¼rokovou sazbou. Đrokov® vĨnosy jsou splatn® vģdy k 8. ¼noru  
a k 8. srpnu pŚ²sluġn®ho roku zpŊtnŊ. Roļn² ¼rokov§ sazba je rovna souļtu sazby 6M PRIBOR 
stanoven® dle Emisn²ch podm²nek a marģe ve vĨġi 3,5 % p.a. 
VĨnosy z dluhopisŢ jsou zdaŔov§ny v souladu se Z§konem ļ. 586/1992 Sb. o dani z pŚ²jmu, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Splacen² jmenovit® hodnoty a vĨplaty ¼rokovĨch vĨnosŢ z dluhopisŢ jsou 
prov§dŊny bez sr§ģky dan².  
Vlastn²ci dluhopisu mohou za urļitĨch podm²nek poģadovat nebo rozhodnout o jejich pŚedļasn®m 
splacen². Platby z dluhopisu jsou ve vġech pŚ²padech prov§dŊny v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy platnĨmi 
a ¼ļinnĨmi v dobŊ proveden² pŚ²sluġn® platby v ĻR. 
Emisn² podm²nky DluhopisŢ CPI2021 byly schv§leny rozhodnut²m Ļesk® n§rodn² banky  
ļ.j. 45/N/175/2006/4, kter® nabylo pr§vn² moci 22. ledna 2007.  
Dluhopisy nejsou obchodov§ny na veŚejn®m ani na jin®m regulovan®m tuzemsk®m ani zahraniļn²m 
trhu. 
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5 Profil Spoleļnosti CPI 

5.1 CPI Residence 

Segment n§jemn²ho bydlen² byl v prvn²m pololet² roku 2011 poznamen§n pŚedevġ²m koncem st§tn² 
deregulace k 31. Prosinci 2010 a navĨġen²m n§jemn®ho ve zhruba 60 % n§jemn²ch bytŢ ve vlastnictv² 
dceŚin® spoleļnosti CPI BYTY, a.s. Ve skuteļnosti vġak prvn² polovinu roku doprov§zela jedn§n² s 
jednotlivĨmi n§jemn²ky a sdruģen²mi o koneļn® vĨġi poģadovan®ho smluvn²ho n§jemn®ho a Śada dohod 
o zvĨġen² n§jemn®ho tak zaļala platit aģ v prŢbŊhu pololet². S Śadou n§jemn²kŢ se dosud jedn§n² 
vedou, v mnoha pŚ²padech, kdy komunikace s dotļenĨmi n§jemn²ky k dohodŊ nevedla, podala CPI 
BYTY, a.s. ģalobu k soudu o urļen² vĨġe n§jemn®ho. PŚ²jmy ze zvĨġen®ho n§jemn®ho tak budou 
relevantn² aģ v celoroļn²m srovn§n². 
Oģiven² nastalo tak® v oblasti developmentu, kde spoleļnost zah§jila intenzivn² pŚ²pravy na vĨstavbu 
dalġ² f§ze bytov®ho projektu v Praze 8 BŚezinŊvsi. Z§mŊr bude navazovat na ¼spŊġnĨ projekt rodinnĨch 
domŢ s n§zvem Jiģn² str§Ŕ, dokonļenĨ v roce 2008. Pl§n zahrnuje nŊkolik des²tek solit®rn²ch i ŚadovĨch 
domŢ rŢzn® velikosti a architektury, kter® by mŊly vyrŢst v nŊkolika f§z²ch z§padnŊ od st§vaj²c² 
z§stavby. Ļ§st projektu poļ²t§ s vĨstavbou tak® pŢvodnŊ realizovanĨch dvojdomŢ s gar§ģ² o dispozici 
5+kk z prvn² f§ze, kter® v roce 2009 z²skaly ocenŊn² odborn® poroty v soutŊģi DŢm roku. 
 

  

 

Spoleļnost CPI oļek§v§ vyd§n² stavebn²ho povolen² na podzim, prvn² pr§ce by tak mohly bĨt zah§jeny 
jeġtŊ v tomto roce. 
 
 

5.2 CPI Retail 

Aktivit§m prvn²ho pololet² roku 2011 v®vodil segment maloobchodu. Skladba retailov®ho portfolia se 
rozrostla o deset jiģ funguj²c²ch are§lŢ pod n§zvem Family Center a dalġ² dva developersk® z§mŊry, 
kter® Spoleļnost CPI koupila od spoleļnosti Real4You. Soubor d§le zahrnoval diskontn² prodejny 
Penny Market na ļesk®m ¼zem². Celkov§ obchodn² plocha are§lu dos§hla 50 000 m

2
. 

 



  

16 

 

Czech Property Investments, a.s. Konsolidovan§ pololetn² zpr§va za obdob² 
od 1.1.2011 ï 30.6.2011 

 
 

  

 

D²ky dalġ² akvizici se zmŊnila i struktura maloobchodn²ch nemovitost², kter§ se novŊ rozġ²Śila o dvŊ 
obchodn² centra Olympia v Teplic²ch a Mlad® Boleslavi. Olympia v Mlad® Boleslavi nab²z² celkem 
22 000 m

2
 prodejn² plochy s v²ce jak pades§ti obchody a provozovateli sluģeb. Prodejn² plocha 

teplick®ho n§kupn²ho centra pŚekraļuje 32 000 m
2
 a sedmdes§t obchodn²ch jednotek. 

NejvĨznamnŊjġ²m n§jemcem obou nemovitost² je spoleļnost Ahold provozuj²c² obchodn² ŚetŊzec Albert 
HYPERMARKET. 
 

  

 

Oblast maloobchodu se stala jednoznaļnŊ prim§rn²m centrem z§jmu CPI. Dosavadn² akvizice i 
investice smŊŚuj²c² do vĨstavby novĨch obchodn²ch are§lŢ v Ļech§ch a na Slovensku dokazuj², ģe CPI 
v toto odvŊtv² nejen vŊŚ², ale je pevnŊ pŚesvŊdļeno i o jeho dalġ²m rozvoji. Pozornost Spoleļnosti se v 
souļasnosti obrac² pŚedevġ²m mimo lokalitu hlavn²ho mŊsta do regionŢ nebo na Slovensko. 
 
 

5.3 CPI Hospitality 

PŚestoģe je segmentu hospitality vŊnov§na v oblasti realit menġ² pozornost neģ ostatn²m odvŊtv²m, v 
r§mci aktivit CPI jde v posledn²ch letech o jeden z nejkompaktnŊji se rozv²jej²c²ch oborŢ. S²Š hotelŢ se 
neust§le rozrŢst§ o dalġ² kapacity nejen v Praze, ale i regionech, souļasnŊ vġak doch§z² ke zvyġov§n² 
kvality a standardŢ sluģeb.  
 
V prvn² polovinŊ loŔsk®ho roku byl otevŚen Clarion Hotel Prague CITY, kterĨ uģ tak rozmanitou rodinu 
znaļky Clarion pos²lil o dalġ² typ, tentokr§t mŊstsk®ho hotelu. Koncem roku zaļlenila Spoleļnost do sv® 
s²tŊ ļeskobudŊjovickou dominantu ï Hotel Gomel, u nŊhoģ poļ§tkem tohoto roku zaļala se z§sadn² 
rekonstrukc². Z§mŊrem je modernizovat hotel jak po str§nce technologick®, tak po str§nce vybaven² a 
sluģeb a nab²dnout n§vġtŊvn²kŢm Jiģn²ch Ļech vysokou kvalitu ubytov§n², stravov§n² a konferenļn²ch 



  

17 

 

Czech Property Investments, a.s. Konsolidovan§ pololetn² zpr§va za obdob² 
od 1.1.2011 ï 30.6.2011 

 
 

sluģeb. Hotel nab²dne ubytov§n² ve v²ce neģ dvŊ stŊ pokoj²ch a apartm§, k dispozici bude nŊkolik 
restaurac², barŢ a pivnice. Objekt poļ²t§ tak® s variabiln²m kongresovĨm centrem s celkovou kapacitou 
640 osob. S otevŚen²m Clarion Congress Hotelu Ļesk® BudŊjovice se poļ²t§ na jaŚe 2012. 
 
 

  

 

ObdobnĨ z§mŊr je nyn² ve st§diu pŚ²prav v Olomouci, kde bude v r§mci administrativnŊ-obchodn²ho 
komplexu s n§zvem CPI City Center otevŚen tak® zrekonstruovanĨ hotel Sigma, opŊt pod znaļkou 
Clarion. Jeden§ctipatrovĨ Clarion Congress Hotel Olomouc nab²dne celkem 126 pokojŢ a apartm§, d§le 
restauraci pro 450 hostŢ, lobby bar a pŚedevġ²m ġpiļkov® kongresov® z§zem². Organiz§toŚi akc² budou 
moci vyuģ²t polyfunkļn² s§l s kapacitou aģ 1 100 osob, kterĨ lze podle potŚeby rozdŊlit na 4 samostatn® 
prostory. Souļ§st² centra je dalġ²ch 6 sal·nkŢ s kapacitou aģ 318 osob. Zah§jen² rekonstrukce je 
pl§nov§no na l®to tohoto roku, dokonļen² a otevŚen² hotelu do ostr®ho provozu na podzimn² sez·nu 
roku 2014. 
 
 

  

 

Pr§vŊ olomouckĨ hotel bude kop²rovat koncept realizovanĨ v tomto roce v Đst² nad Labem. Tamn² CPI 
City Center zahrnuje kromŊ kancel§Ś² a maloobchodu pr§vŊ ļtyŚhvŊzdiļkovĨ kongresovĨ hotel. 
Vz§jemn§ propojenost funkc² a jejich synergie vytv§Ś² novĨ potenci§l pro uģivatele, hosty i vlastn²ka 
takov®ho komplexu. 
 
Clarion Congress Hotel Đst² nad Labem byl dokonļen a otevŚen v prvn² polovinŊ roku 2011 a velice 
rychle pŚevzal roli l²dra m²stn²ho trhu. Svou kapacitou odpov²d§ region§ln²m poģadavkŢm, host® mohou 
zvolit ubytov§n² v jednom z 83 pokojŢ a apartm§. Restaurace s lobby barem jsou hojnŊ navġtŊvov§ny a 
velkĨ z§jem je tak® o modern² konferenļn² prostory, kter® pojmou dohromady aģ 530 hostŢ. 
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Spoleļnost CPI se v r§mci rozvoje s²tŊ zamŊŚila pr§vŊ na s²Š hotelŢ Clarion, provozuj²c² na z§kladŊ 
franġ²zy od mezin§rodn²ho ŚetŊzce Choice Hotels International. Znaļka Clarion zastupuje jednotnĨ 
fullservisovĨ standard ļtyŚhvŊzdiļkovĨch hotelŢ a splŔuje poģadavky na garanci vysok® ¼rovnŊ sluģeb. 
Spoleļnost CPI t²m reaguje na zvyġuj²c² se poģadavky souļasn® klientely, ale tak® na kvalitativn² 
zmŊnu v jednotlivĨch c²lovĨch skupin§ch, kter® byly zcela novŊ definov§ny celosvŊtovou hospod§Śskou 
kriz². 
 
 

5.4 CPI Office 

Kancel§Śsk® plochy se v prvn²ch mŊs²c²ch roku 2011 rozrostly o vĨznamnĨ projekt v Đst² nad Labem, 
kterĨ pŚedstavuje vŢbec prvn² multifunkļn² komplex z pŚipravovan® celorepublikov® s²tŊ. CPI City 
Center pŚedstavuje na trhu zat²m ojedinŊlĨ projekt ġpiļkovĨch kancel§Ś² s vġestrannĨm z§zem²m v 
podobŊ retailu, kongresov®ho z§zem², hotelov®ho ubytov§n² a gastro sluģeb, vļetnŊ vlastn²ho 
parkov§n², ļasto v centru nebo ġirġ²m centru mŊsta. DŢvodem jeho unik§tnosti je um²stŊn² v 
region§ln²ch mŊstech, kam pŚin§ġ² souļasn® nejvyġġ² standardy kancel§Ś² s maxim§ln²m objemem 
sluģeb na jedn® adrese. 

 

CPI City Center Đst² nad Labem byl slavnostnŊ otevŚen v kvŊtnu tohoto roku. Mezi prvn²mi n§jemci a 
provozovateli byli supermarket TESCO Expres a dalġ² prodejny. Prvn² hotelov² host® se ubytovali jiģ 
koncem mŊs²ce bŚezna. 
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Koncem mŊs²ce ļervna vyhr§la Spoleļnost CPI vĨbŊrov® Ś²zen² na vĨstavbu kancel§Ś² pro olomouckou 
poboļku Raiffeisenbank, kter® nab²dla obdobnĨ koncept CPI City Centra v sousedstv² sv®ho hotelu 
Sigma. RekonstruovanĨ hotel se tak stane z§kladem druh®ho multifunkļn²ho komplexu a na jeho 
dominantn² budovu nav§ģou dva objekty s kancel§ŚskĨmi prostorami a obchody. Vnitroblok vypln² 
dostavba kongresov®ho centra.  

Stavba nov®ho komplexu bude zah§jena jeġtŊ v prŢbŊhu l®ta, dokonļen² a otevŚen² projektu se pl§nuje 
na pŚelom jara a l®ta roku 2014, respektive koncem l®ta 2014 v pŚ²padŊ hotelu. 

 
 

  

 

St§vaj²c² situace na trhu pŚeje expanzn² politice firem. V dŢsledku turbulenc² glob§ln² ekonomiky je vġak 
pozvoln§. Spoleļnost CPI tak ve svĨch aktivit§ch s§z² pŚedevġ²m na dlouhodob® n§jemn² vztahy, aŠ uģ 
v pŚ²padŊ vlastn² vĨstavby, nebo n§kupu st§vaj²c²ch budov. V pŚ²padŊ novĨch projektŢ chce 
n§jemn²kŢm poskytnout pŚedevġ²m kompletn² bal²ļek, kterĨ zahrnuje jak rozmanitou paletu doplŔkovĨch 
sluģeb v r§mci jednoho centra, tak i samotnou spr§vu objektu v pln® ġ²Śi. St§vaj²c²m n§jemcŢm v novŊ 
poŚ²zenĨch nemovitostech chce spoleļnost garantovat profesion§ln² pŚ²stup pŚi spr§vŊ objektu a 
maxim§ln² flexibilitu v pŚ²padŊ jakĨchkoliv poģadavkŢ. 
 
 
 

5.5 CPI Logistic 

Logistika v portfoliu CPI zat²m figurovala pouze v podobŊ pŚipravovanĨch projektŢ. V prvn² polovinŊ 
roku 2011 ovġem doġlo k vĨznamn® akvizici, kter§ dala zcela novĨ smŊr tomuto odvŊtv² v r§mci aktivit 
CPI. Spoleļnost koupila prŢmyslovĨ are§l v BrandĨse nad Labem, jehoģ vĨhradn²m n§jemcem je 
spoleļnost Continental Automotive Czech Republic. PrŢmyslovĨ are§l sest§v§ ze tŚ² vĨrobn²ch hal o 
celkov® rozloze 16 060 m2, dvou administrativn²ch budov (7 557 m2) a dvou skladovĨch hal (7 503 m2). 
Souļ§st² objektu jsou i parkovac² plochy pro 618 osobn²ch automobilŢ. 
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Spoleļnost i nad§le sleduje situaci na trhu s prŢmyslovĨmi are§ly a s ohledem na rostouc² popt§vku po 
skladovĨch prostorech se nebr§n² ani vlastn² vĨstavbŊ. 
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6 VĨsledky hospodaŚen² 
 
Trģby  
Trģby z pron§jmu nemovitost² Skupiny CPI za prvn² pololet² roku 2011 ļinily 821 200 tis. Kļ. Oproti 
srovnateln®mu obdob² roku 2010 tyto trģby vzrostly o 137 %. Tento n§rŢst byl pŚedevġ²m ovlivnŊn 
zvĨġen²m regulovan®ho n§jemn®ho z pron§jmu bytov®ho portfolia a d§le tak® novĨmi akvizicemi roku 
2011 a tak® akvizicemi z konce roku 2010, kter® se plnŊ projevily pr§vŊ v prvn²m pololet² roku 2011. 
Celkov® trģby v prvn²m pololet² roku 2011 ve srovn§n² se stejnĨm obdob²m roku 2010 tak vzrostly o 
133 %.  
 
EBIT 
Ukazatel EBIT za Skupinu CPI dos§hl k 30. ļervnu 2011 hodnoty 773 602 tis. Kļ, pŚiļemģ za 
srovnateln® obdob² roku 2010 ļinila jeho hodnota 295 027 tis. Kļ. I tento n§rŢst byl zpŢsobem dopadem 
novĨch akvizic z roku 2010 a roku 2011.   
 
Bilanļn² suma 
Bilanļn² suma na konci prvn²ho pololet² roku 2011 dos§hla hodnoty 43 305 095 tis. Kļ. N§rŢst oproti 
stavu k 30. prosinci 2010 (23 589 075 tis. Kļ) byl opŊt zpŢsoben akvizicemi novĨch spoleļnost².  
Nejvyġġ² pod²l na aktivech Skupiny CPI st§le zauj²maj² investice do nemovitost² v hodnotŊ 28 257 080 
tis. Kļ (tj. 65 % celkovĨch aktiv). I zde je tento n§rŢst zpŢsobem vlivem n§kupu spoleļnost² do Skupiny 
CPI na konci roku 2010 a v prvn² polovinŊ roku 2011. 
 
 
PŚehled z§kladn²ch finanļn²ch ukazatelŢ obsahuj² n§sleduj²c² tabulky: 
 
 

Ukazatel (v tis. Kļ) 30.6.2011 30.6.2010 

Bilanļn² suma 43 305 095 23 589 075 

Dlouhodob§ aktiva 31 019 144 16 444 619 

Kr§tkodob§ aktiva 12 285 951 7 144 456 

Vlastn² kapit§l 12 962 296 9 737 500 

Dlouhodob® z§vazky  18 426 857 9 196 431 

Kr§tkodob® z§vazky 8 234 326 4 655 144 

 
 

Ukazatel 1.1.-30.6.2011 1.1.-30.6.2010 

Trģby z pron§jmu nemovitost² (v tis. Kļ) 821 200 345 956 

ĻistĨ zisk (v tis. Kļ) 401 127 75 628 

EBIT (tis. Kļ) 773 602 295 027 

EPS 103,74 37,89 

EBIT / Aktiva 1,79% 1,25% 

ROE 3,09% 0,78% 
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7 PŚedpokl§danĨ vĨvoj ļinnosti 
 

Prvn² polovina roku 2011 byla z pohledu Spoleļnosti CPI jakĨmsi rozjezdovĨm obdob²m. PŚestoģe 
poļet transakc² nedos§hl ani zdaleka loŔsk®ho objemu, vĨġ² finanļn²ch prostŚedkŢ vzrostl dvojn§sobnŊ. 
Pro dalġ² mŊs²ce je tak® podstatn®, ģe Śada pŚipravovanĨch akvizic se nach§z² ve f§zi koneļn®ho 
jedn§n² a v horizontu nejbliģġ²ch tĨdnŢ a mŊs²cŢ dojde k jejich uzavŚen². CPI tak oļek§v§, ģe vĨġe 
investic do nemovitost² by za rok 2011 pŚekroļila hodnotu roku 2010.  

Z pohledu pŢsobnosti se CPI st§le v²ce soustŚed² na mimopraģsk® lokality, a to jak v oblasti vĨstavby, 
tak investic do st§vaj²c²ch nemovitost². Realitn² trh zde nen² zcela nasycen a popt§vka po kancel§ŚskĨch 
nebo retailovĨch ploch§ch st§le existuje. CPI se nav²c zamŊŚuje na oblasti, kde dosud nem§ velkou 
konkurenci nebo kde naopak dok§ģe nab²dnout zcela novĨ produkt. 

PŚesunut² investic do krajŢ se dlouhodobŊ projevuje pŚedevġ²m v segmentu hotelnictv², kde se s²Š 
ubytovac²ch kapacit kontinu§lnŊ rozrŢst§. Na st§vaj²c² hotely ļ§steļnŊ navazuj² tak® pl§ny s 
kancel§Śskou vĨstavbou, kter§ m§ tendenci doplnit ¼zem² okolo hotelŢ a spolu s dalġ²mi sluģbami 
vytvoŚit tak zcela nez§vislĨ funkļn² prostor profituj²c² ze vz§jemnŊ se podporuj²c²ch efektŢ.  

Nez§visle na hotelov® a kancel§Śsk® s²ti se rozrŢst§ portfolio retailu, kter® se naopak v prv® ŚadŊ 
soustŚed² na kraje. CPI dlouhodobŊ nakupuje a developuje obchodn² are§ly v rŢznĨch regionech ĻR, 
rozġiŚuje jejich obchodn² kapacity a spolu s expanzn² politikou n§jemcŢ koriguje vĨstavbu novĨch ploch. 
StejnĨ postup vol² CPI tak® v pŚ²padŊ akvizic n§kupn²ch center. Podm²nkou pro n§kup st§le zŢst§v§ 
ide§ln² spojen² dobr® lokality, kvalitn²ho projektu a dlouhodobĨch n§jemn²ch vztahŢ. 

Pozornost CPI se st§le v²ce obrac² tak® ke slovensk®mu trhu, kde Spoleļnost vid² pŚ²leģitosti k dalġ²m 
akvizic²m i vlastn²mu developmentu. PŚedevġ²m oblast retailu se na Slovensku objevuje jako velice 
zaj²mav§ pro dalġ² akviziļn² politiku CPI. Po n§kupu souboru Family Center tak CPI pŚipravuje i vlastn² 
development, opŊt v odvŊtv² maloobchodu. Z pohledu rozġiŚov§n² portfolia se tak Slovensko stalo 
rovnocennĨm regionem, kam CPI hodl§ vstoupit i v dalġ²ch segmentech. 

Spolu s vĨġe uvedenĨmi z§mŊry vġak roste potŚeba Spoleļnosti CPI se profilovat jako koncepļn² a 
institucion§ln² investor. Proto v souļasn® dobŊ prob²h§ celkov® restrukturalizace spoleļnosti, kter§ 
poļ²t§ s vytvoŚen²m nŊkolika samostatnĨch diviz², jeģ se budou soustŚedit na vykon§v§n² jednotlivĨch 
ļinnost², souvisej²c²ch zvl§ġŠ s developmentem a akvizicemi. Support tŊmto dvŊma diviz²m poskytne 
finanļn² a obchodn² oddŊlen², spolu s dalġ²mi stŚedisky. Z§mŊrem je zefektivnit Ś²zen² procesŢ ve firmŊ, 
nastavit jasnŊjġ² odpovŊdnost a ve vztahu k obchodn²m partnerŢm a n§jemcŢm budov nab²dnout 
komplexn² portfolio sluģeb od realizace projektu na m²ru a technick® spr§vy aģ po obchodn² a 
marketingovĨ servis, to vġe zaġt²tŊno vģdy silnĨm a profesion§ln²m tĨmem odborn²kŢ. 

Z kr§tkodob®ho hlediska budou v aktivit§ch CPI st§le pŚevaģovat investice do jiģ stoj²c²ch a funguj²c²ch 
nemovitost². Spolu s oģiven²m trhu se vġak Spoleļnost vrac² tak® k developmentu, a to hned v nŊkolika 
segmentech. PozemkovĨ fond CPI umoģŔuje vĨstavbu v Ļesk® i Slovensk® republice. S ohledem na 
souļasn® vĨkyvy glob§ln²ch trhŢ je zat²m obt²ģn® predikovat dlouhodobŊjġ² kroky. Jistotou vġak zŢst§v§ 
i nad§le obezŚetn§ investiļn² politika se z§mŊrem dlouhodobŊ nemovitosti vlastnit, pronaj²mat a 
spravovat. Pr§vŊ na budov§n² hlubġ²ch, nejen n§jemn²ch vztahŢ se chceme do budoucna tak® zamŊŚit. 
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od 1.1.2011 ï 30.6.2011 

 
 

8 Ostatn² 

8.1 Prohl§ġen² 

 
Prohlaġuji, ģe konsolidovan§ pololetn² zpr§va pod§v§ vŊrnĨ a poctivĨ obraz o finanļn² situaci, 
podnikatelsk® ļinnosti a vĨsledc²ch hospodaŚen² Spoleļnosti CPI a jej²ho konsolidaļn²ho celku za 
uplynul® ¼ļetn² obdob² a o vyhl²dk§ch budouc²ho vĨvoje finanļn² situace, podnikatelsk® ļinnosti  
a vĨsledkŢ hospodaŚen² Spoleļnosti CPI a jej²ho konsolidaļn²ho celku. 
 

V Praze, 31. srpna 2011 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. ZdenŊk Havelka 

pŚedseda pŚedstavenstva Czech Property Investments, a.s. 
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9 Konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka skupiny Czech Property 
Investments, a.s. 
zpracovan§ za obdob² od 1.1.2011 do 30.6.2011 v souladu s Mezin§rodn²mi standardy 
¼ļetn²ho vĨkaznictv² ve znŊn² pŚijat®m Evropskou uni² 

 

Konsolidovan§ rozvaha 
 
TCZK 
 
 Pozn. 30. ļervna 2011 31. prosince 2010 

AKTIVA    

Dlouhodob§ aktiva     

Nehmotn§ aktiva a goodwill R1 218 194 12 660 

Investice do pŚidruģenĨch spoleļnost²  25 067 19 876 

Investice do nemovitost² R2 28 257 080 26 312 832 

Pozemky, budovy a zaŚ²zen² R3 342 690 193 278 

Dlouhodob® poskytnut® pŢjļky R4 1 893 594 3 920 352 

Ostatn² dlouhodob§ aktiva  263 203 120 901 

Odloģen§ daŔov§ pohled§vka  19 316 17 007 

  31 019 144 30 596 906 

    

Kr§tkodob§ aktiva    

Kr§tkodob® pohled§vky  R5 10 651 176 7 382 092 

Z§soby  11 313 38 853 

Kr§tkodobĨ finanļn² majetek   307 578 301 625 

Ostatn² aktiva  96 887 82 993 

Pen²ze a penŊģn² ekvivalenty  1 218 997 1 281 414 

  12 285 951 9 086 977 

    

AKTIVA CELKEM  43 305 095 39 683 883 

    

Z§kladn² kapit§l 6 3 093 498 3 093 498 

Fondy 6 202 711 206 859 

NerozdŊlen® zisky a ztr§ty  6 9 665 601 9 269 065 

    

    

Vlastn² kapit§l pŚiŚaditelnĨ mateŚsk®mu podniku  12 961 810 12 569 422 

Nekontroln² pod²ly  486 31 941 

    

Vlastn² kapit§l celkem  12 962 296 12 601 363 
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Dlouhodob® z§vazky    

Dlouhodob® ¼vŊry a pŢjļky  R6 14 936 916 13 179 602 

Ostatn² dlouhodob® z§vazky a rezervy  1 009 032 1 002 658 

OdloģenĨ daŔovĨ z§vazek  2 480 909 2 419 826 

  18 426 857 16 602 086 

Kr§tkodob® z§vazky    

Kr§tkodob® ¼vŊry a pŢjļky  R6 3 089 123 4 223 171 

Obchodn² z§vazky   518 167 457 229 

Splatn® daŔov® z§vazky  74 326 115 373 

Ostatn² pasiva R7 8 234 326 5 684 661 

  11 915 942 10 480 434 

    

VLASTNĉ KAPITĆL A ZĆVAZKY CELKEM  43 305 095 39 683 883 
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Czech Property Investments, a.s. 

 

KonsolidovanĨ vĨkaz zisku a ztr§ty 
 
 

TCZK 

 za pololet² konļ²c² 

 Pozn. 30. ļervnem 2011 30. ļervnem 2010 

    

Trģby  V1 1 025 302 439 902 

ZmŊna stavu z§sob - developersk® projekty  -351 -17 232 

Sniģen² (zruġen² sn²ģen²) hodnoty aktiv  4 259 -9 215 

Zisk (ztr§ta) z prodeje investic do nemovitost² a 
dlouhodob®ho majetku 

 1 015 5 466 

Osobn² n§klady  -58 386 -34 510 

Odpisy  -9 204 -7 386 

Ļist® provozn² vĨnosy (n§klady) V2 -358 706 -143 692 

Tvorba rezerv  3 101 1 793 

    
    
Provozn² vĨsledek hospodaŚen²  607 030 235 126 

    
Finanļn² vĨnosy V3 206 671 67 882 

Finanļn² n§klady V4 -398 269 -232 909 

    

    
ĻistĨ finanļn² vĨsledek  -191 598 -165 026 

    
Zisk/ztr§ta z pŚidruģenĨch spoleļnost²  5 191 -96 

    
Zisk z pokraļuj²c²ch ļinnost² pŚed zdanŊn²m  420 623 70 003 

    
DaŔ z pŚ²jmŢ V5 -19 496 5 625 

    
ĻistĨ zisk z pokraļuj²c²ch ļinnost² vļetnŊ nekontroln²ch 
pod²lŢ 

 401 127 75 628 

Nekontroln² pod²ly na zisku z pokraļuj²c²ch ļinnost²  -13 150 

 
ĻistĨ zisk z pokraļuj²c²ch ļinnost² bez menġin. pod²lŢ 

  
401 140 

 
75 478 

    

    

    ČISTÝ ZISK ZA OBDOBÍ 
 

401 127 75 628 

z toho pŚiŚaditelnĨ: 

   - akcion§ŚŢm mateŚsk® spoleļnosti 

 

401 140 75 478 

- nekontroln²m pod²lŢm 

 

-13 150 

        Zisk na akcii (EPS) v Kļ 
V6 

  EPS z pokraļuj²c²ch ļinnost² 

 
103,74 37,89 

EPS z ukonļovanĨch ļinnost² 

 
-- -- 

EPS  
103,74 37,89 
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KonsolidovanĨ vĨkaz o ¼pln®m ostatn²m vĨsledku 
 

TCZK 
  za pololet² konļ²c² 

  30. ļervnem 2011 30. ļervnem 2010 

    Zisk za obdob² po zdanŊn² (vļetnŊ nekontroln²ch pod²lŢ) 

 

401 127 75 628 

 

 

  

Kurzov® rozd²ly z pŚevodu zahraniļn²ch jednotek 

 

-9 894 -47 

 

 

  

ĐplnĨ konsolidovanĨ zisk za obdob² 

 

391 233 75 581 

pŚiŚaditelnĨ: 

   - vŊtġinov®mu vlastn²ku 

 

391 246 75 431 

- nekontroln²m pod²lŢm 

 

-13 150 
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Czech Property Investments, a.s. 

 

KonsolidovanĨ vĨkaz o penŊģn²ch toc²ch 
 

TCZK 
 

  
 

za pololet² konļ²c² 

  30. ļervnem 2011 30. ļervnem 2010 

PenŊģn² toky z provozn² ļinnosti:   

 Zisk pŚed zdanŊn²m  415 432 69 907 

Đpravy o:     
Odpisy   9 204 7 386 

RozpuġtŊn² rezerv  -3 101 -1 793 

Zisk z pŚecenŊn² hodnoty aktiv  -4 259 9 215 

Zisk/ztr§ta z prodeje aktiv  -1 015 -5 466 

VĨnosy z ¼rokŢ  -135 037 -61 523 

N§klady na ¼roky  352 979 225 024 

Zisk/ztr§ta z pŚidruģenĨch spoleļnost²  5 191 96 

Z¼ļtov§n² goodwillu / vĨhodnĨch koup²  -5 382 -- 

Zisk pŚed zdanŊn²m po ¼pravŊ  634 012 242 846 

ZmŊny v provozn²ch aktivech a pasivech:    
ZmŊna stavu pohled§vek  -2 716 578 -633 444 

ZmŊna stavu z§sob  27 540 17 920 

ZmŊna stavu kr§tkodob®ho majetku  5 953 -152 031 

ZmŊna stavu z§vazkŢ  2 934 603 432 549 

Zaplacen§ daŔ z pŚ²jmŢ  -44 955 -45 168 

Ļist® penŊģn² toky z provozn² ļinnosti:  840 575 -137 328 

PenŊģn² toky z investiļn² ļinnosti:    

N§kup a prodej finanļn²ch investic bez nakoupenĨch penŊģn²ch 
prostŚedkŢ 

 -268 933 1 891 

N§kup a prodej investic, pozemkŢ, budov a zaŚ²zen²  -153 891 -205 737 

Poskytnut® pŢjļky   2 138 104 -527 166 

PŚijat® ¼roky  133 896 60 414 

Ļist® penŊģn² toky z investiļn² ļinnosti  1 849 176 -670 598 

PenŊģn² toky z finanļn² ļinnosti:    

Emise/n§kup vlastn²ch dluhopisŢ   -- 4 000 

ZvĨġen²/spl§tka pŢjļek a dlouhodobĨch z§vazkŢ   -2 493 538 1 227 283 

Placen® ¼roky  -258 630 -146 350 

Ļist® penŊģn² toky z finanļn² ļinnosti  -2 752 168 1 084 933 

Ļist® sn²ģen² penŊģn²ch prostŚedkŢ a penŊģn²ch ekvivalentŢ  -62 417 277 007 

PenŊģn² prostŚedky a penŊģn² ekvivalenty na zaļ§tku obdob²  1 281 414 233 033 

PŚ²rŢstek bŊhem obdob² -62 417 277 007 

PenŊģn² prostŚedky a penŊģn² ekvivalenty na konci obdob²  1 218 997 510 040 
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KonsolidovanĨ vĨkaz o zmŊn§ch vlastn²ho kapit§lu 
 
TCZK 
 

Z§kladn² 
kapit§l 

Fondy NerozdŊlen® zisky a 
ztr§ty 

Vlastn² kapit§l 
vztahuj²c² se k aktivŢm 

k prodeji 

Vlastn² kapit§l 
vŊtġinovĨ 

Nekontroln² 
pod²l  

Vlastn² kapit§l 
celkem 

        

Stav k 1. 1. 2010 1 093 498 211 071 8 175 144 -1 353 9 478 360 31 535 9 509 895 

vlastn² akcie -348 158 -- -- -- -348 158 -- -348 158 

NavĨġen² z§kladn²ho kapit§lu 500 000 -- -- -- 500 000 -- 500 000 

Tvorba rezervn²ho fondu -- 18 411 -18 411 -- -- -- -- 

Vliv mŊnov®ho kurzu -- 133 
 

-- 133 -- 133 

Aktiva urļen§ k prodeji a v likvidaci -- -- -2 2 -- -- -- 

ĻistĨ zisk za obdob² -- -- 75 480 -- 75 480 150 75 630 

Stav k 30.6.2010 1 245 340 229 615 8 232 211 -1 351 9 705 815 31 685 9 737 500 

        

        

        Stav k 1. 1. 2011 3 093 498 206 859 9 269 065 -- 12 569 422 31 941 12 601 363 

        Tvorba rezervn²ho fondu -- 5 746 -5 746 -- -- -- -- 

Vliv kursov®ho pŚepoļtu -- -9 894 -- -- -9 894 -- -9 894 

Akvizice nekontroln²ch pod²lŢ -- -- 1 142 -- 1 142 -31 442 -30 300 

ĻistĨ zisk za obdob² -- -- 401 140 -- 401 140 -13 401 127 

   
 

 
   Stav k 30.6.2011 3 093 498 202 711 9 665 601 -- 12 961 810 486 12 962 296 
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10 Skupina Czech Property Investments, a.s. ï pŚ²loha ke 
konsolidovanĨm ¼ļetn²m vĨkazŢm 

 

1 Obecn® informace 

 

1.1 MateŚsk§ spoleļnost 

Spoleļnost Czech Property Investments, a.s. (d§le tak® ĂSpoleļnost CPIñ nebo ĂSpoleļnostñ) byla 
zaloģena zakladatelskou listinou jako akciov§ spoleļnost a vznikla zaps§n²m do obchodn²ho rejstŚ²ku 
MŊstskĨm soudem v Praze, odd²l B, vloģka 1115 dne 17. prosince 1991.  

Hlavn²m pŚedmŊtem ļinnosti Spoleļnosti je poskytov§n² ekonomick®ho poradenstv² a realitn² ļinnost. 
Spoleļnost m§ s²dlo V§clavsk® n§mŊst² 47, Praha 1.  

JedinĨm akcion§Śem je JUDr. Radovan V²tek, bytem Minsk§ 41, Brno, PSĻ 616 00. 

V obdob² od 1. ledna 2011 do 30. ļervna 2011 nedoġlo k ģ§dnĨm zmŊn§m ve sloģen² dozorļ² rady ļi 
pŚedstavenstva s ohledem na stav k 31. prosinci 2010. 

 

1. 2 Z§kladn² vĨchodiska pro sestaven² konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky 

Spoleļnost jako emitent k·tovanĨch dluhopisŢ obchodovanĨch na veŚejn®m trhu cennĨch pap²rŢ 
aplikuje v souladu s Ä 19a odst. (1) z§kona ļ. 563/1991 Sb, o ¼ļetnictv² pro sestaven² konsolidovan® 
¼ļetn² z§vŊrky Mezin§rodn² standardy finanļn²ho vĨkaznictv² upraven® pr§vem Evropsk®ho 
spoleļenstv². 

Tato konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka byla zpracov§na v souladu s Mezin§rodn²m ¼ļetn²m standardem 
IAS 34 ĂMezit²mn² ¼ļetn² vĨkaznictv²ñ.  

PŚi sestaven² konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky k 30. ļervnu 2011 stejnŊ jako pro zjiġtŊn² srovnatelnĨch 
¼dajŢ pŚedchoz²ho obdob² byly v z§sadŊ pouģity stejn® ¼ļetn² metody a postupy, jakoģ i konsolidaļn² 
z§sady jako v konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrce za rok konļ²c² dnem 31. prosince 2010. Jejich podrobnĨ 
popis je uveden ve VĨroļn² zpr§vŊ Skupiny v pŚ²loze konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky 2010. 

ZmŊny IFRS, kter§ vstoupily v platnost 1. ledna 2011 nebo pozdŊji nemaj² ģ§dnĨ vliv na aktu§ln² i 
v minulosti prezentovan® finanļn² vĨsledky a vlastn² kapit§l. 

Konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka neobsahuje veġker® informace a vyk§z§n² poģadovan§ pŚi roļn² ¼ļetn² 
z§vŊrce a mŊla by tak bĨt pouģ²v§na souļasnŊ s roļn² ¼ļetn² z§vŊrkou Skupiny k 31. prosinci 2010. 

Pro pŚ²pravu konsolidovanĨch ¼ļetn²ch vĨkazŢ v souladu s IFRS je nutn®, aby veden² Skupiny uļinilo 
nŊkter® ¼sudky, odhady a pŚedpoklady, kter® ovlivŔuj² aplikaci ¼ļetn²ch postupŢ a vĨġi vykazovanĨch 
aktiv a pasiv, vĨnosŢ a n§kladŢ. Odhady a jejich pŚedpoklady jsou aplikov§ny na z§kladŊ historickĨch 
zkuġenost² a jinĨch relevantn²ch faktorŢ. Stanoven² odhadŢ m§ za c²l poskytnout vŊrnĨ a poctivĨ obraz 
o finanļn² situaci Skupiny, zejm®na pŚi urļen² hodnoty aktiv a pasiv, u kterĨch tato hodnota nemŢģe bĨt 
spolehlivŊ zjiġtŊna z jinĨch zdrojŢ. Od vyd§n² pŚedchoz²ch ¼ļetn²ch vĨkazŢ nedoġlo k ģ§dnĨm zmŊn§m 
v povaze nebo vĨġi pouģitĨch odhadŢ. 

Skupina nevykazuje ģ§dn® sez·nn² ļinnosti za obdob² konļ²c² 30. ļervnem 2011. 

Veġker® aspekty, vĨchodiska, politiky a c²le spojen® s Ś²zen²m kapit§lu a Ś²zen²m finanļn²ch rizik, kterĨm 
je Skupina vystavena, jsou zcela konsistentn² s tŊmi, tak jak jsou pops§na ve VĨroļn² zpr§vŊ Skupiny v 
pŚ²loze konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky 2010. 

 

 



 

 

Czech Property Investments, a.s. PŚ²loha konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky za 

obdob² od 1.1.2011 ï 30.6.2011 (v tis. Kļ) 

 

Ļ§stky uveden® v konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrce jsou vyk§z§ny v tis²c²ch korun ļeskĨch (TCZK), pokud 
nen² uvedeno jinak. 

Tato konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka nen² auditovan§. 

 

 

1.3. Konsolidaļn² celek 

1.3.1 Vymezen² konsolidaļn²ho celku 

Konsolidaļn² celek (d§le tak® ĂSkupina CPIñ nebo ĂSkupinañ) je k 30. ļervnu 2011 tvoŚen mateŚskou 
spoleļnost², 113 spoleļnostmi, ve kterĨch mateŚsk§ spoleļnost vykon§v§ pŚ²mo nebo nepŚ²mo 
rozhoduj²c² vliv (ovl§dan® spoleļnosti) a 2 spoleļnostmi, ve kterĨch mateŚsk§ spoleļnost vykon§v§ 
pŚ²mo nebo nepŚ²mo podstatnĨ vliv (pŚidruģen® spoleļnosti).  

Hlavn²m pŚedmŊtem ļinnosti skupiny je poskytov§n² ekonomick®ho poradenstv², spr§va a pron§jem 
nemovitost², realitn² a developersk§ ļinnost.  

Spoleļnosti Skupiny k 30.6.2011 

Ovl§dan® spoleļnosti S²dlo spoleļnosti 
Pod²l na 

hlasovac²ch 
pr§vech 

Metoda 
konsolidace 

Ļesk§ republika  
 

AB BHV spol. s.r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Balvinder, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Baudry, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Baumarkt Ļesk® BudŊjovice s.r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Beroun Property Development, a.s. (1) V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Betonstav spol. s r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

BPT Development, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

BRILLIANT VARIETY s.r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

BŚezinŊves, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Camuzzi, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Carpenter Invest, a.s.  V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CB Property Development, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Conradian, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI - Bor, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI - Facility, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI - Kr§sn® BŚezno, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 99,96% pln§ metoda 

CPI - Land Development, a.s. B²lkova 855/19, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI - Orlov§, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI - Real Estate, a.s. B²lkova 855/19, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI - Ġtupartstk§, a.s.  V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI - Zbraslav, a.s.  B²lkova 855/19, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI BYTY, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI City Center ĐL, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI Finance, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00%  pln§ metoda 

CPI Hotels Properties, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 
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CPI Park MlĨnec, a.s  V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI Park ĢŅ§rek, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 99,96% pln§ metoda 

CPI Reality, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI Retails ONE, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI Retails TWO, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

CPI Services, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

ĻeskĨ TŊġ²n Property Development, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Druģstvo Land  PohoŚelec 112/24, Praha 1 99,96% pln§ metoda 

EMDEEN ,a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Farhan, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

FL Property Development, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Hraniļ§Ś, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Chrudim Investments, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Kerina, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Komura, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Lockhart, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Malerba, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Alfa, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Beta, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Delta, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa East, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Epsilon, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Gama, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa I·ta, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Kappa, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Ks², a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Lambda, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa North, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Omega, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Omikr·n, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Sigma, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa South, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Tau, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Th®ta, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa West, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Yellow, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa Ypsilon, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Marissa, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

MB Property Development, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

MŊln²k Investments, s.r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

ModŚansk§ Investment, s.r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

ModŚansk§ Property, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 
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MUXUM, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

N§chod Investments, s.r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Nymburk Property Development, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

OC Nov§ ZdaboŚ a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Office Center StodŢlky DELTA a.s. V§clavsk® n§m. 1/846, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Olomouc City Center, a.s. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Pardubice Investments, s.r.o.  PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Prague Development Holding, a.s.  V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Prague Property Development, s.r.o.  V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Relax Centrum Ostrava, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

RK Building, s.r.o. Brno, Jakubsk§ 1, PSĻ 602 00 100,00% pln§ metoda 

řepy Investments, s.r.o. PohoŚelec 112/24, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Strakonice Property Development, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Svitavy Property Development, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Telļ Property Development, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Trutnov Property Development, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

TŚinec Property Development, a.s. B²lkova 855/19, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

U Svat®ho Michala, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Đst² nad Labem Property Development, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Vigano, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

VM Property Development, a.s.  B²lkova 855/19, Praha 1  100,00% pln§ metoda 

Vyġkov Property Development, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

ĢŅ§r Property Development, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

Ģd²rec Property Development, a.s. V§clavsk® n§mŊst² 1601/47, Praha 1 100,00% pln§ metoda 

    

(1) Spoleļnost Graciana, a.s. byla pŚejmenov§na na Beroun Property Development, a.s. 

 

Slovensk§ republika        

ABIGAIL, a.s. Boģeny NŊmcovej 8, Bratislava 1 100,00% pln§ metoda 

BAYTON SR, a.s. Vranovsk§ 23, Bratislava  100,00% pln§ metoda 

CPI Facility Slovakia Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

ELAMOR, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

HERTONE, a.s. Z§mock§ 30, Bratislava  100,00% pln§ metoda 

ISTROFINAL TV, s. r. o. M. R. Ġtef§nika 32, Ģilina 100,00% pln§ metoda 

Kom§rno Investments, s.r.o. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

Kom§rno Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

LiptovskĨ Mikul§ġ Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

Michalovce Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

NERONTA, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

Povaģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

Povaģsk§ Bystrica Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 
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Prievidza Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

Ruģomberok Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

Trenļ²n Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

TSB, s.r.o. N§rodn§ 10, Ģilina 100,00% pln§ metoda 

Zvolen Property Development, a.s. Donļova 27, Ruģomberok 100,00% pln§ metoda 

 

Ostatn² zemŊ       

CPI Finance Ireland One Spencer Dock,North Wall Quay,Dublin 1 100,00% pln§ metoda 

CPI Finance Netherland Prins Bernhardplein 200, Amsterdam 100,00% pln§ metoda 

SHEMAR INVESTMENTS Ltd. 41-49 Agio Nicolaou Street, Nicosia, Cyprus 100,00% pln§ metoda 

 

 

PŚidruģen® spoleļnosti S²dlo spoleļnosti 
Pod²l na 

hlasovac²ch 
pr§vech 

Metoda 
konsolidace 

4B Property, s.r.o PohoŚelec 112/24, Praha 1 50% ekvivalence 

VT Holding, a.s. V§clavsk® n§m. 1601/47, Praha 1 50% ekvivalence 

 

1.3.2 ZmŊny ve sloģen² konsolidaļn²ho celku 

V prvn²m pololet² roku 2011 doġlo k n§sleduj²c²m zmŊn§m ve struktuŚe konsolidaļn²ho celku: 

 

N§zev spoleļnosti ZmŊna Pod²l na hlasovac²ch pr§vech 

AB BHV spol. s.r.o. n§kup 100,00% 

Baudry, a.s. n§kup 100,00% 

BAYTON SR, a.s. n§kup 100,00% 

BRILLIANT VARIETY s.r.o. n§kup 100,00% 

BŚezinŊves, a.s. zvĨġen² pod²lu (2) 100,00% 

Camuzzi, a.s. n§kup 100,00% 

CB Property Development, a.s. f¼ze (1) 100,00% 

CPI - Bor, a.s. zvĨġen² pod²lu (3) 100,00% 

CPI Facility Slovakia,a.s. zaloģen² 100,00% 

CPI Finance Ireland n§kup 100,00% 

CPI Finance Netherland n§kup 100,00% 

CPI Retails ONE, a.s. n§kup 100,00% 

CPI Retails TWO, a.s.  n§kup 100,00% 

Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o.  n§kup 100,00% 

ELAMOR, a.s. n§kup 100,00% 

HERTONE, a.s. n§kup 100,00% 

Chrudim Investments, a.s. n§kup 100,00% 

IGY Ļesk® BudŊjovice, s.r.o. f¼ze (1) 100,00% 

Kerina, a.s. n§kup 100,00% 

Kom§rno Investments, s.r.o. n§kup 100,00% 



 

 

Czech Property Investments, a.s. PŚ²loha konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky za 

obdob² od 1.1.2011 ï 30.6.2011 (v tis. Kļ) 

 

Komura, a.s. n§kup 100,00% 

Marissa Alfa, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Beta, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Delta, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa East, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Epsilon, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Gama, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa I·ta, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Kappa, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Ks², a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Lambda, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa North, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Omega, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Omikr·n, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Sigma, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa South, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Tau, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Th®ta, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa West, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Yellow, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa Ypsilon, a.s. zaloģen² 100,00% 

Marissa, a.s. n§kup 100,00% 

MŊln²k Investments, s.r.o.  n§kup 100,00% 

N§chod Investments, s.r.o.  n§kup 100,00% 

NERONTA, a.s. n§kup 100,00% 

Olomouc City Center, a.s. zaloģen² 100,00% 

Pardubice Investments, s.r.o. n§kup 100,00% 

Povaģsk§ Bystrica Investments, s.r.o.  n§kup 100,00% 

Relax Centrum Ostrava, a.s. n§kup 100,00% 

RK Building, s.r.o. n§kup 100,00% 

řepy Investments, s.r.o.  n§kup 100,00% 

Telļ Property Development, a.s. n§kup 100,00% 

Trutnov Property Development, a.s.  n§kup 100,00% 

ĢŅ§r Property Development, a.s. n§kup 100,00% 

Ģd²rec Property Development, a.s.  n§kup 100,00% 

 
(1) 

Spoleļnost IGY Ļesk® BudŊjovice, s.r.o. zanikla v dŢsledku f¼ze s n§stupnickou spoleļnost² CB Property Development, a.s. s 
rozhodnĨm dnem 1. ledna 2011. 

(2)  

V bŚeznu skupina dokoupila zbĨvaj²c²ch 0,55 % akci² spoleļnosti BŚezinŊves, a.s. 

(3) 

V lednu 2011 mateŚsk§ spoleļnost dokoupila zbĨvaj²c²ch 20 % akci² spoleļnosti CPI - Bor, a.s.  
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2  DoplŔuj²c² informace - akvizice novĨch spoleļnost² a nekontr. pod²lŢ 
 
 
2.1 Akvizice novĨch spoleļnost² 
 
a) skupina ĂREAL4YOUñ 
 
Dne 12. 4. 2011 skupina dokonļila akvizici celkem 8 spoleļnost² provozuj²c²ch obchodn² are§ly od 
rakousk® developersk® skupiny Real4You. Akvizice pŚedstavuje n§kup ļtrn§cti funguj²c²ch are§lŢ a 
supermarketŢ a jeden projekt v pŚ²pravŊ ve slovensk® Senici. Bal²k retail parkŢ zahrnuje pŚedevġ²m 
Penny Markety a Family Centra o celkov® ploġe dosahuj²c² t®mŊŚ 50 000 m2.  

 
Spoleļnosti byly n§slednŊ pŚejmenov§ny takto: 

PŚejmenov§no na PŢvodn² n§zev 

Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. Agoria Holding, s.r.o. 

Chrudim Investments, a.s.  Real4You Alpha spol. s r.o. 

Pardubice Investments, s.r.o.  Magnum CZ Hradec Kr§lov® spol. s r.o. 

Kom§rno Investments, s.r.o.  Agoria Development, s.r.o. 

MŊln²k Investments, s.r.o.  Magnum CZ Kappa spol. s r.o. 

N§chod Investments, s.r.o.  Magnum CZ Univerzal spol. s r.o. 

Povaģsk§ Bystrica Investments, s.r.o.  Agoria Investment, s.r.o. 

řepy Investments, s.r.o.  MAGNUM CZ, s.r.o. 

 
 
 
V n§sleduj²c² tabulce je uveden pŚehled akv²rovanĨch spoleļnost² (jiģ po pŚejmenov§n²). Veġker® ¼daje 
jsou v TCZK. 
 

Spoleļnost 
Datum 

akvizice 

Pod²l na 
hlasovac²ch 
pr§vech 

PoŚizovac² 
cena  

(PŚ²nos z 
vĨhodn® 
koupŊ)/ 

goodwill 

Poakviziļn² 
zisk (ztr§ta) 

      Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. 12.4.2011 100% 37 676 5 051 622 

Chrudim Investments, a.s. 12.4.2011 100% 26 049 -3 619 -203 

Pardubice Investments, s.r.o. 12.4.2011 100% 18 354 4 804 89 

Kom§rno Investments, s.r.o. 12.4.2011 100% 16 345 17 879 2 261 

MŊln²k Investments, s.r.o. 12.4.2011 100% 24 939 1 494 190 

N§chod Investments, s.r.o. 12.4.2011 100% 31 255 3 212 849 

Povaģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. 12.4.2011 100% 30 861 54 942 -1 696 

řepy Investments, s.r.o. 12.4.2011 100% 109 183 22 794 1 536 
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N§sleduj²c² tabulka shrnuje z²skan§ aktiva a pasiva v souvislosti s touto akvizici ï v TCZK 

Spoleļnost 
Celkov§ ļist§ 

identifikovateln
§ aktiva 

PenŊģn² 
prostŚedky a 

ekvivalenty 

Dlouhodo
bĨ hmotnĨ a 
nehmotnĨ 

majetek 

Ostatn² 
dlouhodob§ 

aktiva 

Kr§tkodo
b§ aktiva 
kromŊ 

penŊģn²ch 
prostŚedkŢ 

a 
ekvivalentŢ 

Dlouhodo
b® z§vazky, 
¼vŊry a 
ostatn² 

dlouhodob§ 
pasiva 

Kr§tkodob§ 
z§vazky, ¼vŊry 

a ostatn² 
kr§tkodob§ 

pasiva 

Dunajsk§ Streda 
Investments, s.r.o. 

42 727 357 319 487 2 830 2 665 -262 041 -20 571 

Chrudim Investments, a.s. 22 430 3 236 140 530 7 316 823 -125 636 -3 839 

Pardubice Investments, 
s.r.o. 

13 550 56 26 150 7 092 109 -19 506 -351 

Kom§rno Investments, s.r.o. -1 534 946 392 081 -- 2 296 -377 887 -18 970 

MŊln²k Investments, s.r.o. 23 445 444 85 432 30 226 831 -92 027 -1 461 

N§chod Investments, s.r.o. 28 043 277 139 514 -- 1 430 -110 293 -2 885 

Povaģsk§ Bystrica 
Investments, s.r.o. 

-24 081 2 243 122 917 1 559 2 771 -114 175 -39 396 

řepy Investments, s.r.o. 86 389 1 065 216 467 68 346 1 294 -198 097 -2 686 

 
 
b) ostatn² spoleļnosti 

 
KromŊ akvizice spoleļnost² skupiny ĂREAL4YOUñ doġlo v obdob² leden ï ļerven 2011 k n§sleduj²c²m 
podnikovĨm kombinac²m. 

Spoleļnost 
Datum 

akvizice 

Pod²l na 
hlasovac²ch 
pr§vech 

PoŚizovac² 
cena  

(PŚ²nos z 
vĨhodn® koupŊ)/ 

goodwill 

Poakviziļn² 
zisk (ztr§ta) 

AB BHV spol. s.r.o. 13.1.2011 100% 100 9 978 1 120 

Baudry, a.s. 8.3.2011 100% 2 000 -59 -7 

BAYTON SR, a.s. 1.2.2011 100% 1 600 1 797 -128 

Camuzzi, a.s. 8.3.2011 100% 
2 000 10 692 -1 308 

     v tom: RK Building, s.r.o. 8.3.2011 100% 

CPI Retails ONE, a.s. 1.2.2011 100% 2 000 -52 21 

CPI Retails TWO, a.s. 1.2.2011 100% 2 000 -50 23 

ELAMOR, a.s. 1.2.2011 100% 672 0 -73 

HERTONE, a.s. 7.4.2011 100% 672 27 -58 

NERONTA, a.s. 7.4.2011 100% 672 27 -897 

¢Ŝƭő tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ 31.3.2011 100% --* 2 110 -669 

Trutnov Property Development, a.s. 4.4.2011 100% 2 000 -54 20 

¿řłǊ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ 8.3.2011 100% 500 115 -190 

¿ŘƝǊŜŎ tǊƻǇŜǊǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀΦǎΦ 2.5.2011 100% 2 000 -50 -5 

Marissa, a.s. 8.3.2011 100% 2 000 -66 -20 

CPI Finance Ireland 31.3.2011 100% --**  -- -- 

CPI Finance Netherland 12.4.2011 100% 513***  73 -1 149 

Kerina, a.s. 1.2.2011 100% 
2 000 45 499 4 226 

     v tom: Relax Centrum Ostrava, a.s. 1.2.2011 100% 

Komura, a.s. 1.6.2011 100% 
2 000 11 981 -212 

     v tom: BRILLIANT VARIETY s.r.o. 1.6.2011 100% 
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* poŚizovac² cena spoleļnosti Telļ Property Development, a.s. ļin² 1 CZK. 
 
** poŚizovac² cena spoleļnosti CPI Finance Ireland ļin² 49 CZK. Dne 28. 4. 2011 doġlo k navĨġen² z§kladn²ho 
kapit§lu spoleļnosti na 9 000 000 TCZK. 
 
*** Dne 20.4.2011 doġlo k navĨġen² z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti o 47 915 TCZK. 
 
 
 

N§sleduj²c² tabulka shrnuje z²skan§ aktiva a pasiva v souvislosti s tŊmito akvizicemi ï v TCZK 

Spoleļnost 

Celkov§ 
ļist§ 

identifikovat
eln§ aktiva 

PenŊģn² 
prostŚedky a 

ekvivalenty 

Dlouhodo
bĨ hmotnĨ 
a nehmotnĨ 

majetek 

Ostatn² 
dlouhodob
§ aktiva 

Kr§tkodob
§ aktiva 
kromŊ 

penŊģn²ch 
prostŚedkŢ a 
ekvivalentŢ 

Dlouhodob® 
z§vazky, ¼vŊry a 

ostatn² 
dlouhodob§ 

pasiva 

Kr§tkodob
§ z§vazky, 
¼vŊry a 
ostatn² 

kr§tkodob§ 
pasiva 

AB BHV spol. s.r.o. -9 878 1 322 24 525 -- 98 -31 133 -4 690 

Baudry, a.s. 2 059 1 -- 1 980 208 -- -130 

BAYTON SR, a.s. -197 38 -- -- 1 526 -- -1 761 

Camuzzi, a.s. 
-8 692 100 41 694 48 525 1 162 -97 746 -2 427 

     v tom: RK Building, s.r.o. 

CPI Retails ONE, a.s. 2 052 1 -- 1 980 201 -- -130 

CPI Retails TWO, a.s. 2 050 1 -- 1 980 199 -- -130 

ELAMOR, a.s. 672 672 -- -- -- -- -- 

HERTONE, a.s. 645 672 -- -- -- -- -27 

NERONTA, a.s. 645 672 -- -- -- -- -27 

Telļ Property Development, a.s. -2 110 4 17 238 1 996 207 -17 988 -3 567 

Trutnov Property Development, a.s. 2 054 1 162 1 980 204 -- -293 

ĢŅ§r Property Development, a.s. 385 15 -- 1 979 7 204 -7 250 -1 563 

Ģd²rec Property Development, a.s. 2 050 1 -- 1 980 199 -- -130 

Marissa, a.s. 2 066 1 -- 1 990 212 -- -137 

CPI Finance Ireland 0 -- -- -- -- -- -- 

CPI Finance Netherland 440 -- -- -- 440 -- -- 

Kerina, a.s. 
-43 499 162 66 998 11 247 98 349 -189 726 -30 529 

     v tom: Relax Centrum Ostrava, a.s. 

Komura, a.s. 
-9 981 36 171 387 304 60 642 1 974 -481 921 -14 151 

     v tom: BRILLIANT VARIETY s.r.o. 

 
 
2.2  Akvizice nekontroln²ch pod²lŢ 
 
1) V lednu 2011 skupina dokoupila zbĨvaj²c² 20% pod²l akci² spoleļnosti CPI - Bor, a.s. a dos§hla tak 
pod²lu 100% k 30. 6. 2011. VĨġe nekontroln²ho pod²lu k datu akvizice ļinila TCZK 31 461. Kupn² cena 
ļinila TCZK 30 000. Rozd²l mezi kupn² cenou a hodnotou z²skan®ho nekontroln²ho pod²lu je vyk§z§n 
v r§mci vlastn²ho kapit§lu. 
 
 
2) V bŚeznu 2011 skupina dokoupila zbĨvaj²c² 0,55% pod²l akci² spoleļnosti BŚezinŊves, a.s. a dos§hla 
tak pod²lu 100% k 30. 6. 2011. VĨġe nekontroln²ho pod²lu k datu akvizice ļinila TCZK -19. Kupn² cena 
ļinila TCZK 300. Rozd²l mezi kupn² cenou a hodnotou z²skan®ho nekontroln²ho pod²lu je vyk§z§n 
v r§mci vlastn²ho kapit§lu. 
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3  DoplŔuj²c² informace k vĨkazu zisku a ztr§ty 

 

V1 - Trģby 
  1.1. -30. 6. 2011 1.1. -30. 6. 2010 

  TCZK % TCZK % 

Pron§jem nemovitost² 
 

821 200 80,09% 345 956 78,64% 

Prodej developerskĨch projektŢ 
 

103 141 10,06% 36 922 8,39% 

Ostatn² 
 

100 961 9,85% 57 024 12,96% 

Celkem   1 025 302 100,00% 439 902 100,00% 

 

Trģby z pron§jmu nemovitost² zahrnuj² trģby z pron§jmu nebytovĨch prostor 614 521 TCZK                   
(k 30. ļervnu 2010: 188 275 TCZK), zbĨvaj²c² ļ§st 206 679 TCZK (k 30. ļervnu 2010: 157 681 TCZK            
) pŚedstavuj² n§jmy bytŢ a pozemkŢ. Ostatn² trģby jsou tvoŚeny zejm®na vĨnosy z titulu ekonomick®ho 
poradenstv², provize a za spr§vu nemovitost². 

 

 

V2 - Ļist® provozn² n§klady 

                     1.1. -30. 6. 2011                    1.1. -30. 6. 2010 

SpotŚeba materi§lu, n§kup sluģeb -310 881 -120 620 

Developersk® projekty -4 453 -2 142 

Ostatn² -43 372 -20 930 

Celkem -358 706 -143 692 

 

Poloģka SpotŚeba materi§lu, n§kup sluģeb zahrnuje kromŊ bŊģnĨch n§kladŢ na provoz vlastnŊnĨch 
nemovitost² tak® n§klady spojen® s jejich opravy. Souļ§st² jsou tak® pr§vn² a poradensk® sluģby a dalġ² 
provozn² n§klady. 

Poloģka ostatn² pŚedstavuje zejm®na spotŚebu energi², odpisy pohled§vek a z¼ļtovanou ļ§st vĨhodnĨch 
koup², kter® vznikly nabyt²m novĨch spoleļnost². 

 

 

V3 - Finanļn² vĨnosy 

                     1.1. -30. 6. 2011                    1.1. - 30. 6.2010 

Đroky  135 037 61 523 

Ļist® kurzov® zisky 67 711 3 520 

Ostatn² finanļn² vĨnosy 3 923 2 839 

Celkem 206 671 67 882 

 

VĨnosov® ¼roky zahrnuj² ¼roky z poskytnutĨch pŢjļek a ¼roky z dlouhodobĨch pohled§vek. 
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V4 - Finanļn² n§klady 

                     1.1. -30. 6. 2011                    1.1. -30. 6. 2010 

Đroky z emitovanĨch dluhopisŢ -25 963 -35 829 

Đroky z pŚijatĨch bankovn²ch ¼vŊrŢ a pŢjļek -281 948 -110 215 

Đroky z dlouhodobĨch z§vazkŢ -27 560 -78 674 

Đroky ze z§vazkŢ z finanļn²ho leasingu -17 508 -306 

Ostatn² finanļn² n§klady  -45 290 -7 885 

Celkem -398 269 -232 909 

 
V5 - DanŊ z pŚ²jmu 

                     1.1. -30. 6. 2011                    1.1. -30. 6. 2010 

Splatn§ daŔ 
  

pokraļuj²c² ļinnosti -6 153 29 115 

ukonļen® ļinnosti -- -- 

 
-6 153 29 115 

Odloģen§ daŔ 
  

pokraļuj²c² ļinnosti -13 343 -23 490 

ukonļen® ļinnosti -- -- 

 
-13 343 -23 490 

Celkem -19 496 5 625 

 

 
V6 -  Zisk (ztr§ta) na akcii 
Z§kladn² kapit§l mateŚsk® spoleļnosti je splacen v pln® vĨġi, nepodl®h§ ģ§dnĨm opļn²m ani vĨmŊnnĨm 
pr§vŢm. MateŚsk§ spoleļnost nen² pŚ²mĨm drģitelem ģ§dnĨch vlastn²ch ¼ļastnickĨch cennĨch pap²rŢ.  
Z§kladn² kapit§l k 30. ļervnu 2011 ļin² 3 093 498 TCZK a je rozdŊlen na 3 866 873 kusŢ akci² o 
jmenovit® hodnotŊ jedn® akcie 800,- Kļ.  
Zisk (ztr§ta) na akcii je kalkulov§n jako pod²l ļist®ho zisku (ztr§ty) za obdob² a prŢmŊrn®ho poļtu akci² 
v obŊhu. 
 
Z§kladn² zisk (ztr§ta) pŚipadaj²c² na jednu akcii (BEPS): 
 
BEPS = 401 140 TCZK / 3 866 873 ks akci² = 103,74 Kļ. 
 
Jelikoģ mateŚsk§ spoleļnost nem§ ģ§dn® potenci§ln² kmenov® akcie, zŚedŊnĨ zisk (ztr§ta) na akcii je 
roven z§kladn²mu zisku (ztr§tŊ) na akcii. 
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4 Segmentov® vĨkaznictv² 
Vykazov§n² podle obchodn²ch segmentŢ 

 
 

 

Pron§jem bytovĨch 
prostor 

Pron§jem 
nebytovĨch prostor 

Developersk§ 
ļinnost 

Ostatn² ļinnosti Eliminace Konsolidace celkem 

  2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 

Trģby  224 191 172 943 702 053 191 336 100 546 39 943 81 155 68 579 -82 643 -32 899 1 025 302 439 902 

ZmŊna stavu z§sob ï dev. projekty -- -- -351 -- -- -17 232 -- -- -- -- -351 -17 232 

Sn²ģen²/zruġen² sn²ģen² hodnoty aktiv -- -11 826 4 259 20 -- -- -- 591 -- 2 000 4 259 -9 215 

Zisk/ztr§ta z prodeje investic do nemovitost² 715 5 284 -665 186 -55 -- -- -4 -- -- -5 5 466 

Mzdov® a osobn² n§klady -13 807 -4 945 -1 231 -1 091 -- -697 -43 348 -27 777 -- -- -58 386 -34 510 

Odpisy  -58 -32 -4 718 -4 739 -491 -702 -3 937 -1 912 -- -- -9 204 -7 385 
Ztr§ta (zisk) z pŚecenŊn² investic do 
nemovitost² -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 

Ostatn² provozn² n§klady -126 921 -52 587 -214 675 -67 537 -38 654 -12 959 -56 978 -41 716 82 643 32 899 -354 585 -141 900 

Provozn² zisk (ztr§ta) 84 120 108 837 484 672 118 175 61 346 10 363 -23 108 -2 239 -- 2 000 607 030 235 126 

ĻistĨ finanļn² vĨsledek -26 932 -10 682 -131 576 -146 154 -30 147 -8 722 -2 943 -374 
 

906 -191 598 -165 026 

Zisk (ztr§ta) z pŚidruģenĨch podnikŢ -- -- 5 191 -- -- -- -- -97 -- -- 5 191 -96 
Zisk (ztr§ta) z pokraļuj²c² ļinnosti pŚed 
zdanŊn²m 57 188 98 155 358 287 -27 979 31 199 1 641 -26 051 -2 710 -- 2 906 420 623 70 003 

DaŔ z pŚ²jmu 9 567 25 206 -30 258 -19 786 2 727 2 639 -1 532 -2 434 -- -- -19 496 5 625 

Zisk z pokraļuj²c² ļinnosti po zdanŊn² vļ. 
menġinov®ho pod²lu 66 755 123 361 328 029 -47 765 33 926 4 280 -27 583 -5 144 -- 2 906 401 127 75 628 

Nekontroln² pod²ly -- -- -- 190 -11 -40 -2 -- -- -- -13 150 

ĻistĨ zisk z pokraļuj²c² ļinnosti 66 755 123 361 328 029 -47 955 33 937 4 320 -27 581 -5 144 -- 2 906 401 140 75 478 

Zisk (ztr§ta) z ukonļenĨch ļinnost² -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 

DaŔ z pŚ²jmu -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 

Nekontroln² pod²ly -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 

ĻISTħ ZISK ZA OBDOBĉ 66 755 123 361 3280 029 -47 955 33 937 4 320 -27 581 -5 144 -- 2 906 401 140 75 478 
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Pron§jem bytovĨch 
prostor 

Pron§jem nebytovĨch 
prostor 

Developersk§ ļinnost Ostatn² ļinnosti Eliminace Konsolidace celkem 

  2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 

Ostatn² informace 
            

Aktiva celkem 9 719 622 9 807 762 44 426 457 35 007 301 1 617 304 1 415 096 13 479 731 4 285 268 -25 938 019 -10 831 544 43 305 095 39 683 883 

Z§vazky celkem 5 052 873 5 207 768 41 032 847 29 266 592 1 587 770 1 417 066 11 261 408 2 044 541 -28 592 099 -10 853 447 30 342 799 27 082 520 

Investice zachycen® ekvivalen. 
metodou --  --  25 067 19 876 --  --  --  -- --  --  25 067 19 876 

 
 
 
Vykazov§n² podle geografickĨch segmentŢ 

 
 

 

             Ļesk§ republika*               Slovensk§ republika                Eliminace  Konsolidace celkem 

  2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 

Trģby celkem 1 025 971 447 633 81 974 25 168 -82 643 -32 899 1 025 302 439 902 

Aktiva celkem 67 041 223 49 277 011 2 201 891 1 238 416 -25 938 019 -10 831 544 43 305 095 39 683 883 

 
* v r
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5 DoplŔuj²c² informace k rozvaze 

 

R1 - Nehmotn§ aktiva a goodwill 

 
Goodwill 

PoŚizovac² cena   

ZŢstatek k 1. 1. 2011 -- 

PŚ²rŢstky z podnikovĨch kombinac² uskuteļnŊnĨch bŊhem roku (bod 2)  191 043 

Efekt kursovĨch pŚepoļtŢ -298 

ZŢstatek k 30. 6. 2011 190 745 

 
PŚ²rŢstek goodwillu ve vĨġi 191 043 TCZK souvis² pŚedevġ²m s n§kupem majetkovĨch ¼ļast² ve 
spoleļnostech skupiny ĂREAL4YOUñ. 
 
Veġker® poloģky z²skan® v r§mci podnikovĨch kombinac² (viz bod 2.1) byly ocenŊny v prozat²mn²m 
ocenŊn². Veden² skupiny oļek§v§, ģe dojde ke zmŊnŊ v r§mci prvotn²ho za¼ļtov§n² podnikov® 
kombinace a n§slednŊ i ke zmŊnŊ vĨġe vyk§zan®ho goodwillu v dokonļovac²m obdob². Z tohoto 
dŢvodu nebyl tento goodwill odeps§n do n§kladŢ. 
 

 
R2 ï Investice do nemovitost² 

 
6/2011 

   Stavby (vļetnŊ 
pŚilehlĨch pozemkŢ) 

Pozemky Celkem 

Đļetn² hodnota k 1. 1. 2011 22 362 626 3 950 206 26 312 832 

PŚ²rŢstky ï n§kup novĨch spoleļnost² 1 889 799 9 273 1 899 072 

PŚ²rŢstky ï n§kup 147 108 212 147 320 

PŚ²rŢstky ï transfer ze z§sob, pozemkŢ, budov a zaŚ²zen² 5 876 -- 5 876 

Đbytky ï prodej investic -56 058 -- -56 058 

PŚevod mezi poloģkami investic do nemovitost² 60 560 -60 560 -- 

PŚecenŊn² -- -- -- 

KurzovĨ rozd²l -51 860 -102 -51 962 

Đļetn² hodnota k 30. 6. 2011 24 358 051 3 899 029 28 257 080 

 

Re§ln® hodnoty investic do nemovitost² vych§zej² z re§lnĨch hodnot platnĨch k 31. Prosinci 2010, neboŠ 
s ohledem na politiku oceŔov§n² pouze k datu roļn² ¼ļetn² z§vŊrky a tak® s ohledem na ļasovou a 
finanļn² n§roļnost pŚecenŊn² cel®ho nemovitostn²ho portfolia Skupiny nebylo ocenŊn² k 30. Ļervnu 
2011 aktualizov§no. 

 

PŚ²rŢstky staveb a pozemkŢ v dŢsledku novĨch akvizic souvis² pŚedevġ²m s akvizic² spoleļnost² skupiny 
ĂREAL4YOUñ (viz bod 2.1) a spoleļnosti Komura, a.s. 

NejvŊtġ² n§kupy investic byly realizov§ny ve spoleļnostech Hraniļ§Ś, a.s. a Beroun Property 
Development, a.s. 

KurzovĨ rozd²l vznik§ u investic do nemovitost² spoleļnost² registrovanĨch ve Slovensk® republice, 
jejichģ funkļn² mŊnou je euro, v dŢsledku meziroļn² zmŊny mŊnov®ho kurzu EUR/CZK. 
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6/2010 
  Stavby (vļetnŊ 

pŚilehlĨch 
pozemkŢ 

Pozemky Celkem 

Đļetn² hodnota k 1. 1. 2010 10 222 828 2 549 474 12 772 302 

PŚ²rŢstky ï n§kup 215 856 -- 215 856 

Đbytky ï prodej investic -39 889 -70 -39 959 

Đļetn² hodnota k 30. 6. 2010 10 398 795 2 549 404 12 948 199 

 
 
 
 
R3 - Pozemky, budovy a zaŚ²zen², poskytnut® z§lohy na dlouhodobĨ majetek 

 
CelkovĨ pŚ²rŢstek ve vĨġi 149 412 TCZK souvis² pŚedevġ²m s pŚ²rŢstkem nedokonļen®ho majetku. 
Tento pŚ²rŢstek byl ovlivnŊn jednak akvizicemi novĨch spoleļnost², pŚedevġ²m spoleļnostmi Povaģsk§ 
Bystrica Investments, s.r.o. a Komura, a.s., ale tak® prob²haj²c²mi projektem rekonstrukce hotelu Gomel 
ï spoleļnost Vigano, a.s. 

 

Z§stavn² pr§vo 

Oproti stavu k 31. 12. 2010 byly z dŢvodu akvizic novĨch spoleļnost² zat²ģeny z§stavn²m pr§vem 
n§sleduj²c² investice do nemovitost². KromŊ tŊchto novĨch z§stav nedoġlo k ģ§dnĨm zmŊn§m oproti 
stavu k 31. 12. 2010. 

 

Spoleļnost List vlastnictv² Katastr§ln² ¼zem² Z§stavn² vŊŚitel 

AB BHV, spol. s r.o. 3297 NovĨ Jiļ²n Ļesk§ spoŚitelna, a.s. 

Komura, a.s. 4932 BrandĨs nad Labem UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 

Pov§ģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. 8274 Senica 
HYPO-BANK BURGENLAND 
Aktiengesellschaft 

Pov§ģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. 4588 Pov§ģsk§ Bystrica 
HYPO-BANK BURGENLAND 
Aktiengesellschaft 

Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. 2734 Ļemern® Erste Group Bank AG 

Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. 6351 Vranov nad Toplou Erste Group Bank AG 

Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. 6744 Dunajsk§ Streda Erste Group Bank AG 

řepy Investments, s.r.o. 1207 řepy Oberbank AG 

MŊln²k Investments, s.r.o. 
 

MŊln²k Oberbank AG 

Pardubice Investments, s.r.o. 
 

Stud§nka Oberbank AG 

N§chod Investments, s.r.o. 
 

BŊloves 
Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-
Wien AG 

Chrudim Investments, s.r.o. 12824 Chrudim 
Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-
Wien AG 

Kom§rno Investments, s.r.o.   PieġŠany 
Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-
Wien AG 

Kom§rno Investments, s.r.o.   Kom§rno 
Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-
Wien AG 

Kom§rno Investments, s.r.o.   Nitra 
Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-
Wien AG 
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R4 ï Dlouhodob® poskytnut® pŢjļky 
 

    30.6.2011 31.12.2010 

Dlouhodob® poskytnut® pŢjļky ï rozhoduj²c² vliv 
 

1 861 1 861 

Dlouhodob® poskytnut® pŢjļky ï podstatnĨ vliv 
 

149 500 47 500 

Dlouhodob® poskytnut® pŢjļky - ostatn²   1 742 233 3 870 991 

Celkem   1 893 594 3 920 352 

 

 

R5 ï Kr§tkodob® pohled§vky 

 
  30.6.2011 31.12.2010 

Pohled§vky  obchodn² (pron§jem, mand§tn² odmŊny) 716 051 848 596 

Ostatn² pohled§vky (z§lohy, prodej cennĨch pap²rŢ) 10 244 247 6 846 938 

Hrub§ vĨġe 10 960 298 7 695 534 

Ztr§ty ze sn²ģen² hodnoty obchodn²ch pohled§vek  -261 987 -266 301 

Ztr§ty ze sn²ģen² hodnoty ostatn²ch pohled§vek -47 135 -47 141 

Ļist§ vĨġe 10 651 176 7 382 092 

 

Tvorba opravnĨch poloģek k pohled§vk§m je vyk§z§na ve vĨkazu zisku a ztr§ty na Ś§dku sn²ģen² 
(zruġen² sn²ģen²) hodnoty aktiv. 

 

 

 
R6 ï ĐvŊry a pŢjļky 

    30.6.2011 31.12.2010 

Dlouhodob§ ļ§st 
   

Emitovan® dluhopisy 
 

1 230 000 1 230 000 

Dlouhodob® pŢjļky 
 

1 657 415 1 086 269 

Bankovn² ¼vŊry (viz pozn. n²ģe) 
 

11 106 631 9 886 641 

Leasing  - dlouhodob§ ļ§st 
 

942 870 976 692 

Celkem dlouhodob®  
 

14 936 916 13 179 602 

Kr§tkodob§ ļ§st 
   

Kr§tkodob® ¼vŊry a pŢjļky 
 

2 938 017 4 105 592 

Đroky z dluhopisŢ 
 

78 370 48 252 

Leasing -  kr§tkodob§ ļ§st 
 

72 736 69 327 

Celkem kr§tkodob®   3 089 123 4 223 171 

Celkem   18 026 039 17 402 773 
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Bankovn² ¼vŊry 

Oproti stavu k 31. 12. 2010 doġlo k n§rŢstu v bilanci ļerpanĨch bankovn²ch ¼vŊrŢ a to pŚedevġ²m 
z dŢvodu akvizic novĨch spoleļnost².  

Veġker® bankovn² ¼vŊry jsou spl§ceny dle uzavŚenĨch smluv a kalend§ŚŢ. 

V n§sleduj²c² tabulce je uveden pŚehled novĨch bankovn²ch ¼vŊrŢ oproti stavu k 31.12.2010. 

 
  

Spoleļnost 
Jistina k 

30.6.2011 

Splatno 
do 1 
roku 

Splatno od 
1 do 5 let 

Splatno v 
n§sleduj²c²ch 

letech 

Bankovn² ¼vŊr 1  AB BHV spol. s.r.o. 22 724 820 8 000 13 904 

Bankovn² ¼vŊr 2 Baumarkt Ļesk® BudŊjovice, s.r.o. 304 799 8 509 45 383 250 907 

Bankovn² ¼vŊr 3 Komura, a.s. 329 631 11 540 71 866 246 225 

Bankovn² ¼vŊr 4 Pov§ģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. 142 699 2 711 35 776 104 212 

Bankovn² ¼vŊr 5 Dunajsk§ Streda Investments, s.r.o. 229 424 10 328 82 624 136 472 

Bankovn² ¼vŊr 6 
řepy Investments, s.r.o., MŊln²k 
Investments, s.r.o., Pardubice Investment 
s.r.o. 

257 412 13 446 64 735 179 230 

Bankovn² ¼vŊr 7 N§chod Investments, s.r.o. 84 864 3 938 31 504 49 423 

Bankovn² ¼vŊr 8 Chrudim Investments, s.r.o. 108 007 2 288 20 060 85 658 

Bankovn² ¼vŊr 9 Kom§rno Investments, s.r.o. 309 305 10 553 91 183 207 569 

 

 

R7 ï Ostatn² pasiva 

    30. 6. 2011 31. 12. 2010 

Ostatn² kr§tkodob® z§vazky ï rozhoduj²c² vliv 
 

15 022 15 022 

Ostatn² kr§tkodob® z§vazky (vļetnŊ ļas. rozliġen²)  
 

8 197 535 5 648 534 

Rezervy   21 769 21 105 

Celkem   8 234 326 5 684 661 
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6 DoplŔuj²c² informace k vĨkazu o vlastn²m kapit§lu 

6.1 VŊtġinovĨ vlastn² kapit§l 

 

Kapit§lov®, rezervn² a ostatn² fondy 

  30.6.2010 31.12.2010 

Emisn² §ģio 76 422 76 422 

Kapit§lov® fondy 41 114 41 114 

Rezervn² fondy 94 849 89 103 

Fond z kurzovĨch rozd²lŢ -9 674 220 

Celkem kapit§lov® a rezervn² fondy 202 711 206 859 

Rezervn² fond je tvoŚen v souladu se Z§konem ļ. 513/1991 Sb., obchodn² z§kon²k. Tento fond slouģ² 
pouze ke kryt² ztr§t Spoleļnost².  

 

NerozdŊlen® zisky/ztr§ty 

NerozdŊlen® zisky/ztr§ty zahrnuj² nerozdŊlen® zisky/ztr§ty Skupiny vznikl® v minulĨch letech a 
zisk/ztr§tu bŊģn®ho obdob² (vļetnŊ spoleļnost² novŊ zaŚazenĨch do Skupiny). Dividendy nebyly 
vypl§ceny ani pŚizn§ny, mateŚsk§ spoleļnost nevydala ģ§dn® akcie ani opce na akcie.  

 

 

6.2 Nekontroln² vlastn² kapit§l 

Nekontroln² vlastn² kapit§l zahrnuje vlastn² kapit§l ovl§danĨch spoleļnost² pŚipadaj²c² Nekontroln²m 
akcion§ŚŢm. Nekontroln² vlastn² kapit§l ļin² k 30. ļervnu 2011 ļ§stku 486 TCZK (k 31. prosinci 2010: 
31 941 TCZK). 

 
 
 

7 Podm²nŊn§ aktiva a podm²nŊn® z§vazky, poskytnut® z§ruky 

7.1 Podm²nŊn§ aktiva 

SkupinŊ nen² zn§ma existence podm²nŊnĨch aktiv k 30. ļervnu 2011. 

7.2 Podm²nŊn® z§vazky 

Skupina nem§ ģ§dn® jin® podm²nŊn® z§vazky. VŢļi SkupinŊ nen² veden ģ§dnĨ soudn² spor, jehoģ 
vĨsledek by mohl vĨznamnŊ ovlivnit ¼daje konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky a skupinŊ nen² zn§mo, ģe by 
takovĨto spor mohl bĨt vŢļi n² zah§jen. 

7.3 PŚijat® a poskytnut® z§ruky 

N²ģe jsou uveden® novŊ poskytnut® z§ruky uzavŚen® v obdob² 1-6/2011. 

 

Z§ruka mateŚsk® spoleļnosti, pro zajiġtŊn² pohled§vek z ¼vŊru poskytnutĨm spoleļnostem řepy 
Investments, MŊln²k Investments, Pardubice Investments,a.s. 

Bianko smŊnka mateŚsk® spoleļnosti, platn§ na dobu neurļitou pro spoleļnost Povaģsk§ Bystrica 
Investments, s.r.o. 
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Z§ruļn² prohl§ġen² mateŚsk® spoleļnosti vyplatit na poģ§d§n² banky poģadovanou sumu do vĨġe jistiny 
pro spoleļnost Povaģsk§ Bystrica Investments, s.r.o. 

Z§ruka spoleļnosti CPI pro zajiġtŊn² pohled§vek z ¼vŊru spoleļnosti Kom§rno Investments, s.r.o. 

Ruļitelsk® prohl§ġen² spoleļnosti CPI, ve kter®m se mateŚsk§ spoleļnost zavazuje zaruļit za z§vazky 
vyplĨvaj²c² z ¼vŊrov® smlouvy pro spoleļnost Chrudim Investments, a.s..  

Ruļitelsk® prohl§ġen² spoleļnosti CPI, ve kter®m se mateŚsk§ spoleļnost zavazuje zaruļit za z§vazky 
vyplĨvaj²c² z ¼vŊrov® smlouvy pro spoleļnost N§chod Investments, a.s. 

PŚistoupen² ruļitele k z§vazku dluģn²ka, Smlouva o ruļen² mateŚsk® spoleļnosti vŢļi LBBW za 
Baumarkt CB, a.s.  

 

8 SpŚ²znŊn® strany, manaģersk® odmŊny 

Za spŚ²znŊn® strany se povaģuj² ļlenov® org§nŢ vġech spoleļnost² Skupiny, vĨkonnĨ management, 
akcion§Śi a pŚidruģen® spoleļnosti (menġ² neģ podstatnĨ vliv). 

V n§sleduj²c²ch tabulk§ch je uveden pŚehled transakc² se spŚ²znŊnĨmi stranami za 6 mŊs²cŢ roku 2011 
a zŢstatky pohled§vek a z§vazkŢ vŢļi spŚ²znŊnĨm stran§m k 30. 6. 2011. 

 

8.1 Transakce mezi spŚ²znŊnĨmi stranami 

Pohled§vky a z§vazky  

Obchodn² pohled§vky 

        30.6.2011 31.12.2010 

JUDr. Radovan V²tek 
   

515 141 

VT Holding, a.s. 
   

143 143 

4B Property Development, a.s. 
  

155 120 

Papetti, s.r.o. 
   

17 17 

Pietroni, s.r.o. 
   

17 17 

Cerrini, s.r.o.       17 17 

Celkem       864 455 

Ostatn² pohled§vky 

        30.6.2011 31.12.2010 

JUDr. Radovan V²tek       62 768 63 141 

Celkem       62 768 63 141 

Pohled§vky z titulu pŢjļek vļetnŊ ¼rokov® ļ§sti 

  
ZŢstatek k 30.6.2011 Splatno do 1 roku 

Splatno v n§sleduj²c²ch 
letech 

JUDr. Radovan V²tek 1 364 1 364 -- 

JUDr. Radovan V²tek 2 138 278 1 860 

VT Holding, a.s. 49 825 2 325 47 500 

VT Holding, a.s. 102 000 -- 102 000 

Celkem 155 327 3 967 151 360 
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Obchodn² z§vazky 

        30.6.2011 31.12.2010 

JUDr. Radovan V²tek       354 354 

Celkem       354 354 

Ostatn² z§vazky 

        30.6.2011 31.12.2010 

JUDr. Radovan V²tek       15 022 15 022 

Celkem       15 022 15 022 

Z§vazky z titulu pŢjļek vļetnŊ ¼rokov® ļ§sti 

  

ZŢstatek k 30.6.2011 Splatno do 1 roku 
Splatno v n§sleduj²c²ch 

letech 

Papetti, s.r.o. 210 18 198 

Pietroni, s.r.o. 210 18 198 

Cerrini, s.r.o. 210 18 198 

Celkem 630 54 594 

 

VĨnosy a n§klady 

VĨnosy z titulu poskytnutĨch sluģeb 

        1-6/2011 2010 

VT Holding, a.s. 

   
5 30 

4B Property Development, a.s.     300 90 

Celkem       305 120 

VĨnosov® ¼roky 

        1-6/2011 2010 

JUDr. Radovan V²tek 
   

28 66 

VT Holding, a.s.       -- 1 131 

Celkem       28 1 197 

N§kladov® ¼roky 

        1-6/2011 2010 

JUDr. Radovan V²tek 
   

-- 66 

Papetti, s.r.o. 
   

6 7 

Pietroni, s.r.o. 
   

6 7 

Cerrini, s.r.o.       6 7 

Celkem       18 87 
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8.2 OdmŊny poskytnut® ļlenŢm statut§rn²ch org§nŢ a veden² spoleļnosti 

 

 

  

Org§n Czech Property Investments, a.s. ostatn² spoleļnosti Skupiny 

PŚedstavenstvo 1 085 1 815 

Dozorļ² rada  -- 7 902 

Ostatn² osoby s Ś²d²c² pravomoc² 1 085 9 808 

 

KromŊ tŊchto odmŊn neobdrģeli od Skupiny ļlenov® pŚedstavenstva, dozorļ² rady a ostatn² osoby 
s Ś²d²c² pravomoc² ģ§dn® jin® vĨhody. 
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9 VĨznamn® n§sledn® ud§losti 

 
Ļervenec 2011 
Dne 28. ļervence 2011 spoleļnost Marissa Alfa, a.s. koupila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti 
OLYMPIA Teplice, s.r.o. 
Dne 28. ļervence 2011 spoleļnost Marissa Beta, a.s. koupila 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti 
OLYMPIA Mlad§ Boleslav, s.r.o. 
Dne 28. ļervence 2011 byla do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§na f¼ze slouļen²m spoleļnosti Czech 
Property Investments, a.s. jako n§stupnick§ spoleļnost se spoleļnost² Prague Development Holding, 
a.s. a Đst² nad Labem Property Development, a.s. jako zanikaj²c² spoleļnosti. 
 
 
Srpen 2011 
Dne 3. srpna 2011 spoleļnosti NERONTA, a.s. a HERTONE, a.s. koupily 100% obchodn² pod²l ve 
spoleļnosti Auto PriemyselnĨ park, s.r.o., kter§ vlastn² spoleļnost A/L SK OFFICE 2, s.r.o. 
Dne 8. srpna 2011 byla do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§na f¼ze slouļen²m spoleļnosti Kerina, a.s. jako 
n§stupnick§ spoleļnost se spoleļnost² Relax Centrum Ostrava, s.r.o. jako zanikaj²c² spoleļnost. 
Dne 10. srpna 2011 byla do obchodn²ho rejstŚ²ku zaps§na f¼ze slouļen²m spoleļnost² ModŚansk§ 
Property, a.s. jako n§stupnick§ spoleļnost se spoleļnost² ModŚansk§ Investment, s.r.o. jako zanikaj²c² 
spoleļnost. 

 

 

 
V Praze, 31. srpna 2011 
 
      
 
 
 
 
 
Ing. ZdenŊk Havelka 

pŚedseda pŚedstavenstva Czech Property Investments, a.s. 

 


